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 الملخص
لوحدتي   الأساسي  الحضري  للمخطط  المتجاوز  العشوائي  السكن  تواجد  تحديد  إلى  الدراسة  هذه  تهدف 

( رقم  فضلا 212 ،  211الجوار  إب،  بمدينة  الأرض   (  استخدامات  ومساحات  نسب  تحديد    ، عن 
بالاعتماد على الدراسة الميدانية، واستمارة الاستبانة، ومطابقة التصميم الحضري الأساسي مع الصور  

التحليل المكاني لواقع استخدامات الأراضي  بالإضافة إلى  م،  2022م،  2008الفضائية للوحدتين لعامي  
وتوصلت الدارسة إلى العديد   ،(Arc GIS 10.8استخدام برنامج )وللتوزيع المكاني للسكن العشوائي ب

التخطيطية   المعايير  الدراسة وفق  النتائج من أبرزها: عدم توازن استخدامات الأراضي في منطقة  من 
والتخطيط الحضري، مع وجود كثير من المشكلت التخطيطية والعيوب في تصميمها وتوزيعها ضمن  

إذ أظهرت الدراسة تنوع    ،عدم تنفيذ المخطط الحضري على أرض الواقعكما لوحظ    ، المخطط الأساسي
بسيط لاستخدامات الأرض التي تقدمها منطقة الدراسة لتلبية احتياجات سكانها، بالإضافة إلى العشوائية  

الرقابة الأفقي وضعف أجهزة  العمراني والتوسع  الامتداد  تزايد مستمر في عدد    ،في  إلى  أدى  وهو ما 
إذ لوحظ أنََّ أقل نسبة للسكن العشوائي ولمساحته كانت من نصيب وحدة الجوار رقم    ، لعشوائيةالمساكن ا

(211)،  ( بلغ  )101إذ  بنسبة  عشوائي  سكني  مبنى  السكانية  21.4%(  المباني  عدد  إجمالي  من   )
البالغ ) الدراسة  المساحة  اا عشوائي    ىا مبن(  473العشوائية في منطقة  العشوائي  ، وبلغت  للسكن  الإجمالية 

أي:    ، (211( من إجمالي مساحة وحدة الجوار رقم )%21.4وهو ما نسبته )  2( كم0.032724فيها )
( نسبته  ) %33.4ما  البالغة  الدراسة  منطقة  مساحة  إجمالي  من  كم 1.4373(  مساحة  2(  بلغت  بينما   ،

ا%66.6بنسبة )  2( كم0.9573( )212وحدة الجوار رقم ) لكلية، بينما شكلت مساحة  ( من المساحة 
( نسبته  ما  فيها  العشوائي  فيها  %78.6السكن  العشوائية  المساكن  عدد  وبلغ  مساحتها،  إجمالي  من   )

  ، ( من إجمالي عدد المباني العشوائية في منطقة الدراسة%78.6، أي ما يعُادل )اا عشوائي    ( مبنىا 372)
أنََّ النسبة العالية للسكن العشوائ بسبب كبر    ،(212ي يتركز في وحدة الجوار رقم )وهو ما يشير إلى 

 مساحتها وكثافة سكانها. 
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المفتاحية:  السكن    الكلمات  توزيع  الأرضي،  استخدامات  واقع  الحضري،  المخطط  العشوائي،  السكن 
 (. 211 & 212العشوائي، وحدتي الجوار رقم )

Abstract 
The aim of this study is to determine the presence of informal housing that exceeds 
the basic urban plan for neighborhood (211 and 212) in Ibb city, as well as to 
determine the percentages and areas of land use. The study relies on field research, 
questionnaires, and the comparison of the basic urban design with satellite images 
of the two neighborhoods for the years 2008 and 2022. In addition, spatial analysis 
was conducted on land use and the spatial distribution of informal housing using 
(ArcGIS 10.8 software). The study concluded that there is an imbalance in land use 
in the study area according to planning standards and urban planning, with many 
planning problems and flaws in the basic plan design. The study also observed a 
lack of implementation of the urban plan in reality. The area studied showed a slight 
diversity in land use to meet the needs of its population, in addition to the 
randomness of urban expansion and horizontal growth and weak monitoring 
systems. This has led to a continuous increase in the number of informal housing 
units, with the lowest percentage of informal housing and its area belonging to 
neighborhood (211), which has (101) informal residential buildings, representing 
(21.4%) of the total number of informal residential buildings in the study area, which 
is (473) buildings, and the total area of informal housing in it is (0.032724) km2, 
representing (21.4%) of the total area of neighborhood (211). This is equivalent to 
(33.4%) of the total area of the study area of (1.4373) km2. On the other hand, the 
area of neighborhood (212) is (0.9573) km2, representing (66.6%) of the total area, 
and the area of informal housing in it is (78.6%) of its total area, with (372) informal 
residential buildings, equivalent to (78.6%) of the total number of informal residential 
buildings in the study area. This indicates that the high percentage of informal 
housing is concentrated in neighborhood (212) due to its large area and high 
population density. 
 
Keywords: Informal housing, urban plan, land use situation, spatial distribution of 
informal housing, neighborhoods 211 and 212. 

 مقدمة: 

( ممن أهمم التقنيمات GIS( وتقنية نظمم المعلوممات الجغرافيمة )RSتقنية الاستشعار عن بعد )  تعَُد  

اسمتخدام فمي الحديثة التي يمكن استخدامها في دراسة التوزيع والتحليل المكاني للتوسع العمرانمي وأثمره 

إذ تمتماز بالمرونمة والدقمة فمي  ،الأرض وعملية تخطيطها وإداراتها وتساعد في تطموير أسماليب الإدارة

 وَتعَُد  لعمراني وتنظيم عملية إدارة الأراضي، التحليل المكاني وتساعد في حل كثير من مشكلت التوسع ا

حيمث   ،إلى رفاهيمة الإنسمان  من أهم الوسائل والأدوات التي تقود إلى التنمية العمرانية المنشودة وصولاا 

ا قدمت هذه الدراسة نموذج ا تطبيقي ا (، في إنشاء قاعدة بيانات رقمية للتوزيمع GIS, RSلاستخدام تقنية ) ا

حيث تعُاني مدينة إب بشكل عام ومنطقة الدراسة   ،المكاني للسكن العشوائي في القطاع الثاني لمدينة إب 

)القطاع الثاني لمدينة إب( بشكل خاص من مشكلة التوسع العمراني وعدم تخطيط استخدام الأرض وفق 

للمدن، وذلم  ممن خملل مطابقمة التصمميم الحضمري الأساسمي   المعايير التخطيطية والتخطط الحضري

للقطاع الثاني لمدينة إب التي نشأت كتجمعات سكانية قبل وبعد صدور المخطمط الحضمري ممع الصمور 

(، بالإضافة إلمى الدراسمة Arc GIS 10.8م وباستخدام برنامج )2022م، ولعام 2008الفضائية لعام 

عممن المعلومممات التممي تممم الحصممول عليهمما مممن مكتممب الهيئممة العامممة  الميدانيممة لمنطقممة الدراسممة، فضمملا 

لغمرض تحديمد الحيمز   ،للأراضي والمسماحة والتخطميط العمرانمي بمحافظمة إب والمكاتمب ذات العلقمة
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الجغرافي لها، والتوزيع المكاني للمبماني العشموائية المتجماوزة والمخالفمة للمخطمط الحضمري للمنطقمة، 

للمحافظمة علمى الأراض الزراعيمة   ،درة من قبمل السملطة المحليمة لمحافظمة إب والمخالفة للقوانين الصا

معرفمة امتمداد التوسمع ممن اجمل  أراض التغذية الجوفية للحوض المائي الرئيس لمدينة إب، وو  ،الخصبة

تم التوصل إلى العديد  حيث  ،العمراني وتحديد نسب ومساحات استخدامات الأرض داخل منطقة الدراسة

التي تعُتبر ذات مدلولات ومؤشرات للنممو والتوسمع الحضمري، وممن هنما تمأتي أهميمة همذه من النتائج  

الدراسة في اتبماع منهجيمة علميمة حديثمة تيمر تقليديمة تتماشمى ممع المتطلبمات التخطيطيمة وتمتلءم ممع 

 .اليمنالخصوصية اليمنية السكانية والعمرانية والتخطيطية ومفهوم السكن العشوائي في 

 

 اسة: مشكلة الدر

تمُثممل التضمماريس الجبليممة ومنحممدراتها، ووديممان المحمماري المائيممة الموسمممية أبممرز المظمماهر 

مقارنة   اا الجيومورفولوجية لمدينة إب التي تعُاني من توسع ونمو عمراني كبير، وكثافة سكانية كبيرة جد 

لخدمات الأساسية للسمكان للمرافق ولفتقار  الاما أدى إلى  وهو    ،بمساحتها تير الملئمة للتوسع العمراني

في بعض مناطق مدينة إب بما فيهما منطقمة الدراسمة مثمل الخمدمات: التعليميمة، والصمحية، والترفيهيمة، 

 ،اا ما تعانيه المدينة من أوضاع اقتصادية واجتماعية صمعبة جمد ن  ع  والدينية، والطرق والشوارع، فضلا 

ر ممن الأحيمان، وزيمادة النمازحين الوافمدين إليهما، وتفشمي نتيجة لتدني مستوى الدخل أو انعدامه في كثي

الفساد الإداري، وتياب المراقبة، وضعف القوانين التي تعُالج العشوائيات ووضع الحلول لمشكلة السكن 

، وعلممى أسمماس ذلمم  ظهممرت التجمماوزات المركزيممة مممن قبممل السمملطة المحليممة بالمحافظممة أو الحكومممة

ي الأساسي لمنطقة الدراسة أو علمى الأراضمي المحجموزة للزراعمة والاعتداءات على المخطط الحضر

وهمو مما نمتج  ،فيها بموجب القانون الصادر من قبل سلطة المجلس المحلي لمحافظة إب البناء  والممنوع  

يمكمن صمياتة مشمكلة  ،وبناءا على ما سبق ذكره من المشماكل، عنه آثار سلبية على بيئة ومظهر المدينة

 الآتية:الأسئلة بالدراسة الحالية 

ما المفهوم الخاص بالسمكن العشموائي والبنماء العمرانمي تيمر المخطمط فمي منطقمة الدراسمة -1 •

 ( في القطاع الثاني لمدينة إب؟211 ,212المتمثلة بوحدتي الجوار رقم )

ممما التوزيممع النسممبي للواقممع الحممالي لاسممتخدامات الأرض لممما هممو مصمممم لممه فممي المخطممط 2- •

 (؟211 ,212دتي الجوار رقم )الحضري الأساسي لوح

ما الواقع الحالي للتوزيمع المكماني للمبماني السمكنية العشموائية وكثافتهما السمكانية فمي منطقمة -3 •

 الدراسة؟

 ,212ما نماذج السكن العشوائي والبناء العمراني تير المخطمط فمي وحمدتي الجموار رقمم )4- •

 ( ؟211

 

 أهمية ومبررات الدراسة: 

هنال  العديد من الأسباب والمبررات التي دفعمت الباحثمان لدراسمة ظماهرة السمكن العشموائي فمي 

 ( لعل من أهمها ما يأتي: 211 ,212القطاع الثاني لمدينة إب والمتمثل بوحدتي الجوار رقم )

ظممم تقنيمة الاستشممعار عمن بعمد وتقنيمة ن)تنبمع أهميمة همذه الدراسمة مممن اسمتخدامها للتقنيمات الحديثمة 1-

في أول دراسة لظاهرة السكن العشوائي والبناء العمراني تير المخطط في مدينمة   (المعلومات الجغرافية

 ((.211 ,212إب وبالأخص في القطاع الثاني )وحدتي الجوار رقم )
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في إبراز مدى جسامة مشكلة المتجاوزين على استخدامات الأراضي في انتشمار   الدراسةتكمن أهمية  -2

 وزيادة المباني العشوائية في منطقة الدراسة.

عشموائية النممو وتستمد الدراسة أهميتها من إعطماء صمورة واضمحة ومختصمرة عمن أسمباب نشموء  -3

 الدراسة. العمراني الذي ينعكس على حياة سكان مناطق السكن العشوائي في منطقة

ممن خملل   ،وتكمن أهمية هذه الدراسة في حصر مساحات السكن العشوائي، وأعدادها، وعدد سكانها-4

النزول الميداني للإسهام في وضمع اسمتراتيجية مسمتقبلية للجهمات ذات العلقمة لمعالجمة ظماهرة السمكن 

 العشوائي ومعالجة التجاوزات السكانية على الاستخدامات الأرضية المختلفة.

 

 أهداف الدراسة:  

 تهدف هذه الدراسة إلى تحقيق ما يأتي:

صياتة مفهوم السكن العشوائي يتلءم مع واقع السكن العشوائي والبناء العمراني تير المخطمط  •

(، والتعرف إلى أبمرز الأسمباب التمي أدت إلمى 211 & 212في كل من: وحدتي الجوار رقم )

 حدتين.ظهور انتشار البناء العشوائي في تل  الو

علمى  اا التعرف على واقع الحال لاستخدامات الأرضي المتجاوز عليها في منطقة الدراسة اعتماد  •

استخدام تقنية الاستشعار عن بعد وتقنية نظم المعلومات الجغرافية، وعلى البيانات المتوافرة لدى 

الجهات الحكومية، بالإضافة إلى حصمر التجماوزات والمخالفمات علمى الاسمتخدامات الأرضمية 

عمن مخالفمة قموانين السملطة المحليمة لمحافظمة إب الخاصمة بالحفماظ علمى   المخطط لها، فضملا 

لأراضي الزراعية الخصبة وأراضي التغذية الجوفية للحموض الممائي لمدينمة إب وعمدم البنماء ا

 فيها. 

دراسة صور التوزيمع المكماني للسمكن العشموائي فمي منطقمة الدراسمة بحسمب وحمدات الجموار  •

على الدراسة الميدانية، وعلى بيانمات وإحصمائيات المبماني القائممة   اا )القطاعات السكنية( اعتماد 

ي منطقممة الدراسممة المتمموافرة لممدى الهيئممة العامممة للأراضممي والمسمماحة والتخطمميط العمرانممي فمم

بمحافظة إب والاستفادة من تقنيات الاستشعار عمن بعمد ونظمم المعلوممات الجغرافيمة بمالإخراج 

 النهائي للخرائط الرقمية.

وإحصائية السكان وكثافاتمه فمي كمل تعيين مساحات وأعداد ونسب المباني النظامية والعشوائية،  •

 (.211 & 212من وحدتي الجوار رقم )

 دراسة نماذج السكن العشوائي في منطقة الدراسة. •

 

 منطقة الدراسة:  

تقع منطقة الدراسة المتمثلة بالقطاع الثاني لمدينة إب والمكون من وحدتين جوار )وحدة جوار رقم 

(، ″500 ′41 °15طماع الثماني، بمين دائرتمي عمرض )حيث يمتمد الق ،(212، ووحدة جوار رقم 211

ا ( شرق″00 ′24 °41(، )″00 ′10°41، وبين خطي طول )( شمالاا 100″ 43′ 15°) كما هو موضح  ا

 2( كمم0.48، موزعمة بواقمع )2( كمم1.4373(، وتبلغ مسماحة منطقمة الدراسمة حموالي )1في الشكل )

 (.212مساحة وحدة الجور رقم ) 2( كم0.9573و) ،(211مساحة وحدة الجور رقم )
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 موقع منطقة الدراسة بالنسبة لمدينة إب. (: 1الشكل )

 . Arc GIS 10.8المصدر: الباحثان باستخدام برنامج  

 الدراسات السابقة المحلية: 
النمو الحضرر  وتييرر اسرتعمالات ا رل الحضررية فري  (:2010أبلن، سحر محمد عبده سعيد، )-1

، قسمم الجغرافيما، كليمة الآداب، جامعمة عمدن، عمدن، الميمن، )تير منشورة(، رسالة ماجستير مدينة إب
تناولت هذه الدراسة عرض وتحليمل واقمع واتجاهمات تطمور النممو الحضمري لمدينمة إب فمي المراحمل 

التي مرت بها المدينة وكذل  التباين في الخصائص الجيومورفولوجية المميزة للمدينة   الجيومورفولوجية
في كل مرحلة من حيمث نممط البنماء والعممارة ونممط الشموارع ونوعيمة اسمتعمالات الأرض الحضمرية 

عمن تنماول العواممل الجغرافيمة الممؤثرة فمي النممو الحضمري للمدينمة   الموجودة في كل مرحلمة، فضملا 
ة والبشرية، وعرض وتحليل لواقع واتجاهات تطور استعمالات الأرض الحضرية في المدينة في الطبيعي

كل مرحلة من مراحل النمو الحضري للمدينة، بالإضافة إلى دراسة وتحليل الأبعماد المكانيمة لاتجاهمات 
تمب عليمه ومما تر  ،النمو الحضري للمدينة وما واجهه من محددات ومعوقات أثرت في اتجاهاته المكانية

تم عرض بناء نموذج تخطيطي حضري مقترح لمسمتقبل الأبعماد المكانيمة   امن مشكلت متعددة، وأخيرا 
م، وقمد 2020لاتجاهات النمو الحضري وتطور استعمالات الأرض الحضرية في مدينة إب حتمى عمام 

ا المدينة تتوسع وتنمو حضري أنََّ توصلت الدراسة إلى عدد من النتائج من أهمها:  ا مميو ا  بعمد يموم، فضملا  ا
( ممن إجممالي 42.72%عن احتلل استعمال الأرض السكني المرتبة الأولى من حيث المساحة بنسبة )

مساحة استعمالات الأرض الحضرية منتشر في مناطق التلل والهضاب، وكذل  تنوعت شمبكة الطمرق 
ا في المدينة تبع نتيجمة التمداخل الحاصمل بمين لنموها الحضري ما بين شوارع رئيسة وثانوية وفرعية، و  ا

ن  ثمَمَّ   ،الاستعمالات جعل من الصعب حساب مساحة كل استعمال على حدة في مناطق ذلم  التمداخل  وَممن
( من إجممالي مسماحة اسمتعمالات الأرض، بينمما 14.19%فقد بلغت نسبة استعمال الأرض المختلطة )

( مممن إجمممالي تلمم  9.117%لأتممراض الخممدمات الحضممرية ممما نسممبته ) الأرض شممغلت اسممتعمالات 
المسماحة، وأوضمحت الدراسممة اتجاهمات النمممو الحضمري للمدينمة تمثممل فمي الاتجمماه الجنموبي والاتجمماه 

حيممث المسمماحات الواسممعة والمنبسممطة مممن الأرض وخلممو هممذين الاتجمماهين مممن المعوقممات  ،الغربممي
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خمرى نحمو الجنموب والمحددات التي ممكن أن تعيق النمو الحضمري للمدينمة، بينمما ظهمرت اتجاهمات أ
الغربي والجنوب الشرقي والشممال والشممال الغربمي نممو حضمري للمدينمة فمي تلم  الاتجاهمات، بينمما 
ظهرت العديد من المحددات والمعوقات للنمو الحضري في الاتجاه الشمرقي للمدينمة تمثلمت فمي المحمدد 

 الطبيعي لجبل بعدان.
حيماء الشمعبية فمي مدينمة عمدن، رسمالة ماجسمتير (: السمات المكانية للأ2017حاصل، أحمد سالم، )2-

)تير منشورة(، قسم الجغرافيا، كلية الآداب، جامعة عدن، عدن، الميمن، تناولمت همذه الدراسمة السممات 
تل  الأحياء الشمعبية فمي   أنََّ إذ خلصت إلى    ،الديموجرافية والعمرانية في الأحياء الشعبية في مدينة عدن

ني مرتفع ناتج عن عامل الهجرة الوافدة، بالإضافة إلمى الزيمادة الطبيعيمة مدينة عدن تعاني من نمو سكا
سمة المساكن ذات الطبيعة المستقلة )المنزل المستقل( وذات الملكية الخاصة ذات المسماحة   وَأنََّ للسكان،  

( متر المكون من طابق وترفتين وشيوع نممط الشموارع ممن الأزقمة ذات 2.60أقل من )  اا الصغيرة جد 
 ( أمتار، هي السمة العمرانية البارزة فيها.3عرض أقل من )

(: البنماء العشموائي وعلقتمه بمالتخطيط الحضمري فمي الممدن 2018الجرافي، عبدالله أحمد ناصر، )3-
(، أوضحت هذه الدراسة وجمود اخمتلل للتموازن البيئمي 6اليمنية، مجلة الآداب، جامعة صنعاء، العدد )

، وممن الأمر الذي سيظهر نتائج سلبية على سكان المدن اليمنية مسمتقبلا   ،ائيبسبب انتشار السكن العشو
فمي انتشمار البنماء العشموائي الهجمرة الداخليمة والعائمدون ممن الخمارج وضمعف أسمهمت  الأسباب التمي  

الاستثمارات للقطاع الحكومي العام والخاص والمختلط في مجال الإسكان منخفض التكماليف، بالإضمافة 
ون مع منتهكي القمانون ومغتصمبي الأراضمي وضمعف الرقابمة ممن قبمل الهيئمات القائممة علمى إلى التها

امن أبرز خصائص المناطق العشموائية    أنََّ التخطيط الحضري، وبينت الدراسة   لا تخضمع للمعمايير   أنََّهمَ
االعمرانية الحديثة ولا تواكب الازدياد في الطلب على السكن الملئمم، كمم  ل عفموي علمى تنشمأ بشمك أنََّهمَ

 .والإسكانيةأراض زراعية تير مرخصة ويرتفع فيها الكثافة السكانية 

 منهجية الدراسة: 

طبيعة الدراسة الحالية تتطلب استخدم الممنهج الوصمفي، وذلم  لوصمف ظماهرة السمكن العشموائي 
عممن التعممرف علممى اسممتخدامات الأرض  والبنمماء العمرانممي تيممر المخطممط ومعرفممة خصائصممها، فضمملا 

اوز عليها في منطقة الدراسة، والمنهج التحليلي لدراسة وتحليل التوزيمع المكماني للمبماني السمكنية المتج
العشوائية، بالإضافة إلى جمع البيانات والمعلومات الخاصة بالدراسة من الجهات الحكومية ذات الصلة، 

ن العشموائي إلمى جانمب علوة على اعتماد أسلوب الدراسة الميدانيمة واسمتمارة الاسمتبانة لظماهرة السمك
متكاممل لتحقيمق الهمدف المرئيس ممن همذه الدراسمة إطمار الاستفادة من التقنيمات الحديثمة وتوظيفهما فمي 

للوصمول إلمى   ،(GIS( وتقنية نظم المعلومات الجغرافية )RSوالمتمثلة في: تقنية الاستشعار عن بعد )
وزيع المكاني للسكن العشوائي بالقطاع الثاني النتائج المرجوة من الدراسة بالتعرف على الواقع الحالي للت

 ((.211 ,212لمدينة إب )وحداتي الجوار رقم )

 عينة الدراسة الميدانية: 

لدراسة وتحليل التوزيع المكاني لظاهرة السكن العشوائي في منطقمة الدراسمة، وممن خملل مما تمم 
بمل الهيئمة العاممة للأراضمي ( من ق211 & 212رصده من المباني العشوائية في وحدتي الجوار رقم )
كان لابد ممن الاسمتعانة   ،م2022م وعام  2008والمساحة والتخطيط العمراني بمحافظة إب خلل عام  

بالدراسة الميدانية واستمارة الاستبانة التي تم اعتمادها وتوزيعها على بعض المباني السمكانية العشموائية 
مبماني سمكنية ( 105المباني السكانية العشموائية والبالغمة )( من مجموع  %5في منطقة الدراسة بنسبة )

ا نيى سك( مبنا 22باختيار )عشوائية   ا مبناى سكني( 83(، و)211من وحدة الجوار رقم ) اا عشوائي   ا ا ي  عشوائ ا  ا
 (، وبطريقة العينة العشوائي.212من وحدة الجوار رقم )

 البيانات المستخدمة في الدراسة:
م( الخاصة بالقطماع الثماني لمدينمة إب والمتمثمل بوحمدتي 2008 ,2022عامي )المرئيات الفضائية ل-1

 ,2022لمباني السكن العشوائي لعامي )مرصودة  لتوافر معلومات وبيانات    ،(211 ,212الجوار رقم )



69 | Afro-Asian Journal of Scientific Research (AAJSR)  

 

م( من قبل الهيئة العامة للأراضي والمساحة والتخطيط العمراني بمحافظة إب، المتواجدة في كل 2008
 (.211 ,212من وحدتي الجوار رقم )

 م.1993( الصادر عام 211 ,212المخطط الحضري الأساسي لوحداتي الجوار رقم )-2
 (.211 ,212الجوار رقم )استمارة الاستبانة لسكان المباني العشوائية لكل من: وحدتي -3
 ( في إعداد وإخراج الخرائط الرقمية.Arc GIS 10.8برنامج نظم المعلومات الجغرافية )-4
المرئيات الفضائية والبيانات المسمتخدمة فمي دراسمة التوزيمع المكماني لمسماكن البنماء العشموائي فمي -5

 القطاع الثاني لمدينة إب:

كما   ،م2022م، و2008  يائية لمنطقة الدراسة لعاماعتمدت هذه الدراسة على استخدم صور فض
لتوافر معلومات وبيانات عن البناء العشوائي في منطقة الدراسة لدى الهيئمة   ،(2هو موضح في الشكل )

عن كون تل  الصور تعطي صورة  العامة للأراضي والمساحة والتخطيط العمراني بمحافظة إب، فضلا 
الأرض المتمثمل بمالعمران والمسماحات الخضمراء، وممن خملل واضحة لمقدار التغير الحاصمل لسمطح  

المعالجة والتحليل بواسطة تطبيقات برنامج نظم المعلومات الجغرافية للصور الفضائية لمنطقة الدراسمة 
الخرائط والأشكال والجداول الخاصة بالمباني السكنية العشوائية في القطاع الثاني في كل ممن إخراج  تم  

إذ تمم تحديمد موقمع المنطقمة الجغرافمي،  ،( بمنطقمة الدراسمة212(، ورقمم )211) وحدتي الجموار رقمم
 وتحديد الأراضي الزراعية داخل القطاع الوحدات السكانية التي تحيط بالقطاع الثاني لمدينمة إب، فضملا 
د عن تحديد واقع الحال لاستخدامات الأرض داخل القطاع، والمباني السكنية النظامية والعشموائية، وعمد 

 الثاني.في القطاع السكان في وحدتي الجوار، ومراحل نمو التوسع العمراني الحاص 

 

 
 

م،  2008( بمدينة إب لعام  211 ,212صور فضائية للقطاع الثاني وحدتي الجوار رقم )  (:2الشكل )
 م. 2022ولعام 

على )الهيئة العامة للأراضي والمساحة والتخطيط العمراني بمحافظة إب(،   اعتماداا المصدر: الباحثان 
 . Arc GIS 10.8وباستخدام برنامج 
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 تحليل أنماط استخدامات ا رل في القطاع الثاني لمدينة إب: 1.1.

ا يرتبط الإنسان بالمجال الجغرافي الذي يتواجد فيه ارتباط ا وثيق  ا وذلم  ممن أجمل تلبيمة احتياجاتمه   ،ا
فة كالمسكن والغذاء والعمل والخدمات والتنقل، وتتباين خصمائص المجمال الجغرافمي بمين منطقمة المختل

ونتيجمة لهمذه الاختلفمات يوجمد فمي القطماع الثماني   ،وأخرى بماختلف خصائصمها الطبيعيمة والبشمرية
(( بمنطقمة الدراسمة أنمماط متنوعمة ممن اسمتخدامات الأرض ومنهما: 211 ,212)وحدتي الجوار رقم )

ستخدام السكني، والزراعي، والصناعي، والصحي، والتعليمي، واستخدام الطرق والشوارع، والديني، الا
والترفيهي وتيرها، وقد أدى تكامل تقنيمات الاستشمعار عمن بعمد ونظمم المعلوممات الجغرافيمة إلمى دقمة 

قاعمدة تصنيف استخدامات الأرض في منطقة الدراسة واستخراج مساحات ونسب الاستخدام ممن خملل  
 خرائط تلل  الاستخدامات بسهولة ويسر. إنتاجعن  ، فضلا إنشاؤهاالبيانات التي تم 

( فمي القطماع 211 ,212على المخططات الحضمرية الأساسمية لوحمدتي الجموار رقمم ) داا واعتما
التي تم الحصمول عليهما ممن الهيئمة العاممة للأراضمي والمسماحة والتخطميط العمرانمي  الثاني لمدينة إب 

وبممالرتم مممن وجممود كثيممر مممن المشممكلت التخطيطيممة  ،(4، 3بمحافظممة إب، الموضممحة فممي الشممكلين )
تمم فمي همذه الدراسمة اسمتخلص التوزيمع فقد والعيوب في تصميمها وتوزيعها ضمن المخطط الأساسي 

( حسمب تصمميم المخطمط الحضمري 211 ,212ات الأرض في وحدتي الجوار رقم )النسبي لاستخدام
ما خطط له كاسمتخدام زراعمي فمي وحمدة الجموار رقمم   أنََّ إذ يظهر    ،(1للوحدتين والمبينة في الجدول )

(، 211( من إجمالي مسماحة المخطمط الحضمري لوحمدة الجموار رقمم )%0.0( يمثل ما نسبته )211)
( ممن إجممالي مسماحة %35( مما نسمبته )212الزراعي في وحمدة الجموار رقمم )  بينما يمثل الاستخدام

(، ويمثل استخدام الطرق والشوارع في وحدة الجموار رقمم 212المخطط الحضري لوحدة الجوار رقم )
ا(، 211( من إجمالي مساحة المخطط الحضري لوحمدة الجموار رقمم )%33( ما نسبته )211) فمي  أمَمَّ

( ممن مسماحة وحمدة %20مثمل اسمتخدام الطمرق والشموارع مما نسمبته )فقمد  (  212وحدة الجوار رقم )
( علمى التموالي مما 211 ,212(، ويشغل الاستخدام السكني في وحدتي الجوار رقم )212الجوار رقم )

تشمغل بقيمة  اا ( من إجمالي مساحة المخطط الحضمري لوحمدتي الجموار، وأخيمر%40(، )%65نسبته )
( %2الأمنمي( )ولخدمات )التجاري والصحي والتعليمي والترفيهي والديني الاستخدامات المخطط لها كا

 ( على التوالي.211 ,212( من إجمالي مساحة المخطط الحضري لوحدتي الجوار رقم )5%)

 
( حسب  211 ,212التوزيع النسبي لاستخدامات الأرض في وحدتي الجوار رقم )(: 1الجدول )

 م. 1993المخطط الحضري المصمم عام 

 (. 4( والشكل )3على الشكل ) اعتماداا المصدر: الباحثان 

مخطط استخدامات الأرض في وحدة  

 ( 211الجوار رقم )

 

 

النسبة  

% 

مخطط استخدامات الأرض في وحدة  

 ( 212الجوار رقم )

النسبة  

% 

 40 السكني  65 السكني 

 35 الزراعي 0.0 الزراعي

 20 الطرق والشوارع  33 الطرق والشوارع 

والتعليمي والترفيهي  التجاري والصحي  

 والديني والأمني 
2 

التجاري والصحي والتعليمي والترفيهي  

 والديني والأمني 
5 

 100 النسبة %  100 النسبة % 
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 ( بمنطقة الدراسة. 211المخطط الحضري الأساسي لوحدة الجوار رقم )(: 3الشكل )

على المخطط الحضري المتوافر لدى الهيئة العامة للأراضي والمساحة والتخطيط العمراني  اعتماداا المصدر: الباحثان 
 م. 1993بمحافظة إب المصمم عام 

 

 
 ( بمنطقة الدراسة. 212المخطط الحضري الأساسي لوحدة الجوار رقم )(: 4الشكل )

على المخطط الحضري المتوافر لدى الهيئة العامة للأراضي والمساحة والتخطيط العمراني  اعتماداا المصدر: الباحثان 
 م. 1993بمحافظة إب المصمم عام 

لوحظ عمدم توازنهما   ،وعند التحليل المكاني لواقع الحال لاستخدامات الأراضي في منطقة الدراسة
عمن وجمود كثيمر ممن المشمكلت التخطيطيمة والعيموب فمي تصمميمها   وفق المعايير التخطيطية، فضملا 

ا وتوزيعها ضمن المخطط الأساسي، وأيض أي: فيما همو متواجمد   ،في بعض مواقع الاستخدامات الحالية  ا
إذ تعُاني منطقمة الدراسمة ممن عمدم تنفيمذ المخطمط الحضمري لهما علمى أرض   ،اا على أرض الواقع حالي

( ولمم تشمق أو ترصمف 211طرق الداخلية معظمها فمي وحمدة الجموار رقمم )الشوارع وال  فمثلا   ،الواقع
الخدمات الأساسية المخطط لها )الصحية، التعليمية، الدينيمة، الترفيهيمة،  أنََّ عن    )تعُبد( حتى الآن، فضلا 

وجممدت تكممون مخالفممة ومغممايرة للمخطممط  وإنالتجاريممة، الأمنيممة( تيممر موجممودة علممى أرض الواقممع، 
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إلمى المنماطق الترفيهيمة والمسماحات   ا( تفتقمر حاليم  212وحدة الجوار رقم )  أنََّ ضافة إلى  ، بالإالأساسي
 أنََّ الخضراء بالرتم من امتلكها المسماحات الخضمراء والمقوممات الطبيعيمة والبشمرية، بالإضمافة إلمى 

ا هنا  نقص  اا وأخيمرميمة، في خدماتها المجتمعية الأساسية علمى سمبيل المثمال: الخمدمات الصمحية والتعلي ا
منطقة الدراسة بشكل عام لا تقدم جميمع الوظمائف لسمكانها، ولمم تأخمذ همذه الوظمائف حيزهما   أنََّ اتضح  

المكاني على شكل استخدامات من أراضي القطاع الثاني مع وجود تداخل بمين الاسمتخدامات ممع بعمض 
تحليمل واقمع اسمتخدامات حيث يظهر ممن خملل    ،أجزاء من مركز مدينة إب القريبة من منطقة الدراسة

الاسمتخدام الزراعمي فمي منطقمة  أنََّ ( 212( ورقمم )211الأراضي بشكل عام في وحدتي الجوار رقم )
(، ثممم يليممه الاسممتخدام السممكني فيشممغل مممن أراضمميها ممما نسممبته %52.2الدراسممة يشُممكل ممما نسممبته )

منطقمة الدراسمة تشُمكل نسمبة بقيمة ( ممن إجممالي مسماحة  %10.6مما نسمبته )  فَإننَّ   اا وأخير(،  37.2%)
الاستخدامات الأرضية )التجاري والصحي والتعليمي والترفيهي والمديني الأمنمي( فمي كمل ممن وحمدتي 

 (.4(، والشكل )3( كما هو موضح في الشكل )212( ورقم )211الجوار رقم )
 

 
( بمدينة إب لعام  211 ,212خارطة الاستخدامات الأرضية لوحدتي الجوار رقم )(:  5الشكل )

 م. 2022
على الهيئة العامة للأراضي والمساحة والتخطيط العمراني بمحافظة إب   اا المصدر: الباحثان اعتماد 
 . Arc GIS 10.8(، وباستخدام برنامج 1 & 2الجداول ) وعلى 

 

أراضي  أنََّ نجد  ،وعند التحليل المكاني بشكل مستقل لواقع استخدامات أراضي في كل وحدة جوار
( من إجمالي مساحة %86.6( تشُكل ما نسبته )211ستخدام الزراعي الحالي في وحدة الجوار رقم )الا

ا (، بينما يشغل الاستخدام السكني القائم حالي211وحدة الجوار رقم ) بشقية النظامي والعشوائي ما نسبته  ا
ا(،  211( من إجمالي مساحة وحدة الجوار رقمم )13.4%) اسمتخدام الطمرق والشموارع والتجماري   أمَمَّ

معدوممة باسمتثناء شمارع فرعمي داخمل وحمدة شبه  والصحي والتعليمي والديني والترفيهي والأمني فهي  
ا   & 212الشمارع المدائري الفاصمل مما بمين وحمدتي الجموار ) الجوار في الطرف الشمالي منها، وأيضا
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(، كمما همو مبمين فمي 211ة الجوار رقمم )( من إجمالي مساحة وحد %0.0إذ تشُكل ما نسبته )  ،(211
(.وعند التحليل المكاني لواقع الحال للسمتخدامات الأرضمية فمي وحمدة الجموار 5( والشكل )2الجدول )
ا الاستخدام السكني القائم حالي  أنََّ لوحظ    ،(212رقم ) فيشغل  ،)النظامي والعشوائي( يحتل المرتبة الأولى  ا

ا(،  %49.1ما نسبته ) ( فتشغل 212راضي الاستخدام الزراعي الحالي في وحدة الجوار رقم )نسبة أ  أمََّ
(، ثمم يليهما اسمتخدام الطمرق والشموارع 212( من إجمالي مساحة وحدة الجوار رقمم )%35ما نسبته )
كمل ممن:  :أي ،(212يشغل استخدام الخدمات الأساسية في وحدة الجوار رقمم ) اا (، وأخير%15بنسبة )

( ممن إجممالي %0.9يمي والديني والترفيهي والأمني الترتيب الأخيمر بنسمبة )التجاري والصحي والتعل
 (.2(، كما هو مبين في الجداول )212مساحة وحدة الجوار رقم )

(  211التوزيع العددي للمباني العشوائية والنظامية والمساحة في وحدتي الجوار رقم )(: 2الجدول )
 م. 2022( لعام 212ورقم )

 م. 2023 / 12/5على الدراسة الميدانية بتاريخ   اعتماداا المصدر: الباحثان 
(  211 ,212التوزيع النسبي لواقع الحال لاستخدامات الأراضي في وحدتي الجوار رقم )(: 3الجدول )

 م. 2022لعام 

 (. 5م وعلى الشكل )2023 / 12/5على الدراسة الميدانية بتاريخ   اعتماداا المصدر: الباحثان 

ذات تعُمَد   تحليل لنسب توزيع اسمتخدامات الأراضمي نسمتخلص أهمم النتمائج التمي  الدراسة والومن  
حيممث أظهممرت الدراسممة التنمموع البسمميط لاسممتخدامات  ،مممدلولات ومؤشممرات للنمممو والتوسممع الحضممري

الأرض في منطقة الدراسة التي لا تلبي احتياجات السكان وعدم توازنها وفق المعايير التخطيطيمة، كمما 
عشموائي تيمر  اتجاه  ذا اتجاه النمو والتوسع العمراني في منطقة الدراسة أصبح أنََّ  كشفت نتائج الدراسة  

ا قرى )سابقمنتظم، كما أصبحت بعض ال كانت بأطراف مدينمة إب( ممن أحيماء وحمارات مدينمة إب فمي   ا
عن عشوائية  الوقت الحالي، وأثر هذا التوسع على الخدمات المجتمعية وعلى الأراضي الزراعية، فضلا 

في الامتداد العمراني والتوسع الأفقي وضمعف أجهمزة الرقابمة وعمدم تطبيمق القموانين واللموائح والمنظم 
يط استخدام الأرض للمحافظة على الأراضي الزراعية الخصبة وأراضي التغذية الجوفيمة الخاصة بتخط

وكل ما سبق ذكره حدث نتيجة لوجود صلة بمين التوسمع العمرانمي والكثافمة   ،للحوض المائي لمدينة إب 
 السكانية الكبيرة التي تشهدها مدينة إب بشكل عام وفي منطقة الدراسة بشكل خاص، والأهم ممن كمل مما

فمي  اا سبق انتشار ظاهرة السكن العشوائي في منطقة الدراسة، كما تم التوصل إلى وجود تنوع بسيط جمد 
استخدامات الأرض التي تلبي احتياجات سكانها، وعدم التوازن في نسب توزيمع اسمتخدامات الأراضمي 

لعشموائية فمي وذلم  لغيماب الفكمر التخطيطمي وسميادة ا  ،في منطقة الدراسة )وفق المعمايير التخطيطيمة(
إذ يتأثر بشكل وحجم المدينة  ،الاختيار الموقعي والمساحي لأنماط استعمالات الأرض في منطقة الدراسة

والوظيفة التي تؤديها وعوامل أخرى مثمل التوسمع العمرانمي وسموء التخطميط الحضمري فيهما، كمما تمم 
(( تعُماني ممن مشمكلة التوسمع العمرانمي 211 ,212منطقة الدراسة )وحدتي الجموار رقمم )أنََّ ملحظة 

وعدم تخطيط استخدام الأرض وفق المعايير التخطيطية والتخطط الحضري لوحدتي الجوار، وذل  ممن 

عدد المباني العشوائية   وحدة الجوار 
 والنظامية 

مساحة المباني العشوائية   النسبة % 
 والنظامية 

نسبة إجمالي المباني من  
 مساحة وحدة الجوار 

 13.4% 0.064476 12.1% 199 ( 211وحدة الجوار رقم )

 49.1% 0.470448 87.9% 1452 ( 212وحدة الجوار رقم )

 37.2% 0.534924 100% 1651 المجموع 

النسبة   ( 211واقع استخدامات الأرض في وحدة الجوار رقم )
% 

النسبة   ( 212واقع استخدامات الأرض في وحدة الجوار رقم )
% 

 49.1 السكني 13.4 السكني

 35 الزراعي 86.6 الزراعي

 15 الطرق والشوارع  0.0 الطرق والشوارع 

 0.9 التجاري والصحي والتعليمي والترفيهي والديني الأمني 0.0 التجاري والصحي والتعليمي والترفيهي والديني الأمني

 100 النسبة %  100 النسبة % 
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خلل مطابقة التصميم الأساس لوحدتي الجوار مع البيانات الفضائية عالية الدقة، بالاعتماد على الصور 
 (.2( كما هو مبين في الشكل )Arc GIS 10.8م، وبرنامج )2022م، 2008الفضائية لعامي 

مفهوم السكن العشوائي وأسماء البناء العمراني غير المخطط في اليمن وفي القطاع الثاني لمدينة  2.
 إب:

مسمتوطنات بشمرية تيمر مخدوممة أو تيمر مخطمط لهما   :ابنأنََّهتعُرف المناطق العشوائية في اليمن  
ا تؤثر سلب  اا مسبق الوضع البيئمي والصمحي والاجتمماعي لقاطنيهما، وللمنماطق في  والنسيج الحضري،  في    ا

ا المحيطة بها وتصنف إلى نوعين   (:2020لتصنيف )العواضي،  وفقا
املكية : قانوني-أ  على أراضي تير مخططة لكن وضع البناء عليها فقير. إمَّ
الخمدمات العاممة، البسمط علمى الأراضمي والفراتمات فمي المنماطق المخططمة لغايمات :  تير قمانوني-ب 

 والمناطق المستثناة من التخطيط )كسفوح الجبال ووديان المجاري المائية الموسمية(.

حسب آخر وتعددت مفاهيم ظاهرة البناء العمراني العشوائي في المجتمعات العربية من مجتمع إلى 
ثُ إننَّ    ،ظروف كل مجتمع ومستوى المعيشة وحسب مستوى السكن والخمدمات  م العمام للبنماء المفهموحَيم 

العمراني تير المخطط خارج المخططات الحضرية كما جاء في بعض الدراسات العربية هو: تجمعمات 
علمى التشمريعات والقموانين المنظممة للتخطميط   اا عمرانية نشأت فمي تيبمة ممن التخطميط العمام وخروجم

سمواء كانمت (، أو همي تلم  المبماني 47، ص 1997الحضري، وحمايمة الأراضمي الزراعيمة )عملم، 
سكنية أم خدميمة أم إنتاجيمة التمي يقموم القطماع الخماص بتشمييدها سمواء علمى أراضمي خاصمة أم علمى 

لعمدم وجمود تخطميط مسمبق  اا نظر ،الأراضي التي ترجع ملكيتها إلى الدولة، وهي مباني تقام بدون نظام
لمواصمفات وتوافمق لها، وليس لها تراخيص أو تخطيط ولا تطابق قوانين التخطيط الحضري من حيث ا

ا ا تقام على أراضي تير مقسمة تقسيمأنََّه(، كما 9، ص 2001الهيجاء،   أبوالمرافق ) يطابق استعمالات   ا
 المباني المخالفة للتخطيط الحضري للمنطقة. أنََّهَا(، أو 94، ص 2014الأراضي الحضرية )إبراهيم، 

ا التجمعات العمرانية تير المخططة تأخذ تسميات عدة تبع  فَإننَّ وعلى أساس ما سبق ذكره   للمباني،  ا
 لتعريفات الدراسات العربية ما يأتي:    ا، وطرق بنائها، وطبيعة استخدامها ومن بين هذه الأسماء وفقا اوأماكن تواجده

ا التي عادة ما ينتشر بناؤها خارج مخطط المدينمة، وتتكمون ممادة بنائهما تالبم  التجمعات السكانية-1 ممن   ا
 (.94، ص 2014والخشب )إبراهيم، الصفيح الزن ، 

( التمي يسمود فيهما البنماء Uncontrolled Settlementsالأحياء العمرانية تير المسيطر عليها )-2
 (.94، ص 2014الفوضوي تير المنتظم )إبراهيم، 

ا اء المتدهورة عمرانيالأحي-3 ( التي لا تتواجد فيها مواصفات السكن الصحي )إبراهيم، Slum Area) ا
 (.94، ص 2014

مجمعات سمكنية   أنََّهَافكل ما سبق ذكره من أسماء البناء العمراني تير المخطط تتفق جميعها على  
تير مبنية على أسس تخطيطية، ومتجاوزة للتشريعات القانونية المنظمة للتجمعمات الحضمرية )يوسمف، 

(، لكنها تختلف عن بعضها البعض في المحتوى الداخلي ممن حيمث نموع ممادة البنماء، 20، ص  2005
 ونوعية ساكنيها.

لعشموائي، وممن أسمماء مختلفمة للبنماء لما سبق ذكره ممن مفماهيم مختلفمة لظماهرة البنماء ا  اا واستناد 
العمراني تير المخطط تم في الدراسة الحالية وضع آليمة معينمة لتحديمد السمكن العشموائي أو مما يعمرف 
بالبناء العمراني تير المخطط في الأحياء أو الحارات المكونة لمنطقة الدراسة )القطاع الثاني لمدينة إب 

ا (( وبالرتم من كونها مخططة حضري211 ,212والمكون من وحدتي جوار رقم ) هُ ، ا يتواجمد فيهما  فَإننمَّ
 نتيجة لعدة أسباب تلخص فيما يأتي: ،السكن العشوائي أو ما يعرف بالبناء العمراني تير المخطط

 ( المكونة من أحياء أو حارات سكانية لها مخطط حضري لدى211 ,212لكون وحدتي جوار رقم )-1
يوجد  أنََّهُ  إنلاَّ  ،م1993الهيئة العامة للأراضي والمساحة والتخطيط العمراني بمحافظة إب والمصمم عام 

 المخالفات القانونية والإدارية الآتية:إحدى  نشأ فيها نتيجة لوجود    ،البناء العشوائي ب فيها ما يعُرف 
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 ضممن أراضمي وحمدتي قعمة أصملا البناء في أراضي التغذية الجوفيمة للحموض الممائي لمدينمة إب الوا-أ
(، والممنوع البناء فيها بموجب قوانين السلطة المحليمة لمحافظمة إب كمما همو 211 ,212الجوار رقم )

 (.1موضح في اللوحة )
حجز زراعي ممنموع   يأي: أراض  ،خصبة(البناء في الأراضي محجوزة للزراعة )أراضي زراعية  -ب 

 (.1البناء فيها بموجب قوانين السلطة المحلية لمحافظة إب، كما هو موضح في اللوحة )

 
، وأراض خاصة بالتغذية  اا صورة للمساكن التي تم تشيدها في أراض محجوزة زراعي(:  1لوحة )

( في القطاع الثاني لمدينة إب بموجب  211 ,212الجوفية للحوض المائي في وحدتي الجوار رقم )
 قوانين السلطة المحلية. 

 م. 2023 / 12/5المصدر: الباحثان من خلل الدراسة الميدانية بتاريخ 
 

البناء في المناطق المعرضة للمخاطر الجيومورفولوجيمة مثمل: البنماء علمى جمانبي المجماري المائيمة -ج
سائلة ميتم الواقع ضمن أراضمي وحمدة الجموار   الموسمية المعرضة لخطر السيول والفيضانات )مجرى

 (.2((، كما هو موضح في اللوحة )211رقم )
  

 (  212مباني حديثة في ا راضي الزراعية لوحدة الجوار رقم )
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البناء على جاني مجرى   صور البناء في المناطق المعرضة للمخاطر الجيومورفولوجية(:  2لوحة )
 ( والمعرضة لخطر السيول والفيضانات. 211سائلة ميتم الواقع ضمن أراضي وحدة الجوار رقم )

 م. 2023 / 12/5المصدر: الباحثان من خلل الدراسة الميدانية بتاريخ 
 

ا ( والمخططة حضري211 ,212لكون وحدتي الجوار رقم )-2 إذ يوجمد فيهما مخالفمات  ،، تير منتظممةا
 :وتتمثل بالآتيوتجاوزات للمخطط الحضري الأساسي لوحدتي الجوار 

الاعتداء على استخدامات الأراضي الموجودة ضمن المخطط الحضري الأساسي مثمل: التجماوز علمى -أ
(، أو الاعتمداء علمى اسمتخدامات 211 ,212وحدتي الجوار رقم )مخطط الطرق والشوارع المصممة ل

الأرضية المخصصة لإقامة وإنشاء الخدمات الأساسية مثل خدمات: الممدارس، أو التجاريمة أو الحمدائق 
المستشممفيات والمستوصممفات الصممحية أو أراض الخممدمات الدينيممة،  يوالمنتزهممات الترفيهيممة أو أراضمم

المباني العشوائية نتيجة للمخالفات والتجماوزات للمخطمط الحضمري السمابقة ( توضح بعض  3واللوحة )
 الذكر.

 
صور لبعض المباني العشوائية الحديثة المخالفة والمتجاوزة للمخطط الحضري الأساسي في  (:  3لوحة )

( )الاعتداء على استخدامات الأراضي الطرق والشوارع ضمن المخطط  212وحدة الجوار رقم )
 اسي(. الحضري الأس

 م. 2023 / 12/5المصدر: الباحثان من خلل الدراسة الميدانية بتاريخ 

 لشوارع  لمباني حديثة قاطعة للامتداد الطولي 
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( التي يوجد فيها مخطط حضري ولكن يوجد فيها ما يسمى بالسكن 211 ,212وحدتي الجوار رقم )-3

 للأسباب الآتية: ،العشوائي الذي يختلف عن السكن النظامي
السممكن أو المبنممى للشمروط الصممحية كالسممكن فممي البيموت القديمممة )الشممعبية( والممدكاكين ملءمممة عمدم -أ

والبدرومات الأرضية، أو التي تعُاني من نقص الخدمات )الماء، الكهرباء، مجاري الصرف الصحي( أو 
منظمر  تشمويهمما يمؤدي إلمى  ،التي تستخدم فيها مواد بناء مثل: الخشمب، والخيمام، والصمفائح، والبلمو 

 (.4لمدينة ونسيجها الحضري كما هو موضح في لوحة )ا

 
 (. 212عدم ملئمة السكن أو المبنى للشروط الصحية في وحدة الجوار رقم )نماذج لحالات    (:4لوحة )

 م. 2023 / 12/5المصدر: الباحثان من خلل الدراسة الميدانية بتاريخ 
يتواجد في الشقة أو البيت الواحد أكثر من أسرة، أو   سكاني فيها فمثلا ازدحام  المساكن التي تعُاني من  -ب 

 الغرفة الواحدة يسكنها عدد من الأشخاص.
الخدمات  تل التجمعات السكانية التي تعُاني من نقص أو انعدام الخدمات الأساسية أو تعُاني من نقص -ج

مثممل: الشمموارع، المممدارس، المستوصممفات والمراكممز الصممحية، والحممدائق والمنتزهممات، وشممبكة الميمماه 
 (.5والصرف الصحي، كما هو موضح في لوحة )

 

صور لبعض المباني العشوائية التي تعُاني من نقص الخدمات الأساسية مثل: الطرق  نماذج (:  5لوحة )
 (. 212والشوارع في وحدة الجوار رقم )

 م. 2023 / 12/5المصدر: الباحثان من خلل الدراسة الميدانية بتاريخ 
التوزيع المكاني للسكن العشروائي والبنراء العمرانري غيرر المخطرط فري القطراع الثراني فري وحردتي 3.

 ( بمدينة إب:211 ,212الجوار رقم )

الحاجة إلمى أرض إضمافية لتوسمع رقعمة المدينمة   ،نتج عن الزيادة السكانية التي شهدتها مدينة إب 
لذل  تجاوزت الأسوار المحيطة بها، وظهرت أنماط متنوعة من السكن كالأحياء الراقية   ،لتلبية حاجاتهم
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، والصمناعية، والفندقيمة والمتوسطة والمتدنية، وبدأت الأنشطة تتنافس فيما بينها داخل المدينة كالتجارية
  السياحية على حساب الاستعمال السكني.

، العمرانميوتتصف مدينة إب بكونهما مدينمة بسميطة وصمغيرة المسماحة الملئممة للتوسمع والنممو  
وبيئية جميلمة وخلبمة، وبكونهما مدينمة ذات كثافمة سمكانية عاليمة ومزدحممة   ،وتتمتع بخصائص طبيعية
المؤسسات الخدميمة ومما نمتج  لتزاحمسة في احتلل أفضل المواضع، ونتيجة  بالأنشطة المتنوعة والمتناف
منطقمة الدراسمة وبممرور المزمن،    ،وأمنيمة  ،واقتصمادية  ،واجتماعيمة  ،وبيئيمة  ،عنها من مشاكل خططية

 ءاا جمزإذ يشكل القطاع الثماني  ،أهم القطاعات السكنية بمدينة إب تعتبر المتمثلة بالقطاع الثاني لمدينة إب 
من الحوض المائي الرئيس لمدينة إب المذي يعتبمر المصمدر المرئيس لميماه الشمرب لمعظمم أحيماء   اا كبير

لذل  كان لابد ممن دراسمة التحليمل   ،عن كونه من أخصب الأراضي الزراعية بالمدينة  مدينة إب، فضلا 
إذ تسهم التقنيمات  ،ستخدام بيانات أساسية ومتنوعةالمكاني للتوسع العمراني وتخطيط استخدام الأرض با

الحديثة للستشعار عن بعد ونظم المعلومات الجغرافية في التحليل المكاني للتوسع العمراني وفي دراسة 
حيث يتمكن من خلل تلم  التقنيمات الحديثمة ممن   ،تخطيط استخدام الأرض في القطاع الثاني لمدينة إب 

لإيجاد الحلول المناسبة   ،بالأخص مشكلة السكن العشوائي في القطاع الثانيتحديد المشكلت الحضرية و
لها من خلل جمع وتخزين البيانات، وإدارتها وتحليها وتخزينها والتبويب والمعالجة وإخراجها بالشمكل 

عمن إجمراء   المطلوب وعرض المعالجات الخاصة بقطع الأراضي والملكيات والموقع والمساحة، فضلا 
 لتحليل الجغرافي لها ومتابعة التغيرات التي تحدث.عملية ا

 ,212الواقع الحالي لمباني السكن العشوائي والسكان في القطاع الثاني في وحدتي الجوار رقم )3.1.
 ( مدينة إب: 211

تعرضت منطقة الدراسة إلى ظماهرة السمكن العشموائي والمتمثلمة بظماهرة الاعتمداءات أو ظماهرة 
نتيجمة لسمرعة النممو العمرانمي   ،الخاص بمنطقمة الدراسمة  الأساسيالحضري    التجاوزات على المخطط

 :الذي تشهده مدينة إب بشكل عام ومنطقة الدراسة بشكل خاص، ومن صور الاعتمداءات أو التجماوزات 
التعدي على الأراضي الخصبة سواء كانت أراضي زراعية أو أراضي خاصة بالتغذية الجوفية للحوض 

تغيمر طبيعمة ونموع ،  و أراضي خدمية، وممن أبمرز صمور المخالفمات أو التجماوزات المائي لمدينة إب أ
 ,212استعمالات الأرض المقررة في المخطط الأساسي للقطاع الثاني الخاص بوحمدتي الجموار رقمم )

م حمموالي 2022إذ بلممغ عممدد الوحممدات السممكنية العشمموائية والنظاميممة فممي القطمماع الثمماني عممام  ،(211
إذ  ،(211 ,212سكانية نظامية وعشوائية موزعة على كل من وحمدتي الجموار رقمم )( وحدة 1651)

( وحمدة 1651م حموالي )2022بلغ عدد الوحدات السكنية العشوائية والنظامية في القطماع الثماني عمام 
إذ بلغ عدد الوحمدات  ،(211 ,212سكانية نظامية وعشوائية موزعة على كل من وحدتي الجوار رقم )

( وحممدة سممكنية ممما نسممبته 199( حمموالي )211لعشمموائية والنظاميممة فممي وحممدة الجمموار رقممم )السممكنية ا
%( من إجمالي عدد الوحدات النظامية والعشوائية، بينما بلمغ عمدد الوحمدات السمكنية العشموائية 12.1)

عمن  %(، فضلا 87.9( وحدة سكنية ما نسبته )1452( حوالي )212والنظامية في وحدة الجوار رقم )
م للجهماز المركمزي للإحصماء 2023بلغ عدد السكان المتوقع في الوحمدتين حسمب إسمقاطات عمام   ذل 

( نسمة، يتوزعون على كامل القطاع الثاني في كل من وحدتي الجوار رقم 45900محافظة إب حوالي )
( 211إذ بلمغ عمدد السمكان فمي وحمدة الجموار رقممم ) ،(4( كمما همو مبمين فمي الجمدول )211 ,212)
 ( نسمة.40000( حوالي )212نسمة، بينما بلغ عدد السكان في وحدة الجوار رقم )( 5900)

م في وحداتي الجوار  2023السكان لعام  حسب إسقاطات التوزيع المكاني للسكان وكثافتهم (: 4الجدول )
 ( بمدينة إب.211 ,212رقم )

 2نسمة/ كم *السكانيةالكثافة  2المساحة الكلية كم عدد السكان نسمة  اسم وحدة الجوار 

 12291.7 0.48 5900 (211وحدة الجوار رقم )1-

 41784.2 0.9573 40000 (212وحدة الجوار رقم )2-
 31934.9 1.4373 45900 المجموع 

 م. 2023 / 12/5على الدراسة الميدانية بتاريخ    اعتماداا المصدر: الباحث 
 . 2نسمة/كم  المساحة( )*( الكثافة السكانية= )عدد السكان / 
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السكنية العشوائية ومساحتها في منطقة الدراسة حسب وحدات   التوزيع العددي للمباني (: 5الجدول )
 م. 2023الجوار لعام 

 وحدة الجوار 

عدد المباني 
العشوائية  
في وحدة  
 الجوار 

نسبة عدد المباني  
العشوائية من  
إجمالي عدد  
المباني السكنية 
 العشوائية % 

مساحة  
وحدة  
 2كم الجوار 

مساحة  
العشوائيات في  
  وحدة الجوار

 2كم

نسبة مساحة  
العشوائيات من  
إجمالي مساحة  
 وحدة الجوار% 

نسبة مساحة  
العشوائيات من  
إجمالي مساحة  
 منطقة الدراسة% 

 %2.3 %21.4 0.032724 0.48 %21.4 101 (211وحدة الجوار رقم )1-

 %8.4 %78.6 0.120528 0.9573 %78.6 372 (212وحدة الجوار رقم )2-

 %10.7 %100 0.153252 1.4373 %100 473 المجموع 

 م. 2023 / 12/5على الدراسة الميدانية بتاريخ   اعتماداا المصدر: الباحثان 

(  211 ,212الجوار رقم )خرائط التباين العددي للمباني النظامية والعشوائية في وحدتي (:  6الشكل )
 م. 2022لعام 

 . Arc GIS 10.8(، وباستخدام برنامج 3 ,4 ,5على الجداول ) اعتماداا المصدر: الباحثان 
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 توزيع المباني السكنية العشوائية حسب وحدات الجوار في القطاع الثاني لمدينة إب: 3.2.

( تم تحديد المباني السكنية العشوائية )المخالفة( في القطاع الثاني لمدينة 7 & 8من خلل الشكلين )
م، وفيمما يمأتي تفصميل توزيمع 2022( لعمام  212(، ورقمم )211إب في كل من وحدتي الجوار رقمم )

 العشوائية حسب وحدتي الجوار المكونة للقطاع الثاني لمدينة إب:المباني 

 ( بمدينة إب:211توزيع المباني السكنية العشوائية في وحدة الجوار رقم )3.2.1.

 ( أحد وحدات الجوار المكونة للقطاع الثاني لمدينة إب المكونة ممن211تعُتبر وحدة الجوار رقم )
( في الجانب الأيمن للقطاع الثاني وفي الجزء 211عدد من القطاعات السكنية، وتقع وحدة الجوار رقم )

أي: مما  ،2( كمم0.48الجنوبي الشرقي من مدينة إب بالقرب من مركز المدينة، وتبلغ إجمالي مساحتها )
لحظمة الجمدول ، وممن م2كمم  (4373.1)( من إجمالي مساحة منطقة الدراسة البالغمة  %33.4نسبته )

النسبة الواطئة للسمكن العشموائي فمي منطقمة الدراسمة تتواجمد فمي وحمدة الجموار رقمم   أنََّ ( أدناه نجد  4)
بسبب صمغر مسماحتها وانخفماض كثافمة سمكانها مقارنمة بمسماحة وسمكان وحمدة الجموار رقمم   ،(211)
نية عشمموائية وبنسممبة ( وحممدة سمك101إذ بلمغ عممدد المبماني السممكانية العشمموائية فيهما حمموالي ) ،(212)
( من إجمالي عدد المبماني السمكانية العشموائية فمي القطماع الثماني لمدينمة إب والبمالغ حموالي 21.4%)
ا ( مبنى سكني473) ، وبلغت المساحة الإجمالية لمباني السكن العشوائي فمي وحمدة الجموار رقمم اا عشوائي    ا
أي: ما  ،(211إجمالي مساحة وحدة الجوار رقم )( من  %8.27ما نسبته )  2( كم39.7( حوالي )211)

أقل نسبة للسكن العشموائي والبنماء العمرانمي   أنََّ   :أي،  ( من إجمالي مساحة القطاع الثاني%2.8يشكل )
 (.5( كما هو موضح في الجدول )211تير المخطط ولمساحتها كانت من نصيب وحدة الجوار رقم )

(  211في وحدتي الجوار رقم ) والمساكن العشوائيةللمساكن النظامية  التوزيع العددي (: 4الجدول )
 م. 2023( )منطقة الدراسة( لعام 212ورقم )

 

 وحدة الجوار 
عدد المساكن  
 النظامية

 النسبة % 
عدد المساكن  
 العشوائية 

 النسبة % 
عدد المساكن النظامية  

 والعشوائية 

 199 %21.4 101 %8.3 98 ( 211وحدة الجوار رقم )1-

 1452 %78.6 372 %91.7 1080 ( 212وحدة الجوار رقم )2-

 1651 %100 473 %100 1178 المجموع 

 م. 2023 / 12/5على الدراسة الميدانية بتاريخ   اعتماداا المصدر: الباحثان 
( ورقم  211التوزيع العددي للمباني السكنية العشوائية ومساحتها في وحدتي الجوار رقم )(: 5الجدول )

 م. 2023( )منطقة الدراسة( لعام 212)
 

 وحدة الجوار 

عدد 
المباني 
العشوائية  
في وحدة  
 الجوار 

نسبة عدد المباني  
العشوائية من  
إجمالي عدد  
المباني السكنية 

 % العشوائية

مساحة  
وحدة  
 الجوار 
 2كم

مساحة  
العشوائيات  
في وحدة  
 الجوار 
 2كم

نسبة مساحة  
العشوائيات من  
إجمالي مساحة  

 % واروحدة الج

نسبة مساحة  
العشوائيات من  
إجمالي مساحة  

منطقة  
 % الدراسة 

 %2.8 %8.27 39.7 0.48 %21.4 101 ( 211وحدة الجوار رقم )1-

 %4.03 %6.05 57.9 0.9573 %78.6 372 ( 212وحدة الجوار رقم ) 2-

 %6.8 %6.8 97.6 1.4373 %100 473 المجموع 

 م. 2023 / 12/5على الدراسة الميدانية بتاريخ   اعتماداا المصدر: الباحثان 
( ضيق مساحتها مقارنمةا بمسماحات وحمدات الجمور 211ومن أبرز خصائص وحدة الجوار رقم )

ا الأخرى، وارتفاع نسبة مساحتها قياس بمساحة المباني السكنية النظامية والعشوائية فيهما، وارتفماع عمدد   ا
ا المساكن العشوائية فيها قياس عن انخفاض  بإجمالي عدد المباني السكنية النظامية والعشوائية فيها، فضلا  ا

ي عدد المساكن النظامية والعشوائية فيها مقارنةا بإجممالي عمدد المبماني السمكنية النظاميمة والعشموائية فم
(، وانخفماض عمدد المسماكن النظاميمة فمي وحمدة الجموار رقمم 212( ورقمم )211وحدتي الجوار رقم )
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( 98إذ بلغ عمدد المبماني السمكنية النظاميمة فيهما حموالي )  ،( مقارنة بعدد المساكن العشوائية فيها211)
ا مبنى سكني ا ينظام ا ية في كل من وحدتي ( من إجمالي عدد المباني السكنية النظام%8.3ما نسبته )، أي: ا

ا مبنى سكني( 1178( والبالغة حوالي )211 ,212الجوار رقم ) ا نظامي ا (، 5كما هو مبين في الجدول )، ا
( وحمدة سمكنية 101( حموالي )211بينما بلغ عدد الوحدات السكنية العشوائية فمي وحمدة الجموار رقمم )

السكنية العشوائية في كمل ممن وحمدتي الجموار ( من إجمالي عدد الوحدات  %21.4عشوائية ما نسبته )
وهمو مما يشمير إلمى انخفماض معمدل  ،( وحدة سكنية عشوائية473( والبالغة حوالي )211 ,212رقم )

(، وعلى أراضي الاستخدامات 211المخالفات والتجاوزات على المخطط الحضري لوحدة الجوار رقم )
عن   ق الترفيهية، وأراض الخدمات الدينية، فضلا )أراض الخدمات الأساسية الشوارع والطرق، والمناط

انخفاض عدد المخالفات القانونية الصادرة من قبل السملطة المحليمة لمحافظمة إب التمي تحمرم البنماء فمي 
( المحجموزة كأراضمي زراعيمة، وأراضمي خاصمة بالتغذيمة الجوفيمة 211أراضي وحدة الجموار رقمم )

( يوضمح خمرائط 7بالمساحة الكليمة لوحمدة الجموار والشمكل )للحوض المائي الرئيس لمدينة إب مقارنةا  
 م.2022م ولعام 2008( لعام 211التباين العددي للمباني العشوائية في وحدة الجوار رقم )

( 211وجود ظاهر البناء العشوائي فمي وحمدة الجموار رقمم ) أنََّ وبناءا على ما سبق ذكره  نستنتج 
( كمم عمن مركمز 5إذ تبعمد بمسمافة حموالي )  ،مركمز مدينمة إب   قربها من  ،يعود لعدة أسباب من أبرزها

ن  ثمََّ   ،المدينة ( عرضة بشكل كبير للتوسع والتمدد العمرانمي، 211تكون أراضي وحدة الجوار رقم )  وَمن
مقارنمة بأسمعار أراضمي وحمدات الجموار   اعن انخفاض أسعار الأراضمي فيهما بشمكل بسميط جمدا   فضلا 

( أراضمي محجموزة للزراعمة فقمط 211ظم أراضي وحدة الجموار رقمم )وذل  نتيجة لكون مع  ،الأخرى
كون أراضي هذه الوحمدة  إلى بالإضافةوممنوع البناء فيها بموجب قوانين السلطة المحلية لمحافظة إب، 

أراضي التغذية الجوفية للحوض المائي الرئيس لمدينة إب محمرم البنماء فيهما بموجمب قموانين تعَُد     اأيضا 
 لية لمحافظة إب. السلطة المح

( بكون معظم أراضيها تمتد 211أبرز خصائص وحدة الجوار رقم ) فَإننَّ وفي ضوء ما سبق ذكره 
الزراعية، وأراضي التغذية الجوفية للحموض الممائي المرئيس لمدينمة إب الممنموع البنماء   الأراضيفوق  
ا وفق ،فيها  لقوانين السلطة المحلية لمحافظة إب. ا

م ولعام  2008( لعام  211خرائط التباين العددي للمباني العشوائية في وحدة الجوار رقم )(:  7لشكل )ا
 م. 2022

 . Arc GIS 10.8(، وباستخدام برنامج 4 & 5على الجداول ) اعتماداا المصدر: الباحثان 
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 :( بمدينة إب 212توزيع المباني السكنية العشوائية في وحدة الجوار رقم )3.2.2.
( في الجزء الجنوبي الشرقي من مدينة إب يحدها من الشمال الشرقي 212الجوار رقم )تقع وحدة  

إجمالي مساحتها ويبلغ (، وتقع في الجانب الأيسر من القطاع الثاني لمدينة إب، 211وحدة الجوار رقم )
 ،2( كم1.4373( من إجمالي مساحة منطقة الدراسة البالغة )%66.6أي: ما نسبته )  ،2( كم0.9573)

(  212( من إجمالي مساحة وحمدة الجموار رقمم )%78.6تشكل مساحة السكن العشوائي فيها ما نسبته )
( وحمدة سمكنية 372(، وبلغ عمدد المسماكن العشموائية فيهما مما يقُمارب )5-3كما هو مبين في الجدول )
 اسة.( من إجمالي عدد الوحدات السكنية العشوائية بمنطقة الدر%78.6عشوائية أي ما يعُادل )

النسبة العالية للسكن العشوائي يتركمز فمي وحمدة   أنََّ ( نجد  5( والجدول )4ومن ملحظة الجدول )

بسبب كبر مساحتها وكثافة سكانها مقارنة بمساحة وكثافة سكان وحدة الجوار رقمم   ،(212الجوار رقم )

عشموائية وبنسمبة   ( وحمدة سمكنية372إذ بلغ عدد الوحدات السمكانية العشموائية فيهما حموالي )  ،(211)

( 473( من إجمالي عدد الوحدات العشموائية فمي القطماع الثماني لمدينمة إب والبمالغ حموالي )78.6%)

أعلى نسبة للسكن العشوائي والبنماء العمرانمي تيمر المخطمط ولمسماحتها   أنََّ   :أي  ،وحدة سكنية عشوائية

 (.212كانت من نصيب وحدة الجوار رقم )

( سعة مساحة وحدة الجوار، وارتفاع نسبة المسماحة 212ار رقم )ومن أبرز خصائص وحدة الجو

بمساحة المباني السكنية العشوائية فيها، وارتفاع عدد المساكن النظامية والعشوائية، وانخفاض عدد   اقياسا 

 من أبرز خصائص وحدة الجوار رقم  أنََّ   إنلاَّ المساكن العشوائية فيها مقارنة بعدد المساكن النظامية فيها،  

سكنية صعبة ومزدحممة فيهما،   اا وهو بدوره ما يفسر ظروف  ،( شيوع ظاهرة السكن العشوائي فيها212)

عمدد الوحمدات   أنََّ نجمد    ،ومن مقارنة عدد الوحدات السكنية النظامية بعمدد الوحمدات السمكنية العشموائية

ما نسمبته   ، أي:( وحدة سكنية نظامية1080( بلغ حوالي )212السكنية النظامية في وحدة الجوار رقم )

ة بمنطقة الدراسة، بينما بلغ عدد الوحدات السمكنية ( من إجمالي عدد الوحدات السكنية النظامي91.7%)

وهمو مما يشمير إلمى ارتفماع   ،(%78.6( وحدة سكنية عشوائية ما نسمبته )372العشوائية فيها حوالي )

( وعلممى 212معمدل المخالفممات والتجمماوزات علممى المخطممط الحضممري الأساسممي لوحممدة الجمموار رقممم )

 وارع والطرق، والترفيهية، والدينية.الاستخدامات الأرضية للخدمات الأساسية كالش

( 212شيوع ظاهر البناء العشموائي فمي وحمدة الجموار رقمم )أنََّ  وبناءا على ما سبق ذكره نستنتج  

ا سابقتعَُد   (  212وحدة الجوار رقم )أنََّ    ،يعود لعدة أسباب من أبرزها من ضمن القرى المحيطمة بمدينمة   ا

ممن  ا( جمزءا 212ي تشهده مدينة إب أصبحت وحدة الجوار رقم )إب ونتيجة للتوسع العمراني الكبير الذ 

أنََّ عن ارتفاع أسمعار الأراضمي فيهما، وممن أسمباب شميوع ظماهرة السمكن العشموائي   مدينة إب، فضلا 

إذ يحمدث فيهما بعمض الأحمداث الفوضموية مثمل  ،( تير جيد 212الوضع الأمني في وحدة الجوار رقم )

اليدوية ورميها على بعض المباني من قبل بعض العصابات المجهولة   اطلق الرصاص أو تفجير القنابل

فمعظمهم سمكان وافمدين ممن منماطق مختلفمة ممن ممديريات   ،تنوع واختلف سكانها  على  علوةا الهوية،  

 محافظة إب ومن المحافظات اليمنية الأخرى.

 

( امتمدادها فموق 212وفي ضوء ما سبق ذكره نستخلص أنََّ أبرز خصائص وحمدة الجموار رقمم )

 الأراضي الزراعية، وجزء من أراضي الحوض المائي لمدينة إب المغذية للمياه الجوفية.
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م ولعام  2008( لعام  212خرائط التباين العددي للمباني العشوائية في وحدة الجوار رقم )  (:8الشكل )
 م. 2022

 . Arc GIS 10.8(، وباستخدام برنامج 4 & 5على الجداول ) اعتماداا لمصدر: الباحثان ا

( في القطاع الثاني  211 & 212التوزيع المكاني للسكان وكثافتهم في وحدتي الجوار رقم )3.3.
 لمدينة إب: 

يتباين توزيع السكان وكثمافتهم داخمل أحيماء مدينمة إب ومنهما منطقمة الدراسمة المذي يخضمع لعمدة 
كحجممم السممكان وتوزيممع الأرض وطبيعممة وضمميفتها  عوامممل رسمممت لهممذا التبمماين المكمماني فممي التوزيممع

( ورقمم 211إذ تحتموي منطقمة الدراسمة المتمثلمة بوحمدتي الجموار رقمم )  ،الحضرية وبعمدها التماريخي
(،  5 & 4كما هو موضح في الجداول ) اا سكني ( مبنىا 1651( في القطاع الثاني لمدينة إب على )211)

أتلب مناطق السمكن العشموائي  أنََّ  اتضحالاستبانة ومن خلل المسح الميداني لمنطقة الدراسة واستمارة 
-15حيث يكون عدد أفراد الأسر فيها يتراوح بين )  ،في منطقة الدراسة تكون الكثافة السكانية فيها عالية

وجمميعهم يعيشمون فمي بيمت واحمد ممع الأبناء متمزوجين    أنََّ يعود ذل  إلى    ،في المسكن الواحد   اا ( فرد 5
أكثر الكثافة السكانية في منطقة الدراسمة كانمت فمي وحمدة أنََّ  ، ومن خلل الدراسة الميدانية لوحظ  آبائهم

( 1452إذ يبلغ عدد المساكن فيها حوالي ) ،2كم ( نسمة/41784.2( والبالغة حوالي )212جوار رقم )
( 211ن فمي منطقمة الدراسمة، ويليهما وحمدة جموار رقمم )( من إجمالي عدد المساك%88بنسبة )  امسكنا 

ا ( مسكن199حيث بلغ عدد المساكن فيها )  ،2( نسمة/كم12291.7بكثافة سكانية ) ( ممن %12بنسمبة )  ا
التوزيمع العمددي للسمكن أنََّ  إجمالي عدد المسماكن فمي منطقمة الدراسمة، وعلمى ضموء مما سمبق نلحمظ  

وهمو مما يمؤدي إلمى الضمغط علمى الخمدمات   ،ورة متسماويةالعشوائي في منطقة الدراسة لم يظهمر بصم
 المجتمعية في منطقة الدراسة.

 نماذج المباني السكنية العشوائية في القطاع الثاني لمدينة إب: 3.4.

تتميز المباني السكانية العشوائية في منطقة الدراسة بكونها حديثة وتير متجانسة، واحتوائها علمى 
ويعود السبب في ذل  إلى المسمتوى   ،بينها من حيث الشكل، والحجم، والمضموناختلفات متنوعة فيما  

يعكس نوعية الحياة التمي   أنََّهُ عن    الاقتصادي والاجتماعي والتعليمي والثقافي للأسر الساكنة فيها، فضلا 
تممايز إذ تشير إلمى الحالمة الماديمة، وعلمى همذا الأسماس لل  ،يعيشها الإنسان من حيث البساطة والرفاهية

ا والاختلف بين المباني السكنية يظهر البعض منها مشتركة الخواص وتمثل نموذج داخل المنطقة   امعينا   ا
ذات نماذج مختلفة داخل المنطقة الواحدة، وهذا يتوقف على مجموعة الآخر  الواحدة، فيما يظهر البعض  
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ا من الصفات والمعايير التي تعُطي طابع السمكنية داخمل وخمارج منطقمة   عن تيرهما ممن المبماني  اا مميز  ا
 ( نماذج لمباني السكن العشوائي وهي:3ضوء ما سبق تم تقسيم منطقة الدراسة إلى )وفي  ،الدراسة

  ( بمدينة إب: 211 ,212الجوار رقم )المباني السكانية العشوائية البسيطة النوعية في وحداتي 3.4.1.

ا تالب ، وتتميمز همذه المبماني اا ما تخص هذه المباني السكانية العشوائية الطبقمة السمكانية الأشمد فقمر  ا
( 100-150السكنية البسيطة النوعية في منطقة الدراسة بكونها ذات مساحات صغيرة تتراوح ما بمين )

طة وضمعيفة من عدد من الغرف المبنية ممن ممادة البلمو  )الممواد المسمتعملة فمي البنماء بسميمكونة  ،  2م
 (، ومعظم ترف البلو  متلصقة مع بعضها البعض.6المقاومة( كما هو موضح في اللوحة )

 
 ,212وحدتي الجوار رقم )  النوعية في صور لبعض المباني السكنية العشوائية البسيطة (:  6لوحة )

 ( بمدينة إب. 211
 م. 2023 / 12/5على الدراسة الميدانية بتاريخ   اعتماداا المصدر: الباحثان 

 ( بمدينة إب: 211 ,212)رقم المتوسطة النوعية في وحداتي الجوار  المباني السكنية العشوائية 3.4.2.

تتميز المباني السكنية العشوائية متوسطة النوعية مقارنمة بمالغرف المبنيمة ممن البلمو  فمي منطقمة 
، وتعرف هذه المباني السكانية فمي منطقمة 2( م300-200تتراوح ما بين )الدراسة بكبر مساحاتها التي  

الدراسة بالبيوت الشعبية أو البيوت بسيطة البناء مقارنة بمالبيوت الحديثمة، ومعظمهما يتواجمد فمي وحمدة 
ا(، والمواد المستعملة في بنائها 212الجوار رقم ) ، والإسممنت الحجارة والطين والخشب أو الحجمارة  إنمَّ

من ثلثمة طوابمق مكونة من طابق واحد أو من طابقين وبالكثير مكونة ي ذات مباني متوسطة الحجم  وه
حسب الحالة المادية للأسرة، وحجم الأسرة، ويتواجد فمي المبنمى الواحمد عمدد ممن الغمرف، وقمد تكمون 
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عاليمة بالسمكان تعُاني من كثافمة  أنََّهَاعن  المباني متلصقة مع بعضها البعض في بعض المناطق، فضلا 
بعض المباني يسكنها أكثر من أسرة، ويتواجد في الغرفمة الواحمدة أكثمر ممن شمخص، واللوحمة   أنََّ حتى  

 ( توضح بعض البيوت الشعبية أو البيوت بسيطة البناء مقارنة بالبيوت الحديثة في منطقة الدراسة.7)

 
النوعية )مباني شعبية أو البيوت بسيطة  صور لبعض المباني السكنية العشوائية متوسطة (:  7وحة )ل

 ( بمدينة إب. 212البناء مقارنة بالبيوت الحديثة( في وحدة الجوار رقم )
 م. 2023 / 12/5على الدراسة الميدانية بتاريخ   اعتماداا المصدر: الباحثان 

 & 212الجوار رقم )المباني السكنية العشوائية الجيدة النوعية )المباني الحديثة( في وحداتي  3.4.3.
 ( بمدينة إب: 211

تنتشر هذه المباني السكانية العشوائية بشكل كبير في أمماكن متفرقمة ممن منطقمة الدراسمة، وتمزداد 
عن كون طرازها المعماري الحديث )المباني الحديثمة(   ، فضلا 2( م500-300مساحة وحداتها ما بين )

دة من أفضل مواد البنماء، وأتلبهما مبماني متعمددة عن كونها مشي  (، فضلا 8كما هو موضح في اللوحة )
الطوابق، وواجهاتها ذات أشكال مختلفة من حيث التصميم والتغليف بالحجمارة المصمقولة أو السميرامي  

وهذا بدوره يعكس الواقع المالي والمعاشي لأسر تل  المباني الحديثة سوء كانت تل    ،أو الرخام أو تيره
لتل  المباني )معظمهم من التجار الكبار أو من المغتربين في أمريكا أو فمي   الأسر هي المل  الأصليين

دول الخليج العربي( أو قد تكون شقق تل  المباني الحديثة مستأجرة من قبل أسر متوسطة فمي المدخل أو 
بعمض تلم    أنََّ (، بالإضمافة إلمى  8أسر ذات المستوى الاقتصادي المرتفع، كما هو موضح في اللوحمة )

المباني السكنية العشوائية الحديثة تمتل  أحواش تكون كحمدائق أماميمة وخلفيمة وممرأب للسميارة، وتأخمذ 
ممع امتمداد الشموارع الرئيسمة أو الفرعيمة لوحمدتي الجموار رقمم  اطولي   اأتلب هذه المباني الحديثة امتدادا 

(212,211.) 
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صور لبعض المباني السكنية العشوائية الجيدة النوعية )المباني الحديثة( في وحدتي الجوار    (:8وحة )ل

 ( بمدينة إب.211 ,212رقم )
 م. 2023 /5/ 12المصدر: الباحثان خلل الدراسة الميدانية بتاريخ 

 

 النتائج:

ا قدمت هذه الدراسة نموذج ا تطبيقي   ا (، في إنشماء قاعمدة بيانمات رقميمة GIS ,RSلاستخدام تقنية ) ا
عن  للتوزيع المكاني للسكن العشوائي والبناء العمراني تير المخطط في القطاع الثاني لمدينة إب، فضلا 
التي  الاستعانة بالدراسة الميدانية لمناطق السكن العشوائية، واستمارة الاستبانة، بالإضافة إلى المعلومات 

تم الحصول عليها من الهيئة العامة للأراضي والمساحة والتخطيط العمراني بمحافظة إب والمكاتب ذات 
 :بالآتيتم التوصل إلى عدد من النتائج التي يمكن تلخيصها  ،العلقة

عملية سوء التخطيط والتوسع العمراني الكبيمر بمدينمة إب بشمكل عمام وفمي   أنََّ توصلت الدراسة إلى  -1
مسماحة فمي  عمن التمأثير    ، فضلا ليها آثار في استخدامات الأراضيقة الدراسة بشكل خاص ترتب عمنط

الأراضي الزراعية الخصبة، والتجماوز والاعتمداء علمى المخطمط الحضمري الأساسمي وعلمى أراضمي 
التغذية الجوفية للحوض المائي لمدينة إب، وضعف الخدمات المجتمعية، والأهم من كل ما سمبق انتشمار 

 الدراسة. ةالسكن العشوائي بشكل كبير في منطق

 (211الموازية لوحدة الجوار رقم )( 212جزء من مباني وحدة الجوار رقم )
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اتجماه عشموائي ذا  اتجاه النمو والتوسع العمراني في منطقمة الدراسمة أصمبح  أنََّ  كشفت نتائج الدراسة  2-
كانت على أطراف مدينة إب   اا تير منتظم، كما أصبحت بعض القرى الواقعة ضمن منطقة الدراسة )سابق

عمن ظهمور عشموائية فمي الامتمداد   ب وأحد أحيماء مدينمة إب(، فضملا من مدينة إ  اا أصبحت جزء  اا وحالي
العمرانمي والتوسمع الأفقمي، وضمعف أجهمزة الرقابمة وعمدم تطبيمق القموانين واللموائح والمنظم الخاصممة 

وللمحافظممة علممى الأراضممي الزراعيممة  ،لتنفيممذ المخطممط الأساسممي للمنطقممة ،بتخطمميط اسممتخدام الأرض 
وكل ما سمبق ذكمره حمدث نتيجمة لوجمود  ،وأراضي التغذية الجوفية للحوض المائي لمدينة إب   ،الخصبة

 منطقة الدراسة.بما فيها صلة بين التوسع العمراني والكثافة السكانية الكبيرة التي تشهدها مدينة إب 
ا التوسمع العمرانمي وعمدم تخطميط اسمتخدام الأرض وفقم  منطقة الدراسة تعُاني ممن مشمكلة  أنََّ لوحظ  3-  ا
تبين من خلل مقارنة نسب استخدامات الأرض فمي منطقمة   إذ   ،لمعايير التخطيطية والتخطط الحضريل

في اسمتخدامات الأرض  اا الدراسة مع المعايير التخطيطية وجود فرق كبير فيما بينها، مع تنوع بسيط جد 
وذل  لغيماب  ،ي احتياجات السكان، وعدم توازنها وفق المعايير التخطيطيةفي منطقة الدراسة التي لا تلب

الفكر التخطيطي وسيادة العشوائية في الاختيار الموقعي والمساحي لأنماط استعمالات الأرض في منطقة 
عوامل أخرى مثل التوسع العمراني و  ،والوظيفة التي تؤديها  ،وحجم المدينة  ،يتأثر بشكل  حيث   ،الدراسة
 ء التخطيط الحضري.وسو
 & 212الجوار رقم )  تيوحد لوحظ من خلل التحليل المكاني لواقع الحال لاستخدامات الأراضي في  4-

ا متواجد على أرض الواقع حاليعدم تطابق المخطط الحضري لوحدتي الجوار بما هو    (211 إذ تعُاني   ،ا
الشوارع والطرق الداخليمة  فمثلا  ،على أرض الواقع  لهنمن عدم تنفيذ المخطط الحضري    تل  الوحدتين

الخمدمات   أنََّ عمن    ( لم تشق أو ترصمف )تعُبمد( حتمى الآن، فضملا 211معظمها في وحدة الجوار رقم )
موجود على  تيرأتلبها الأساسية المخطط لها )الصحية، التعليمية، الدينية، الترفيهية، التجارية، الأمنية( 

وحمدة   أنََّ ، بالإضمافة إلمى  الأساسميلمخطمط  لتصمميم اوجدت تكون مخالفة ومغمايرة  إنن  و  أرض الواقع،
ا ( تفتقمر حاليم212الجوار رقمم ) إلمى المنماطق الترفيهيمة والمسماحات الخضمراء بمالرتم ممن امتلكهما   ا

ا هنا  نقصأنََّ  والمقومات الطبيعية والبشرية، بالإضافة إلى  ،المساحات الخضراء في خدماتها المجتمعية  ا
 .الخدمات الصحية والتعليمية وبالأخص الأساسية 

منطقة الدراسة بشكل عام لا تقدم جميع الوظائف لسكانها، ولم تأخمذ همذه الوظمائف حيزهما   أنََّ اتضح  -5
 ممع وجمود  ،(211 & 212الجوار رقم ) تيوحد في كل من المكاني على شكل استخدامات من أراضي 

حيث يظهر من  ،تل  الوحدتينتداخل بين الاستخدامات مع بعض أجزاء من مركز مدينة إب القريبة من 
الاستخدام الزراعي  أنََّ  (211 & 212الجوار رقم ) تيوحد خلل تحليل واقع استخدامات الأراضي في 

(، %37.2(، ثمم يليمه الاسمتخدام السمكني فيشمغل ممن أراضميها مما نسمبته )%52.2يشُكل مما نسمبته )
( ممن إجممالي مسماحة منطقمة الدراسمة تشُمكل نسمبة بقيمة الاسمتخدامات %10.6ما نسبته )  نَّ فإ  اا وأمخير

 .خاصة الخدمات الأساسيةالأرضية 
أراضي  أنََّ  (211الجوار رقم )  ةوحد نتائج التحليل المكاني لواقع الاستخدامات الأرضية في    أظهرت 6-

(، 211( من إجمالي مسماحة وحمدة الجموار رقمم )%86.6الاستخدام الزراعي الحالي تشُكل ما نسبته )
ا بينما يشغل الاستخدام السكني القائم حالي ( ممن إجممالي %13.4النظامي والعشموائي مما نسمبته )بشقيه    ا

ا، تهامسمماح  ،والممديني ،والتعليمممي ،والصممحي ،التجمماريالاسممتخدام و ،اسممتخدام الطممرق والشمموارع أمَممَّ
 ( 211رقم ) شارع فرعي داخل وحدة الجواروجود معدومة باستثناء شبه  فجميعها  ،والأمني  ،والترفيهي

 & 212وحمدتي الجموار )مما بمين  فاصلدائري  طريق بالإضافة إلى وجود في الطرف الشمالي منها، 
211). 

أنََّ   ،(212التحليل المكاني لواقع الحال للستخدامات الأرضية في وحدة الجوار رقمم )  نتائجأظهرت  -7
ا الاستخدام السكني القائم حالي  إذ   ،لاستخدامات الأرضميةفي ا  )النظامي والعشوائي( يحتل المرتبة الأولى  ا

ا(،  %49.1ما نسبته )شكل   ممن إجممالي ( %35ل )كالزراعمي الحمالي فتشم  نسبة أراضي الاستخدام  أمََّ
يشمغل   اا (، وأخيمر%15ليها استخدام الطمرق والشموارع بنسمبة )ي(، ثم  212مساحة وحدة الجوار رقم )
الترتيمب   ة(والأمنيم  ة،والترفيهيم  ة،والدينيم  ة،والتعليميم  ة،والصحي  ة،التجاري)استخدام الخدمات الأساسية  

 (.%0.9الأخير بنسبة )
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عممدد الوحممدات السممكنية الاسممتبانة أنََّ اتضممح مممن خمملل المسممح الميممداني لمنطقممة الدراسممة واسممتمارة 8-
( وحمدة سمكانية نظاميمة 1651م بلمغ حموالي )2022عمام فمي الالعشوائية والنظامية في القطماع الثماني 

السمكنية إذ بلمغ عمدد الوحمدات  ،(211 ,212وعشوائية موزعمة علمى كمل ممن وحمدتي الجموار رقمم )
%( من 12.1( وحدة سكنية ما نسبته )199( حوالي )211العشوائية والنظامية في وحدة الجوار رقم )

إجمالي عدد الوحدات النظامية والعشوائية، بينما بلغ عدد الوحدات السكنية العشوائية والنظامية في وحدة 
 %(.87.9( وحدة سكنية ما نسبته )1452( حوالي )212الجوار رقم )

أكثمر كثافمة أنََّ ( 211 & 212بين من خلل حساب قيمة الكثافة السكانية لكل من وحدتي الجموار )ت9-
لكمون إجممالي   ،2( نسممة/كم41784.2حيث بلغت حوالي )  ،(212سكانية كانت في وحدة جوار رقم )
ا ( مسكن1452عدد المباني السكنية فيها بلغ حوالي ) منطقة  ( من إجمالي عدد المساكن في%88بنسبة )  ا

إذ بلمغ عمدد المسماكن   ،2( نسممة/كم12291.7( بكثافة سكانية )211ليها وحدة جوار رقم )تالدراسة، و
ا ( مسكن199فيها ) ( من إجمالي عدد المساكن في منطقة الدراسة، وعلى ضموء مما سمبق %12بنسبة )  ا
وهو مما   ،لم يظهر بصورة متساوية  كل من وحدتي الجوارالتوزيع العددي للسكن العشوائي في  أنََّ    تبين

 .تل  الوحدتينيؤدي إلى الضغط على الخدمات المجتمعية في 
 ،2( كمم0.48، وتبلغ إجممالي مسماحتها )إب   ( بالقرب من مركز مدينة211وحدة الجوار رقم )  تقع-10

 يشير إلى  وهو ما  ،2( كم1.4373إجمالي مساحة منطقة الدراسة البالغة )( من  %33.4أي: ما نسبته )
إذ بلمغ عمدد  ،(212صغر مساحتها وانخفاض كثافة سكانها مقارنة بمساحة وسكان وحدة الجموار رقمم )

( من إجمالي عدد %21.4( وحدة سكنية عشوائية وبنسبة )101المباني السكانية العشوائية فيها حوالي )
( مبنمى سمكني عشموائي، وبلغمت 473والبمالغ حموالي )  ،وحدتي الجموارالمباني السكانية العشوائية في  

مما  2( كم0.032724( حوالي )211المساحة الإجمالية لمباني السكن العشوائي في وحدة الجوار رقم )
( ممن إجممالي %2.3ل )أي: مما يشمك ،(211( من إجمالي مساحة وحدة الجوار رقمم )%21.4نسبته )
أقل نسبة للسكن العشموائي والبنماء العمرانمي تيمر المخطمط ولمسماحتها   أنََّ   :أي  ،وحدتي الجوارمساحة  

 .(211كانت من نصيب وحدة الجوار رقم )
ر االجمو  وحمدة( ضميق مسماحتها مقارنمةا بمسماحات  211ومن أبرز خصائص وحدة الجموار رقمم )-11
ا ، وارتفاع نسبة  (212) بمساحة المباني السكنية النظامية والعشوائية فيهما، وارتفماع عمدد   مساحتها قياسا

ا  عن انخفاض  بإجمالي عدد المباني السكنية النظامية والعشوائية فيها، فضلا  المساكن العشوائية فيها قياسا
ة والعشموائية فمي عدد المساكن النظامية والعشوائية فيها مقارنةا بإجممالي عمدد المبماني السمكنية النظاميم

( 211(، وانخفاض عدد المساكن النظامية في وحمدة الجموار رقمم )211 & 212وحدتي الجوار رقم )
ا مبنى سمكني(  98إذ بلغ عدد المباني السكنية النظامية فيها حوالي )  ،مقارنة بعدد المساكن العشوائية فيها  ا

ا نظامي نظاميمة فمي كمل ممن وحمدتي الجموار رقمم ( من إجمالي عدد المباني السمكنية ال%8.3ما نسبته )  ا
ا نظامي اا سكني( مبنى 1178( والبالغة حوالي )211 ,212) ، بينما بلغ عدد الوحدات السمكنية العشموائية ا

( ممن إجممالي %21.4( وحدة سكنية عشموائية مما نسمبته )101( حوالي )211في وحدة الجوار رقم )
وهمو مما يشمير إلمى انخفماض معمدل المخالفمات   ،عدد الوحدات السمكنية العشموائية فمي وحمدتي الجموار

، فيهما  (، وعلمى أراضمي الاسمتخدامات 211المخطط الحضري لوحمدة الجموار رقمم )والتجاوزات على  
( 211عن انخفاض عدد المخالفات القانونية التي تحمرم البنماء فمي أراضمي وحمدة الجموار رقمم )  فضلا 

المحجوزة بوصفها أراضي زراعية، وأراضي خاصة بالتغذية الجوفية للحموض الممائي المرئيس لمدينمة 
 إب مقارنةا بالمساحة الكلية لوحدة الجوار.

( يعمود لعمدة 211عشموائي فمي وحمدة الجموار رقمم )وجود ظاهر البنماء ال  أنََّ إلى  توصلت الدراسة  12-
ن  ثمََّ   ،( كم عن مركز المدينة5إذ تبعد بمسافة حوالي ) ،قربها من مركز مدينة إب   ،أسباب من أبرزها  وَمن

عمن  ( عرضمة بشمكل كبيمر للتوسمع والتممدد العمرانمي، فضملا 211تكون أراضي وحدة الجموار رقمم )
وذلم   ،مقارنة بأسعار أراضي وحدات الجموار الأخمرى اا يط جد انخفاض أسعار الأراضي فيها بشكل بس

وممنموع البنماء فيهما بموجمب   ،( محجوزة للزراعمة211نتيجة لكون معظم أراضي وحدة الجوار رقم )
ا  كون أراضي هذه الوحدة تعُمد إلى  بالإضافةقوانين السلطة المحلية لمحافظة إب،  أراضمي التغذيمة  أيضما

 الجوفية للحوض المائي الرئيس لمدينة إب.
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( ممن %66.6أي: مما نسمبته )  ،2( كمم0.9573تبلغ إجمالي مسماحتها )  (212وحدة الجوار رقم )-31
( ممن إجممالي %78.6تشكل مساحة السكن العشوائي فيها ما نسبته )إذ    ،إجمالي مساحة منطقة الدراسة

مما يعُمادل  :أي ،( وحمدة سمكنية عشموائية372وائية فيهما مما يقُمارب )، وبلغ عدد المساكن العشتهامساح
النسمبة   أنََّ وهو مما يشمير إلمى    ،( من إجمالي عدد الوحدات السكنية العشوائية بمنطقة الدراسة78.6%)

بسبب كبر مساحتها وكثافمة سمكانها مقارنمة بمسماحة وكثافمة سمكان   ،هاالعالية للسكن العشوائي يتركز في
( وحمدة سمكنية 372إذ بلغ عدد الوحمدات السمكانية العشموائية فيهما حموالي ) ،(211الجوار رقم )وحدة  

( 473البالغ حموالي ) بمنطقة الدراسة،( من إجمالي عدد الوحدات العشوائية %78.6عشوائية وبنسبة )
ولمسماحتها  أعلى نسبة للسكن العشوائي والبنماء العمرانمي تيمر المخطمط  أنََّ   :أي،  وحدة سكنية عشوائية

 (.212كانت من نصيب وحدة الجوار رقم )
ا قياس تها، وارتفاع نسبة مساحتها( سعة مساح212خصائص وحدة الجوار رقم )ومن أبرز  -14 بمساحة  ا

النظاميمة والعشموائية، وانخفماض عمدد المسماكن   هاالمباني السكنية العشوائية فيها، وارتفاع عمدد مسماكن
وهمو  ،شميوع ظماهرة السمكن العشموائي فيهمافضملا عمن ، لمساكن النظاميمةها مقارنة بعدد االعشوائية في

ا بدوره ما يفسر ظروف سكنية صعبة ومزدحمة فيها، ومن مقارنة عدد الوحمدات السمكنية النظاميمة بعمدد   ا
( 212عدد الوحدات السكنية النظامية في وحدة الجموار رقمم )  أنََّ ب  لوحظإذ    ،الوحدات السكنية العشوائية

( ممن إجممالي عمدد الوحمدات السمكنية %91.7( وحمدة سمكنية نظاميمة مما نسمبته )1080بلغ حموالي )
( وحمدة سمكنية 372ة بمنطقة الدراسة، بينما بلغ عدد الوحدات السمكنية العشموائية فيهما حموالي )النظامي

وهو ما يشير إلى ارتفماع معمدل المخالفمات والتجماوزات علمى المخطمط  ،(%78.6عشوائية ما نسبته )
 لخمدمات الخاصة بمأراض االأرضية    هاوعلى استخدامات  ،(212الحضري الأساسي لوحدة الجوار رقم )

 الأساسية.
( يعمود لعمدة 212شيوع ظاهر البناء العشموائي فمي وحمدة الجموار رقمم )  أنََّ   توصلت الدراسة إلى  15-

أطمراف ممن ضممن قمرى  تعد م 1990عام الفي كانت ( 212وحدة الجوار رقم )أنََّ   ،أسباب من أبرزها
( 212ونتيجة للتوسع العمراني الكبير الذي تشمهده مدينمة إب أصمبحت وحمدة الجموار رقمم )  ،مدينة إب 

الوضع الأمني في وحمدة أن  بالإضافة إلىعن ارتفاع أسعار الأراضي فيها،   من مدينة إب، فضلا   اا جزء
 إذ يحدث فيها بعض الأحداث الفوضوية مثل اطلق الرصاص أو تفجيمر  ،( تير جيد 212الجوار رقم )

تنموع نتيجمة ل  ،بعمض العصمابات المجهولمة الهويمة  القنابل اليدوية ورميها على بعمض المبماني ممن قبمل
ومن المحافظات  ،فمعظمهم سكان وافدين من مناطق مختلفة من مديريات محافظة إب  ،واختلف سكانها
 اليمنية الأخرى.

 التوصيات:
 :الدراسة بما يأتيوصي ت ،الدراسةهذه  توصلت إليهامن خلل النتائج التي 

الإسراع في تحديد منماطق سمكن جديمدة لمموظفين الدولمة ولمذوي المدخل المتمدني بمسماحات مناسمبة -1
 وضمن قدراتهم المالية.

من أجل تحقيق العدالة المكانية في توزيمع تلم   ،تخطيط استخدامات الأرض وفق المعايير التخطيطية-2
 الاستخدامات.

الاستشعار عن بعد ونظم المعلومات الجغرافية في دراسة التوسمع العمرانمي ضرورة استخدام تقنيات  -3
، وتنفيممذ مشممروع )وحممدات الجمموار( قطاعممات الحضممرية لمدينممة إب الوتخطمميط اسممتخدام الأرض لكافممة 

ممن أجمل الإسمراع فمي وضمع المخططمات بشمكل  ،بما فيها منطقمة الدراسمة التصوير الجوي لمدينة إب 
 يجعلها تسبق عمليات البناء قبل الوقوع في مستنقع العشوائيات.

 ضرورة تطبيق القوانين والتشريعات الخاصة بتخطيط وإدارة الأراضي. -4
بتنفيذ المخطمط   ،والطرقالعامة    الأشغالومكتب    ،مناشدة الهيئة العامة للأراضي والتخطيط العمراني-5

عن التزام الجهمات المختصمة بعمدم ممنح رخمص   العام لمدينة إب وفق المعايير وقانون التخطيط، فضلا 
عمدم ممنح ووفي أراضي التغذيمة الجوفيمة الممنموع البنماء فيهما،    ،البناء في المناطق المحجوزة للزراعة
والانهيارات الجبلية، وكذل  في المناطق حدوث الانزلاقات    لمخاطررخص البناء في المناطق المعرضة  

 المعرضة لمخاطر انجراف المساكن الواقعة على جانبي مجاري ومصبات السيول الجارفة.
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