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MUNICIPIO DE MONTEMOR-0-NOVO

Aviso n.° 17481/2021

Sumario: Reviséo do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Novo.

Revisao do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Novo

Horténsia dos Anjos Chegado Menino, Presidente da Camara Municipal de Montemor-o-Novo,
torna publico, nos termos e para os efeitos na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua sesséo de 20 de
agosto de 2021 foi aprovada a Revisao do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Novo.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta
de Ordenamento e a Planta de Condicionantes.

Este plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

23 de agosto de 2021. — A Presidente da Camara Municipal, Horténsia dos Anjos Chegado
Menino.

Deliberagéao

Sandra Cristina Esperanga Matias, Presidente da Assembleia Municipal de Montemor-o-Novo,
certifica que na sesséo extraordinaria deste 6rgao, realizada em 20 de agosto de 2021, foi delibe-
rado, por maioria, aprovar a Proposta Final da Revisdo do PDM de Montemor-o-Novo.

Por ser verdade e me ter sido pedido, passo a presente certiddo que assino e autentico com
o selo branco/carimbo em uso nesta Assembleia Municipal.

23 de agosto de 2021. — A Presidente da Assembleia Municipal, Sandra Cristina Esperanga
Matias.

Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Novo

Preambulo

O presente regulamento assume enquanto objetivo assegurar a transposi¢ao para o territério
concelhio do conjunto de opgdes estratégicas subjacentes ao conjunto de reflexdes associado ao
processo de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Montemor-o-Novo, garantido assim a
concretizacao territorial do modelo de ordenamento proposto e das linhas de orientacao estratégica
que a ele estdo diretamente associadas.

A revisdo do PDM foi sustentada na estratégia de desenvolvimento local, na qual se assume
o papel do concelho enquanto territério estruturante no subsistema urbano regional e no qual se
pretende potenciar o seu posicionamento geoestratégico, fomentar a atratividade, competitividade
€ a geracao de emprego, oportunidades de negdcio e riqueza, ndo omitindo em momento algum
os seus fatores identitarios, de entre os quais se destacam a sua riqueza cultural, paisagistica e
os elementos naturais singulares.

A concretizagdo da estratégia estabelecida para Montemor-o-Novo apresenta-se assim sus-
tentada nas vantagens identificadas, nomeadamente o seu posicionamento geoestratégico, as
acessibilidades e alguns dos seus fatores identitarios, de entre os quais se destacam a sua riqueza
cultural, paisagistica e os elementos naturais singulares que conferem ao concelho uma qualidade
de vida superior.

A revisdo do PDM de Montemor assumiu enquanto linhas orientadoras os principios do de-
senvolvimento sustentavel e sustentado, procurando refletir no modelo de ordenamento proposto
as necessidades da populagéo e da base econdmica local, enfatizando a preservagao dos valores
naturais em presencga e o reforgo da sua promogao enquanto fatores de atratividade e de diferen-
ciagao territorial.
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Com a revisdo do PDM procura assumir-se para Montemor-o-Novo uma viséo centrada na
promocéo da qualidade de vida e no desenvolvimento dos recursos econémicos em articulacéo
com a salvaguarda dos recursos naturais, a protegdo dos recursos hidricos e da paisagem € a
promogao da biodiversidade enquanto elementos-chave para o instrumento municipal que regula
0 uso e ocupagéao do solo.

Regulamento

TITULO |
Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Natureza e ambito

1 — O Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Novo, adiante designado de PDMMN abrange
a totalidade do concelho.

2 — O PDMMN estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial do Municipio, a politica
municipal de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o0 modelo territorial municipal, as
opcodes de localizagao e de gestdo de equipamentos de utilizagdo coletiva e as relagdes de inter-
dependéncia com os municipios vizinhos, integrando e articulando as orientagdes estabelecidas
pelos programas de ambito nacional e regional.

Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

O quadro estratégico de desenvolvimento territorial do municipio de Montemor-o-Novo assenta
em 7 eixos estratégicos (EED) que se concretizam através dos seguintes objetivos especificos:

a) EED 1 — Fomentar uma base econdémica diversificada e sustentada:

i) Definicdo de uma estrutura municipal de areas de localizagédo de atividades econémicas;

iiy Apoio a consolidagéo de setores estratégicos, designadamente o agroalimentar e as indus-
trias culturais e criativas;

iif) Fomentar o desenvolvimento de setores econdmicos emergentes, nomeadamente ao nivel
das energias renovaveis;

iv) Reforgo do apoio as iniciativas empresariais de base local;

b) EED2 — Incentivar a fixagdo de populagdo nos aglomerados rurais do concelho:

i) Adequagéao da estrutura e zonamento dos aglomerados rurais;

iy Disponibilizagdo de espagos com apeténcia para a instalagdo de habitagao, equipamentos,
comeércio e servigos que garantam a implementagéo de servigos de proximidade;

iiif) Disponibilizagao de areas capazes de acolher pequenas unidades empresariais, compativeis
com a fungéo habitacional, nomeadamente no interior dos aglomerados;

¢) EED 3 — Projetar Montemor-o-Novo como espago privilegiado de cultura, turismo e patri-
monio cultural:

i) Requalificagao e reabilitagdo do Castelo de Montemor-o-Novo e do Convento da Saudagéo;

iiy Requalificagdo da rede de equipamentos culturais;

iify Reforgo da complementaridade da oferta turistica e de lazer com as componentes patri-
monial e gastronémica;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 180 15 de setembro de 2021 Pag. 233

d) EED 4 — Revitalizagdo das areas de génese mais antiga da cidade e dos nucleos antigos
de interesse cultural no Concelho:

i) Promogéo de uma ocupagao multifuncional sustentada nas fung¢des de habitagdo, comércio
€ servicos;
i)y Implementagao de politicas proactivas de incentivo ao arrendamento urbano;

e) EED 5 — Reforgar Montemor-o-Novo como um territério com qualidade de vida:

i) Implementacgéo de estratégias de planeamento urbano promotoras de equidade, a coesao
social e estilos de vida saudaveis;

i) Reforgo da rede de cuidados de saude e de servigos de apoio a infancia, populagao idosa
e com deficiéncia;

f) EED 6 — Quallificagdo da rede viaria e introducdo da oferta de transporte publico urbano
rodoviario:

i) Estruturagcdo de uma rede viaria concelhia conexa e hierarquizada, promovendo o estabe-
lecimento e/ou beneficiagdo das ligagbes intraconcelhias;

i) Execugao da variante rodoviaria a cidade de Montemor-o-Novo;

iy Implementagao da rede de transporte publico urbano;

g) EED 7 — Potenciar o patriménio ambiental e os recursos naturais do Concelho:

i) Reforgo da gestéo ativa e participada das areas do concelho integradas no ambito territorial
dos Sitios da Rede Natura 2000;

ii) Fomentar a articulagéo das atividades agroflorestais e outras com interesse econémico com
a valorizagdo do ambiente e da paisagem;

i) Reforgo da protegao e aproveitamento dos recursos hidricos superficiais e subterraneos,
com a plena utilizagdo da Barragem dos Minutos para abastecimento humano;

iv) Criagéo de infraestruturas e de atividades que conjuguem a valorizagdo da natureza com
o fomento da atividade turistica e de lazer;

v) Requalificagdo da rede de gestéo de residuos, abastecimento de agua e saneamento.

Artigo 3.°
Sistema urbano e aglomerados rurais

1 — O sistema urbano do concelho de Montemor-o-Novo corresponde ao conjunto de aglo-
merados urbanos identificados na Planta de Ordenamento e apresenta-se hierarquizado em quatro
niveis, cuja distincdo assenta em critérios administrativos, de dimensionamento, dotagéo de equi-
pamentos e de natureza demografica, tendo em vista uma classificagdo adequada a estratégia de
desenvolvimento e ao reforgo da coesao territorial.

2 — Os aglomerados urbanos sio:

a) Nivel 1 — Cidade de Montemor-o-Novo;

b) Nivel 2 — Cabrela, Ciborro, Corticadas de Lavre, Foros de Vale de Figueira, Lavre, Santiago
do Escoural, Sao Cristovao e Silveiras;

c¢) Nivel 3 — Casa Branca, Fazendas do Cortico, Reguengo, Sao Brissos e Sao Geraldo;

d) Nivel 4 — Casas Novas, Ferro da Agulha, e Santa Sofia.

3 — Os aglomerados rurais sdo: Maia, Rosenta, Aldeia da Biscaia, Baldios e Foros da Adua.
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Artigo 4.°
Contetdo documental do plano
1 — O PDMMN é constituido pelos elementos seguintes:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento:

i) Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo;

c¢) Planta de Condicionantes:

i) Planta de Condicionantes Gerais;
i) Planta de Condicionantes — Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio;
iiify Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional.

2 — O PDMMN é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizacao e diagndstico;

b) Relatério de fundamentagéo das op¢des do plano;

¢) Relatério ambiental;

d) Plano de financiamento, programa de execucgao e fundamentagcido da sustentabilidade
economica e financeira;

e) Planta de Enquadramento Regional;

f) Planta da Situagéo Existente;

g) Planta de Compromissos Urbanisticos;

h) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

i) Zonamento acustico;

j) Mapa de Ruido;

k) Carta Educativa;

/) Carta de Riscos Naturais, Tecnoldgicos e Mistos.

m) Participacgées recebidas em sede de discussé&o publica e respetivo relatério de ponderagéo;

n) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 5.°
Conceitos e definigoes

1 — Para efeitos de aplicagdo do PDMMN sao adotados os conceitos técnicos estabelecidos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo, bem como na demais legislagao e
regulamentos aplicaveis.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior estabelecem-se, ainda, os seguintes conceitos:

a) Estufas — sao instalagdes agricolas rigidas, integralmente fechadas com material translu-
cido, possibilitando o condicionamento do ambiente interior, sendo destinadas a proteger ou forgar
o cultivo de produgdes vegetais. Estas estruturas tém caracter fixo ao solo através de sapatas e
tém frequentemente areas de solo impermeabilizadas;

b) Tuneis elevados (ou macrotuneis): sado instalagdes agricolas amoviveis, revestidas com
material translucido, que possibilitam um condicionamento limitado do ambiente interior, sendo
destinadas a proteger o cultivo de produgdes vegetais. Estas estruturas sédo cravadas no solo, sem
sapatas e permitem a circulagcido de pessoas no interior;

¢) Tuneis ou estufins: sdo instalagdes agricolas amoviveis, de pequena altura, sem acesso
interior a pessoas, destinadas a proteger o cultivo de produgdes vegetais.

d) Pomares e olivais superintensivos — correspondem as exploragdes que apresentam uma
densidade de ocupagéo de 1000 a 2500 arvores por hectare e um compasso de plantagcao de
4,00 m x 1,35 m ou superior;
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e) Area de exploracdo consolidada — area onde ocorre uma atividade produtiva significativa
de depdsitos minerais e, ou, de massas minerais cujo desenvolvimento devera ser objeto de uma
abordagem global tendo em vista o racional aproveitamento do recurso geoldgico;

f) Area Potencial de recursos geolégicos — area cujo potencial geoldgico carece de um apro-
fundar do seu conhecimento tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos recursos geolégicos
ou sitas em unidade geoldgica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a
existéncia de recursos passiveis de exploracédo sendo esta previsivel ou até pretendida.

TiTULO Il

Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

CAPITULO |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 6.°
Identificacdo e regime

1 — Na area de abrangéncia territorial do PDMMN s&o observadas as disposi¢des relativas a
serviddes administrativas e restricées de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagéo
em vigor, as quais, constam, sempre que necessario e passivel de representagio grafica da Planta
de Condicionantes:

a) Recursos Hidricos:
/) Dominio Publico Hidrico:

i.1) Os cursos de agua nao navegaveis e nao flutuaveis e respetivas margens com largura de
10 metros;

ii) Albufeiras de Aguas Publicas e respetivas zonas de protegao:

ii.1) Albufeira dos Minutos (albufeira de aguas publicas protegida pelo Decreto-Lei n.° 107/2009,
de 15 de maio;

ii.2) Albufeira da Freixeirinha, classificada como albufeira de agua publica de utilizagao livre
pelo Decreto-Lei n.° 107/2009, de 15 de maio;

iii)y Captagdes de Aguas subterraneas para abastecimento publico;

b) Recursos Geologicos:

i) Pedreira de Benafessim (ativa);

iiy Pedreira da Terra das Freiras (suspensa);

iif) Area de Recuperagdo Ambiental, sob a jurisdigdo da EDM — Empresa de Desenvolvimento
Mineiro, S. A.;

iv) Contratos de prospegao e pesquisa;

c¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;
ii) Aproveitamentos Hidroagricolas:

ii.1) Aproveitamento Hidroagricola dos Minutos;
ii.2) Aproveitamento Hidroagricola da Freixeirinha;
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i) Oliveiras e Povoamentos de Sobreiro e/ou Azinheira:
iii.1) Oliveiras;
iii.2) Povoamentos de Sobreiro e/ou Azinheira;

iv) Arvoredo e Arvores de Interesse Publico;
v) Posto de Vigia da Rede Nacional de Postos de Vigia:
v.1) Godeal,

vi) Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios;
vii) Perigosidade de Incéndio Florestal;

d) Recursos Ecoldgicos:
i) Reserva Ecolodgica Nacional:

i.1) Areas de elevado risco de eroséo hidrica dos solos;

i.2) Areas de instabilidade de vertentes;

i.3) Zonas ameagadas pelas cheias

i.4) Cursos de agua e respetivos leitos e margens;

i.5) Albufeiras que contribuam para a conectividade e coeréncia ecolégica da REN, bem como
os respetivos leitos, margens e faixas de protegao;

i.6) Areas estratégicas de infiltragdo e de protegao e recarga de aquiferos;

iiy Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios:

ii.1) SIC PTCONO0031 Monfurado;
ii.2) SIC PTCONO0033 Cabrela;

e) Patriménio Classificado e em Vias de Classificagao:

i) Imoveis classificados e respetivas zonas de protegdo — Monumento Nacional (MN), Monu-
mento de Interesse Publico (MIP), Imével de Interesse Publico (lIP) e Sitio de Interesse Publico (SIP);
i) Patriménio em Vias de Classificagdo (Homologado como IIP);

f) Infraestruturas:

i) Infraestruturas de producgao, transporte e distribuicdo de energia elétrica:
i.1) Rede Nacional de Transporte de Eletricidade (RNT):

i.1.1) Linhas de Muito Alta Tensao;

i.2) Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade em Média e Alta Tens&o (RND):

i.2.1) Linhas de Alta Tenséo;
i.2.2) Linhas de Média Tensao;

i.3) Rede de Distribuicdo de Eletricidade em Baixa Tenséo:

i.3.1) Linhas de Baixa Tensao;
i.4) Infraestruturas de Transformacgéo de Energia;

ii) Infraestruturas de Abastecimento de Agua:

ii.1) Estacdo de Tratamento de Agua;
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1079-1, CM 1080, CM 1143, CM 1160, CM 1172, CM 1177 e CM 1178;
iv.5.3) Outras estradas municipais previstas no PDM — EMMN;

ii.2) Estagao Elevatéria de Agua ou Reservatérios;
ii.3) Condutas de agua;

iii) Infraestruturas de Drenagem de Aguas Residuais:

iii.1) Estagdo de Bombagem de Aguas Residuais;
iii.2) Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais;
iii.3) Coletores, emissarios e exutores;

iv) Rede Rodoviaria:

iv.1) Rede Viaria Fundamental:
iv.1.1) Itinerario Principal — IP: (A6/IP7);
iv.1.2) Ramais de acesso a Itinerario Principal;

iv.2) Rede Viaria Complementar:

iv.2.1) Itinerario Complementar Previsto — IC: IC10 — Assegurado pelo corredor da EN114;

iv.2.2) Estrada Nacional — EN: EN4, EN114 e EN253;

iv.3) Estradas Regionais:

iv.3.1) Estrada Regional sob Jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal (IP, SA) — ER: ER2;

iv.4) Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdi¢do das Infraestruturas de Portugal
(IP, SA): EN114, EN253-2, EN370 e EN380;

iv.5) Estradas Municipais, Caminhos Municipais e Outros Caminhos:

iv.5.1) Estradas Municipais: EM 507, EM 515, EM 519, EM 519, EM 519-1, EM 530, EM 535,
EM 535-1, EM 537 e EM 540;
iv.5.2) Caminhos Municipais: CM 1048, CM 1049, CM1050, CM 1051, CM 1052, CM 1053,
CM 1055, CM 1056, CM 1058, CM 1066, CM 1067, CM 1068, CM 1068-1, CM 1069, CM 1070,
CM 1071,CM 1072, CM 1073, CM 1074, CM 1076, CM 1076-1, CM 1077, CM 1078, CM 1079, CM

v) Rede Ferroviaria;
vi) Rede Geodésica Nacional:

vi.1) Vértices Geodésicos;
vi.2) Estagdo da ReNEP.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupagao e transformagao do solo inerente a categoria de uso do solo sobre a
qual recaem, fica condicionada as disposi¢des legais que regem tais serviddes ou restri¢des.

CAPITULO Il

Disposicoes Especificas

Artigo 7.°

Rede Natura 2000

1 — As areas abrangidas pela Rede Natura 2000 — SIC PTCONO0031 Monfurado e SIC PT-
CONO0033 Cabrela encontram-se identificadas na Planta de Condicionantes, aplicando-se o regime
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juridico da Rede Natura 2000, sem prejuizo das regras e orientagoes de gestao que se transpdem
nos numeros seguintes.

2 — Nas areas integradas na Rede Natura 2000, para além de outros cuja interdicdo decorra
de legislacao especifica, s&o interditos os seguintes atos e atividades:

a) A introdugao ou reintrodugao de espécies nao indigenas, animais ou vegetais, no estado
selvagem, invasoras ou infestantes.

b) A instalagao de centros de desmantelamento ou recegéo de veiculos em fim de vida, bem
como de unidades de gestao de residuos metalicos ferrosos e nao ferrosos;

¢) O corte ou arranque de carvalhos (Quercus pyrenaica e Quercus faginea), exceto por razdes
fitossanitarias e/ou para condugéo dos povoamentos, agdes de Defesa da Floresta Contra Incéndios
e alargamento de vias publicas, instalagao de infraestruturas de abastecimento de agua, recolha
e tratamento de esgotos, telecomunicagoes, eletricidade e gas, quando de utilidade publica e/ou
interesse municipal desde que devidamente autorizadas;

d) Ainstalagdo de aerogeradores com poténcia igual ou superior a 300 kv;

e) A instalagéo de olivais e pomares superintensivos;

f) Adestruigao da vegetagao ripicola autéctone, exceto no caso de agdes de limpeza das linhas
de agua que incluam apenas a realizagédo de cortes, podas e desbastes seletivos;

g) O corte ou arranque de exemplares de sobreiros e azinheiras quando seja para conversao
cultural.

3 — Sao condicionadas a parecer prévio da Autoridade Nacional para a Conservagao da Na-
tureza e Biodiversidade (ANCNB), as seguintes atividades, agdes e usos do solo:

a) A realizagéo de obras de construgao civil fora dos perimetros urbanos, com excegao das
obras de reconstrugao, demoli¢ao, conservagao de edificios e ampliagao desde que esta nado en-
volva aumento de area de implantagao superior a 50 % da area inicial e a area total de ampliagcao
seja inferior a 100 m?;

b) A alteragdo a morfologia do solo, com excegéo das decorrentes das normais atividades
agricola e florestais;

c¢) O alargamento e abertura de novas estradas e caminhos;

d) A instalagédo de infraestruturas de eletricidade e telefonicas, aéreas ou subterraneas, de
telecomunicagdes de transporte de gas natural ou de outros combustiveis e de saneamento basico,
e de aproveitamento de energias renovaveis ou similares, fora dos perimetros urbanos;

e) A construgdo de barragens, charcas e agudes, com capacidade superior a 5000 m?;

f) A instalagdo ou alteragdo de exploragbes pecuarias intensivas ou extensivas ao ar livre,
incluindo a valorizagéo agricola de efluente;

g) A prospecao, pesquisa e exploragéo de recursos geologicos e extragao de inertes;

h) A captacao de agua superficial em linhas de agua;

i) A instalagao ou ampliagdo de estaleiros de materiais de construgdo ou outros que poluam
o solo, o ar e/ou a agua.

Artigo 8.°
Aproveitamentos hidroagricolas

1 — Nas éareas abrangidas por Aproveitamentos Hidroagricolas sao proibidas todas e quaisquer
construgdes, atividades ou utilizagées néo agricolas de prédios ou parcelas de prédios das areas
beneficiadas, exceto as que forem admitidas como complementares da atividade agricola, apds
parecer vinculativo da entidade com competéncia em matéria de regadio.

2 — O Aproveitamento Hidroagricola dos Minutos, respetiva area beneficiada e infraestruturas
associadas, regem-se pelo disposto no Regime Juridico das Obras de Aproveitamento Hidroagricola,
Decreto-Lei n.° 269/82 de 10 de julho, na redacao dada pelo Decreto-Lei n.° 86/2002 de 6 de abril e
pelo Regulamento Definitivo do Aproveitamento Hidroagricola dos Minutos (Aviso n.° 13363/2014,
de 2 de setembro).
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3 — As Areas Beneficiadas suscetiveis de exclusao identificadas na Planta de Condicionantes,
mesmo as ja edificadas, ficam sujeitas ao disposto no artigo 101.° do Regime Juridico das Obras de
Aproveitamento hidroagricola, por meio de aprovagao da exclusao pelo membro do Governo com-
petente, do pagamento do devido montante compensatorio e da garantia do ndo comprometimento
das infraestruturas instaladas e respetivas faixas de prote¢do, ndo sendo admissiveis quaisquer
operagdes urbanisticas, sem prévia exclusao do prédio da area beneficiada.

4 — Nas areas beneficiadas do Aproveitamento Hidroagricola dos Minutos é permitida a ins-
talagao de estufas, tuneis elevados e estufins para produgao agricola, ndo se aplicando o disposto
no ponto 5 do artigo 36.° e a alinea b) do ponto 1 artigo 37.°

Artigo 9.°
Medidas de defesa contra incéndios

1 — Cumulativamente com os demais condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis,
a edificabilidade admissivel nos termos do PDMMN s6 pode ser viabilizada caso cumpra, todos os
condicionalismos relativos ao risco de incéndio, nomeadamente através do cumprimento das dispo-
sicoes legais correspondentes e em articulagdo com cartografia de perigosidade de incéndio rural.

2 — Para efeitos da aplicacao do disposto no nimero anterior as areas edificadas consolidadas
sdo as areas classificadas como solo urbano ou como aglomerado rural.

Artigo 10.°

Riscos e vulnerabilidades

1 — A ocupacéo, uso e transformacao do solo devera ter em consideracéo os riscos e vul-
nerabilidades identificadas na Carta de Riscos Naturais e Tecnolégicos contribuindo para a sua
prevengao e mitigagdo das suas consequéncias.

2 — Nos atos administrativos sujeitos a controlo prévio é obrigatéria a mengao relativa ao risco.

3 — Qualquer agao de edificagdo (construgéo, reconstrugao, alteragao ou conservagao de imo-
vel com caracter de permanéncia) ou demolicdo em zonas ameacgadas pelas cheias ou areas com
risco de inundagao carece de autorizagao/parecer prévio da entidade com jurisdigdo nessa matéria.

4 — Nas areas com risco de inundagao, assinaladas na Planta de Ordenamento, e nas zonas
ameacadas pelas cheias assinaladas na Planta de Condicionantes, ndo é admitida:

a) A realizagao de obras de construgéo e a alteragédo do relevo natural, salvo nas situagdes
em que tal ag&o vise favorecer o controlo das cheias e a infiltragao das aguas;

b) A alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugdo a circulagao das aguas.

¢) O aumento da impermeabilizagdo do solo, com excegéo do que resulte da admissibilidade
prevista no presente artigo;

d) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestao
dos Riscos de Inundagao, designadamente equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares
de idosos, de recluséo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, arma-
zenamento de produtos perigosos e poluentes, novos estabelecimentos industriais perigosos que
estejam obrigados por lei ao dever de notificagdo e a apresentagéo de um relatério de seguranga,
bem como qualquer obra de edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia
de inundagdes;

e) A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

f) A deposigéo de sucatas, vazamento de lixo e entulhos;

g) A construcao de caves, ainda que destinadas apenas a estacionamento;

h) A execugéo de novos arruamentos e estacionamentos impermeabilizados;

i) A destruicdo do revestimento vegetal, ou a alteragdo do relevo natural, com excegéo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragées agricolas e das situagdes em que
tais acdes visem assegurar o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;

J) A realizagéo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco.
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5 — Nas areas delimitadas como areas com risco de inundagdo ou zonas ameagadas por
cheias é permitida a reconstrucao de edificios preexistentes, inscritos na matriz predial urbana,
ainda que envolva a demoligao parcial ou total da edificagao preexistente, condicionada ao referido
no n.° 3 do presente artigo, bem como a observancia das seguintes condigbes:

a) Seja assegurado que a area de implantagao é igual ou inferior a preexistente;

b) Seja assegurado que a cota do piso inferior da edificagéo a reconstruir & superior a cota da
maior cheia conhecida no local, qualquer que seja a sua utilizagédo, sendo este requisito expressa-
mente referido no processo de licenciamento.

6 — Nas zonas ameagadas pelas cheias ou areas com risco de inundagéo, desde que legal
e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo de legislagao especifica aplicavel e dos restantes
pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitacao:

a) As agdes que tenham como objetivo aumentar o controlo de cheias e infiltragdo das aguas;

b) A construgéo de edificagbes de infraestruturas de saneamento (exceto ETAR) e da rede
elétrica;

¢) A implantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de correcéo hi-
draulica, bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagdo de obras hidraulicas e de infraestruturas viarias;

e) Ainstalagao de eventuais equipamentos de apoio a espagos de recreio e de lazer, devendo
estes constituir estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, que ndo impliquem a construgao
de edificios;

f) A construgéo, a titulo excecional, de novos edificios considerados indispensaveis a atividade
agricola.

7 — A realizacado das acdes previstas no numero anterior fica condicionada a observancia
cumulativa das seguintes condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da maior cheia conhecida no local,
sendo este requisito expressamente referido no processo de licenciamento;

c¢) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico;

d) Seja assegurada a nao obstrucao da livre passagem das aguas.

8 — Nos passeios, calgadas, pracgas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados ma-
teriais permeaveis.

TITULO Il

Salvaguarda de Valores e Recursos

CAPITULO |

Ruido

Artigo 11.°
Classificagao acustica

1 — Todo o solo urbano é classificado como zona mista, a excegado dos solos qualificados
como Espacos de Atividades Econdmicas, ndo devendo ficar exposto a niveis sonoros de ruido
ambiente exterior superiores ao definido na legislagao aplicavel.
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2 — Os recetores sensiveis isolados nao integrados em areas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados em fungao dos usos existentes na sua
proximidade, a zonas sensiveis ou mistas para efeitos de aplicagdo dos valores limite fixados no
Regulamento Geral do Ruido.

3 — Os planos de urbanizacdo e de pormenor que vierem a ser elaborados deverao, em
fungdo dos usos existentes ou previstos, proceder a classificagdo ou reclassificagdo acustica das
areas por si abrangidas.

Artigo 12.°
Zonas de Conflito

1 — As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido
para as zonas mistas, a margem de legislacédo especifica aplicavel, devem ser objeto de planos
de reducao de ruido.

2 — Na auséncia de plano municipal de redugao de ruido nas zonas de conflito, o licencia-
mento de novas construgdes apenas € permitido apés demonstracao técnica da compatibilidade
da edificagao e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagao em vigor.

CAPITULO Il

Patrimoénio

Artigo 13.°
Identificagao

1 — O Patriménio do concelho de Montemor-o-Novo integra a totalidade dos bens imoéveis
classificados ou em vias de classificacdo e as respetivas zonas de protecdo, assim como outros
bens de natureza histdrica, arqueoldgica, arquitetdnica, documental ou artistica com valor cultural
e que se considera ser de interesse publico preservar, proteger e qualificar.

2 — O patriménio classificado ou em vias de classificagdo, bem como as respetivas zonas de
protecao, estao identificados na Planta de Condicionantes Gerais.

Artigo 14.°
Patriménio nao classificado

1 — Para salvaguardar o patrimonio n&o classificado, estao inventariados os valores patrimo-
niais constantes das plantas de ordenamento e do Relatdério do Plano.

2 — Ao patriménio arquitetonico, foram atribuidos diferentes graus de protegdo em fungao
dos valores a salvaguardar:

a) Grau | — Preservagéo integral das fachadas e volumetria do edificio, sendo permitidas obras
de conservagao gerais e obras de alteragdo no seu interior;

b) Grau Il — Serao permitidas obras de conservagao e reconstrugao e ainda obras de altera-
¢ao e ampliagao controladas, desde que se preserve o essencial da configuragéo geral (fachadas
e volumetria do edificio);

¢) Grau lll — Serao permitidas obras de conservagao e alteragdo desde que preservados os ele-
mentos pontuais identificadores das caracteristicas da edificacdo, aquando da sua construcao.

3 — No que se refere ao patrimoénio arqueoldgico foram definidos trés niveis de protegao
patrimonial, com as seguintes normas de salvaguarda:

a) Nivel 1 — Vestigios arqueoldgicos de valor elevado, tendo em conta a sua singularidade,
antiguidade e estado de conservagao. Sao interditos quaisquer trabalhos que impliquem a afeta-
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¢ao desses bens patrimoniais com exceg¢ao de intervengdes que decorram de projetos de estudo,
salvaguarda, valorizagdo e/ou conservagao e restauro desses mesmos vestigios.

b) Nivel 2 — Vestigios arqueologicos de valor significativo. Qualquer tipo de intervengéo que
envolva revolvimento dos solos ou alteragdo da envolvente do sitio, incluindo infraestruturas de
rega, operagdes urbanisticas e atividades agricolas e florestais deverao ser alvo de acompanha-
mento arqueoldgico, cujos resultados poderdo implicar outras medidas de minimizagdo em fungao
da avaliagdo dos elementos encontrados;

¢) Nivel 3 — Vestigios arqueoldgicos insuficientemente caracterizados. Qualquer tipo de inter-
vengao é condicionado a prospecao arqueoldgica prévia com vista a uma melhor caracterizagéo
dos vestigios arqueoldgicos e a determinacéo das respetivas medidas de salvaguarda e protegéo
dos valores arqueologicos em presenga.

4 — No que se refere a achados arqueoldgicos fortuitos € aplicado o normativo seguinte:

a) O aparecimento de quaisquer vestigios arqueolégicos durante a realizagdo de operagdes
urbanisticas e intervengdes ao nivel do solo e subsolo, incluindo os trabalhos de remodelacao de
terrenos, bem como as intervengdes de natureza agricola e florestal, obriga a suspensao imediata
dos trabalhos no local e a comunicacao imediata da ocorréncia a Camara Municipal de Montemor-
-0-Novo e aos servigos da administracdo do patrimonio cultural.

b) Os trabalhos s6 podem ser retomados apos pronuncias das entidades referidas no nimero
anterior quanto ao disposto no n.° 2 do artigo 79.° da Lei n.° 107/2011, que estabelece as Bases
da Politica e do Regime de Protecao e Valorizagao do Patriménio Cultural.

c¢) Os bens arqueoldgicos moveis ou iméveis encontrados ficam sujeitos ao disposto na legis-
lagdo em vigor.

5 — O Municipio pode reconhecer expressa e fundamentadamente, a todo o momento, a
existéncia de outros locais com interesse patrimonial e promover a sua salvaguarda e integracao
no inventario do patriménio existente com a respetiva graduagao, ficando sujeitos as disposigbes
do presente Regulamento.

Artigo 15.°
Moinhos e Escolas do Plano dos Centenarios

1 — Os Moinhos e Escolas do Plano dos Centenarios identificados na Planta de Ordenamento
podem ser afetos as seguintes utilizagoes:

a) Habitagao;

b) Turismo no Espaco Rural;

c) Estabelecimentos de comércio, servigos, industria e restauragéo que estejam diretamente
ligados as utilizagdes agricolas, pecuarias e florestais e promovam a valorizagao dos produtos locais.

d) Equipamentos de utilizagao coletiva, designadamente culturais, para fins ambientais, des-
portivos e de recreio e lazer;

e) Atividades de recreio e lazer e de fruigdo de valores culturais ou ambientais, designadamente,
para fins de educacéo e interpretagdo ambiental, descoberta da natureza ou fruicido de valores
patrimoniais e paisagisticos, e de animacao turistica.

2 — As operacbes urbanisticas a realizar nos Moinhos e Escolas do Plano dos Centenarios,
obedecem as seguintes condigbes e parametros de edificabilidade:

a) Todas as intervengdes devem assegurar a valorizagdo dos conjuntos edificados e dos seus
elementos de enquadramento e inser¢cdo no espago envolvente, através da preservagao e requa-
lificagdo das caracteristicas historicas e arquitetonicas das suas componentes;

b) Apenas sao admitidas as obras de demoli¢cdo estritamente necessarias, enquadradas e
fundamentadas num projeto de reabilitacao e reutilizagdo do imovel e desde que ndo comprometam
a sua imagem primordial;
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c¢) Nas escolas sdo admitidas obras de ampliagao, enquadradas e fundamentadas num pro-
jeto de reabilitagao e reutilizagdo do imével, com o limite de 200 m? de area de implantagéo total e
altura nao superior a da escola.

d) Nos moinhos sdo admitidas obras de ampliagdo, enquadradas e fundamentadas num pro-
jeto de reabilitagéo e reutilizagdo do imovel, com o limite de 120 m? de area de implantagao total e
altura nao superior a existente.

e) Nos moinhos de vento sdo permitidas obras de ampliagdo, que ndo ponham em causa o
valor identitario da edificagdo, desde que a solugdo arquiteténica seja considerada de excecional
qualidade.

CAPITULO Il

Equipamentos e Infraestruturas

Artigo 16.°
Aerédromo da Amendoeira

Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver nas zonas de protegao e que possam
conduzir a criagdo de obstaculos ou comprometam a seguranga do voo das aeronaves, o normal
funcionamento da infraestrutura ou a eficiéncia das instalagdes, fica sujeito aos condicionamentos
constantes do Anexo | — Critérios de Servidao para o Aerodromo da Amendoeira.

Artigo 17.°
Protecao a captagdes de aguas subterraneas para abastecimento publico

1 — A qualidade dos recursos hidricos é salvaguardada através das disposi¢cdes constantes
dos numeros seguintes, sendo para tal estabelecidas as zonas de protecao as capta¢des na Planta
de Ordenamento:

a) Zona de protecao imediata;
b) Zona de protegao intermédia;
¢) Zona de protegao alargada.

2 — Na zona de protecdo imediata ¢é interdita qualquer instalacao ou atividade, com excecao
das que tém por objetivo a conservagao, manutencédo e melhor exploragéo das captacoes.

3 — Na zona de protecgdo intermédia poderao ser interditas ou condicionadas mediante parecer
prévio da entidade competente, as seguintes atividades e instalagdes:

a) Edificagoes;

b) Estradas e caminhos de ferro;

c¢) Parques de campismo e caravanismo;

d) Espagos destinados a praticas desportivas;

e) Coletores de aguas residuais;

f) Lagos e quaisquer obras ou escavagoes destinadas a recolha e armazenamento de agua
ou quaisquer substancias suscetiveis de se infiltrarem.

4 — Na zona de protec¢ao intermédia sao interditas as seguintes atividades e instalagdes:

a) Infraestruturas aeronauticas;

b) Oficinas e estag¢des de servigo de automoveis;

c) Depdésitos de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

d) Postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis;

e) Transporte de hidrocarbonetos, de materiais radioativos ou de outras substancias perigosas;
f) Canalizagbes de produtos toxicos;
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g) Lixeiras e aterros sanitarios;

h) Agricultura intensiva e superintensiva, exceto na area beneficiada pelo Aproveitamento
Hidroagricola dos Minutos;

i) Exploragdes pecuarias intensivas;

j) Espalhamento de efluentes pecuarios;

k) Aplicagao de pesticidas moveis e persistentes na agua ou que possam formar substancias
toxicas, persistentes ou bioacumulaveis;

) Unidades industriais;

m) Cemitérios;

n) Depdsitos de sucata ou outros residuos nao perigosos, estaleiros de obras ou de lenha;

0) Fossas de esgoto (sistema de armazenamento de aguas residuais);

p) Estacoes de tratamento de aguas residuais.

5 — Na zona de protecao alargada poderéao ser interditas ou condicionadas mediante parecer
prévio da entidade competente, as seguintes atividades e instalagdes:

a) Utilizacao de pesticidas moéveis e persistentes na agua ou que possam formar substancias
téxicas, persistentes ou bioacumulaveis;

b) Coletores de aguas residuais;

c) Fossas de esgoto (sistema de armazenamento de aguas residuais);

d) Lagos e quaisquer obras ou escavagdes destinadas a recolha e armazenamento de agua
ou quaisquer substancias suscetiveis de se infiltrarem;

e) Estagbes de tratamento de aguas residuais;

f) Cemitérios;

g) Pedreiras e exploragdes mineiras;

h) Agricultura intensiva e superintensiva, exceto na area beneficiada pelo Aproveitamento
Hidroagricola dos Minutos;

i) Exploragdes pecuarias intensivas;

J) Depésitos de sucata;

k) Infraestruturas aeronauticas;

/) Edificagdes.

6 — Na zona de protecéo alargada sao interditas as seguintes atividades e instalagdes:

) Transporte de hidrocarbonetos, de materiais radioativos e de outras substancias perigosas;
) Depésitos de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

) Canalizagbes de produtos toxicos;

d) Refinarias e industrias quimicas;

e) Lixeiras e aterros sanitarios;

f) Oficinas e estagdes de servigo de automoéveis;

g) Postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis.

a
b
c

Artigo 18.°

Infraestruturas publicas de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais

1 — Tendo por finalidade a protegéo das infraestruturas publicas de abastecimento de agua
e drenagem de aguas residuais, € interdita a edificagao:

a) Numa faixa de 5 metros de largura, medida para cada um dos lados das condutas adutoras
de agua;

b) Numa faixa de 5 metros de largura, medida para cada um dos lados dos coletores da rede
de drenagem de aguas residuais;

¢) Numa faixa de 15 metros de largura medida a partir dos limites exteriores dos reservatorios
de agua e de estagdes elevatorias ou de tratamento de agua;
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d) Numa faixa de 50 metros medida a partir dos limites exteriores das estagdes de tratamento
de aguas residuais (ETAR), podendo em pequenos sistemas que adotem equipamento compacto
essa distancia ser reduzida até 20 metros.

2 — Na faixa de 1,50 metros de largura medida para cada um dos lados do eixo longitudinal
das adutoras ou coletores n&o é permitido mobilizar o solo a mais de 0,50 metros de profundidade
e plantar arvores e arbustos cuja raiz atinja profundidades superiores a 0,40 metros.

CAPITULO IV

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 19.°
Identificagao

1 — Aestrutura ecolégica municipal (EEM), definida na Planta de Ordenamento e na Planta da
Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida pelo conjunto de areas que pelas suas caracteristicas
biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por
fungao principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegao, conservagéao e valorizagéo
ambiental e paisagistica do territério.

2 — A EEM compreende, genericamente, o conjunto de areas onde se privilegia o estabeleci-
mento de medidas basicas e de parametros de ocupacéo e de utilizacdo do solo adequados a sua
salvaguarda e valorizagao, assegurando uma compatibilizagao efetiva das fungdes de protegao,
regulagéo e enquadramento com os usos produtivos, o recreio e lazer e o bem-estar das populagdes.

3 — AEEM integra as seguintes areas:

a) Areas nucleares:

i) Habitats prioritarios e potenciais prioritarios identificados nos Sitios de Rede Natura 2000;

ii) Albufeiras a sul de Sao Cristévao reconhecidas pelo interesse para a avifauna;

iif)y Areas de Halimium verticillatum;

iv) Area de protecdo aos abrigos de morcegos cavernicolas;

v) Habitat 9330 (Florestas de Quercus suber) e Habitat 9340 (Florestas de Quercus ilex e
Quercus rotundifolia);

vi) Area de protegéo a arvores de interesse publico e arvores com interesse;

vii) Patrimoénio Geoldgico (Afloramentos geoldgicos do Alimansor e Minas de Monfurado);

viii) Faixa de protecéo a albufeira de Pego do Altar — Zona Florestal de prote¢cdo do Plano de
Ordenamento da Albufeira de Pego do Altar.

b) Areas de conetividade ecoldgica:

i) Corredores ecolégicos previstos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alen-
tejo (PROF Alentejo);

iiy Cursos de agua e respetivas margens, identificados na Reserva Ecolégica Nacional;

iify Outras areas de importancia para a biodiversidade;

iv) Albufeiras, identificadas na Reserva Ecolégica Nacional;

v) Espacgos verdes incluidos nos perimetros urbanos.

Artigo 20.°
Regime

1 — O regime de ocupagéao das areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva cate-
goria de solo.
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2 — Nas faixas de 5 m, 10 m e 500 m as linhas de agua inseridas nos corredores ecologicos
aplicam-se, consoante o tipo de linha de 4gua em causa, as normas relativas a arborizagéo ou re-
arborizagao previstas no PROF Alentejo, sem prejuizo das demais regras aplicaveis aos corredores
ecologicos previstas naquele plano.

3 — Os corredores ecologicos deverao ainda ser objeto de tratamento especifico no ambito
de planos de gestao florestal de acordo com o previsto no PROF Alentejo.

TiTULO IV

Uso do Solo

CAPITULO |

Classificagao e Qualificagao do Solo

Artigo 21.°
Classificagao do solo
O solo é classificado como:

a) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina ao aproveitamento agricola,
florestal, pecuario, a conservacéo, a valorizacao e a exploragao dos recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais,
de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e
aquele que nao seja classificado como urbano.

b) Solo Urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a
urbanizagao e edificagao.

Artigo 22.°
Qualificagao do solo rustico

1 — Em fungéo do uso dominante, o solo rustico integra as seguintes categorias e subcate-
gorias, identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) Espacos agricolas;
b) Espacos florestais, com as seguintes subcategorias:

i) Espacos florestais de produgéao;
ii) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;

c¢) Espacgos de exploragao de recursos geoldgicos;
d) Espacos naturais e paisagisticos;

e) Espagos culturais;

f) Espagos de equipamentos e outras ocupagdes;
g) Aglomerados rurais;

h) Areas de edificacdo dispersa.

2 — Encontram-se ainda identificadas na Planta de Ordenamento as areas potenciais para a
exploragao de recursos geoldgicos onde € reconhecida a sua existéncia, aplicando-se as regras pre-
vistas para as respetivas categorias de solo enquanto nao for iniciada a atividade de exploragao.

3 — Nas areas potenciais para a exploragao de recursos geoldgicos nao sao permitidas inter-
vengoes que, pela sua natureza e dimensao, comprometam o futuro aproveitamento e exploracao,
estando sujeitas a parecer da entidade competente no dominio dos recursos geoldégicos.
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Artigo 23.°
Qualificagdo do solo urbano
1 — O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias:
a) Espacgos habitacionais:

i) Espagos Habitacionais — Tipo 1;
iiy Espacos Habitacionais — Tipo 2;

b) Espacos de atividades econdémicas;
c¢) Espacos de uso especial.

2 — A qualificagao dos solos, definicdo de usos e parametros de edificabilidade da cidade de
Montemor-o-Novo e da Zona Industrial da Adua € definida no Plano de Urbanizagéo da Cidade de
Montemor-o-Novo.

Artigo 24.°
Tipologias de usos do solo

1 — A cada categoria em que se qualifica o solo rustico e o solo urbano corresponde, um ou va-
rios usos dominantes, aos quais podem estar associados usos complementares e usos compativeis.

2 — Usos dominantes sdo aqueles que constituem a vocacao preferencial da utilizacdo do
solo em cada categoria.

3 — Usos complementares sao usos nao integrados nos usos dominantes, mas cuja presencga
concorre para a valorizagéo ou reforgo destes.

4 — Usos compativeis sao usos que, nao se articulando necessariamente com os usos domi-
nantes, podem coexistir com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais
ou urbanisticos, e desde que assegurem o cumprimento dos requisitos definidos no PDMMMN que
garantam essa compatibilizagéo.

CAPITULO Il

Disposicoes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 25.°
Regime geral de usos e compatibilidade

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis para
cada caso, apenas sdo admissiveis acdes ou atividades abrangidas nos usos dominantes do
solo ou com eles complementares ou compativeis quando dai ndo resultam prejuizos ou incon-
venientes de ordem funcional, arquitetdnica, urbanistica, ambiental ou paisagistica, ou riscos
para a qualidade e bem-estar de pessoas e seguranca de bens que ndo possam ser evitados
e/ou minimizados.

2 — Consideram-se incompativeis com o uso dominante, os usos e atividades nao suscetiveis
de mitigagao, que:

a) Resultem na produgao de ruido, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi¢des de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;
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b) Perturbem as condi¢des de mobilidade, de transito, e de estacionamento, nomeadamente
através de movimentos de carga e descarga que prejudiquem a utilizagdo da via publica, ou que
determinem, pelas atividades previstas, um incomportavel trafego de veiculos para a zona envolvente;

c¢) Constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens, incluindo o risco de explo-
s&o, de incéndio ou de toxicidade;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagédo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico e arqueoldgico;

e) Prejudiquem a biodiversidade, a sustentabilidade dos recursos hidricos e os valores pai-
sagisticos;

f) Correspondam a outras situagdes de manifesta incompatibilidade, como tal definidas na lei
geral ou na regulamentagao aplicaveis.

3 — As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os
impactes sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que sejam in-
comportaveis para as atividades e fungdes envolventes, devem adotar medidas que eliminem as
incompatibilidades geradas.

Artigo 26.°
Usos e atividades interditas
Sao interditos os seguintes usos e atividades:

a) A descarga de quaisquer tipos de efluentes sem tratamento adequado;

b) A realizacao de operagdes de rega com recurso a utilizagdo de aguas residuais sem trata-
mento prévio;

c¢) A instalagao de olivais e pomares superintensivos, exceto na area beneficiada pelo Apro-
veitamento Hidroagricola dos Minutos onde esse critério ndo se aplica;

d) O espalhamento de efluentes pecuarios para valorizagao agricola proveniente de explora-
¢bes pecuarias localizadas fora do concelho.

Artigo 27.°
Casas Modulares, pré-fabricadas, amoviveis, tipo “mobil home” e equiparadas

As casas modulares, pré-fabricadas, amoviveis, tipo “mobil-home” e equiparadas, indepen-
dentemente dos materiais, tecnologias aplicadas, s&o consideradas edificagdes nos termos do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo encontrando-se sujeitas aos procedimentos de
controlo prévio.

SECCAO I

Ocupagao turistica

Artigo 28.°
Intensidade turistica

A intensidade turistica maxima do concelho de Montemor-o-Novo é de 11742 camas, nela se
incluindo a capacidade de alojamento de todos os empreendimentos turisticos existentes, concre-
tizados e aprovados.

Artigo 29.°

Requisitos para a instalagao de empreendimentos turisticos
A instalagdo de empreendimentos turisticos deve cumprir os seguintes requisitos:

a) Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;
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b) Adogao de solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢do na morfologia do terreno e que minimizem os impactes
negativos decorrentes da instalagéo de elementos dissonantes;

¢) Adogao de solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envol-
vente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condicbes edafoclimaticas do
local, e com maior capacidade de captura de carbono.

Artigo 30.°
Qualidade e sustentabilidade ambiental

1 — Todas as tipologias de empreendimentos turisticos a instalar devem assegurar o cumpri-
mento dos seguintes critérios globais de qualidade ambiental:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das
aguas residuais e pluviais, nomeadamente em espagos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos,
e instalagao de dispositivos que promovam a redugdo dos consumos de agua nos edificios e nos
espacos exteriores, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente
da Agua e os respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adog¢ao de meios de transporte internos “amigos do am-
biente” e de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos espagos exteriores e nos edifi-
cios, designadamente através da instalagao de equipamentos de maior eficiéncia energética, da
orientagao e exposigao solar dos edificios, e da utilizagdo de fontes de energia renovavel;

c¢) Adogao de sistemas de separacao de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores
com vista ao respetivo tratamento e valorizagao;

d) Sustentabilidade na construgéo, operagao e manutengao dos edificios e dos espagos néo
edificados, através de um elevado grau de incorporagéo de materiais e técnicas de construgao
sustentavel destinadas a promover a redugao dos residuos em fase de construcao e a autossusten-
tagdo dos espacgos nao edificados, tanto os naturais como os artificializados, em fase de operagao
e manutencéo.

2 — A data do titulo valido de abertura dos empreendimentos turisticos, devem estar integral-
mente realizadas e em funcionamento:

a) A ligacao a rede viaria publica;

b) A ligacao aos sistemas publicos de infraestruturas urbanas ou aos sistemas de infraestru-
turas comuns privativos do empreendimento;

c¢) Aimplementacéo da totalidade das solugbes previstas para os espacgos nao edificados co-
muns do empreendimento, assim como a sua articulacdo com o solo rustico envolvente;

d) As medidas de protegéo e valorizagdo ambiental e paisagistica constantes do respetivo
projeto.

Artigo 31.°
Areas de servigo para autocaravanas

E admitida a instalagdo de espacos destinados exclusivamente a autocaravanas, néo integra-
dos em parques de campismo e caravanismo, desde que assegurado o cumprimento dos seguintes
requisitos:

a) A sua instalagao seja precedida de um plano de integragdo paisagistica, que incorpore a
instalagao de uma cortina arbérea envolvente, com recurso a espécies autoctones;

b) Integrem estagdes de servigo, revestidas com materiais impermeabilizados, localizada em
zona de facil acessibilidade e dotadas com equipamento proprio para assegurar o escoamento
de aguas residuais, o esvaziamento de WC quimico/sistema de lavagem e despejo de cassetes
sanitarias, o abastecimento de agua potavel e o despejo de residuos sélidos urbanos.
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c¢) Disponham de uma rede interna, aérea ou subterrénea, de distribuicdo de energia elétrica
que assegure o fornecimento de eletricidade aos utentes e a iluminagao geral do espaco;

d) Apresentar solugbes de piso permeavel ou semipermeavel que salvaguardem a imper-
meabilizagdo do espaco, devendo a utilizacdo de piso impermeavel ser reduzida ao estritamente
necessario para o funcionamento das estagdes de servico.

CAPITULO Il

Usos Especiais do Solo

Artigo 32.°
Nogao e edificabilidade

1 — Sao entendidos como usos especiais do solo, o conjunto de agdes ou atividades que,
pela sua natureza e especificidade obedegam a uma légica de localizagdo nao reconduzivel a uma
classificagao e qualificacao do solo em termos de uso dominante, exigindo o estabelecimento de
condicbes de compatibilizacdo especificas para cada situagdo, designadamente instalagdes de
recreio e lazer, equipamentos de utilizac&o coletiva, infraestruturas e areas técnicas complementa-
res, depositos, postos de armazenamento de combustivel, areas afetas a exploragao de recursos
energéticos renovaveis e empreendimentos de carater estratégico.

2 — Os prédios destinados a estes usos deverao ter dimensao suficiente para abrangerem,
dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou protecao eventualmente exigidas pela natureza
especifica de cada agao ou atividade.

Artigo 33.°
Equipamentos de recreio, lazer e animagao turistica, equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas

1 — A implantagao ou instalacdo de areas afetas a atividades de recreio, lazer e animagao
turistica, equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas, designadamente infraestruturas de
abastecimento de agua e saneamento basico, telecomunicacdes, transformagéo e transporte de
energia e recolha e tratamento de residuos sélidos, podem ser admitidas em qualquer localizag&o
do territério, desde que se considerem os eventuais impactes na qualidade das areas afetadas e
a sua minimizagao.

2 — O disposto no numero anterior ndo isenta o cumprimento do presente regulamento em
matéria de regime geral de usos e compatibilidade, condi¢cdes de edificabilidade e servidées e
restricdes de utilidade publica.

Artigo 34.°

Recursos energéticos renovaveis

1 — Sé&o admitidas instalagdes associadas a produgéao de energia a partir de fontes renovaveis,
aplicando-se as disposi¢des estabelecidas no artigo anterior.

2 — Ainstalacdo de unidades afetas ao aproveitamento de recursos energéticos renovaveis
deve assegurar, na sua implantagcédo, uma distancia minima de 50 metros as estremas da respetiva
propriedade.

3 — Nas areas de montado que integram a estrutura ecolégica municipal e nas areas classifi-
cadas no dmbito da Rede Natura 2000, a instalagdo das atividades admitidas no n.° 1 do presente
artigo fica sujeita a parecer prévio da Autoridade Nacional para a Conservagado da Natureza e
Biodiversidade.

Artigo 35.°

Empreendimentos de carater estratégico

1 — S&o entendidos como empreendimentos de carater estratégico todos os que por deli-
beragdo da Assembleia Municipal e sob proposta da Camara Municipal, sejam reconhecidos de
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interesse publico estratégico devido ao seu especial impacto ao nivel da ocupagao do territorio
ou pela sua relevancia para o desenvolvimento do concelho e que cumpram cumulativamente as
seguintes situagoes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Concretizem investimentos nas areas da cultura, educagao, saude, ambiente, agricultura, lo-
gistica e industria, bem como complexos associados a atividade de turismo, desporto, recreio € lazer;

¢) Criem um numero de postos de trabalho diretos igual ou superior a 10;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.000.000,00 €;

e) Deter ou transferir até a data de inicio do procedimento de reconhecimento de interesse
publico, sede social da empresa no concelho de Montemor-o-Novo.

2 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a submeter a apreciagao
da Assembleia Municipal, para além de explicitar as razées que a fundamentam, deve ainda con-
ter a avaliacao das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos aferidos através dos seguintes parametros:

a) Caracterizagdo dos métodos e sistemas disponiveis ou a implementar para a valorizagéo
dos recursos naturais, utilizagdo de energias limpas e desenvolvimento sustentavel;

b) Nao constituir para a autarquia qualquer encargo com a execugao de obras ou infraestruturas
nao previstas nas opg¢des do plano;

¢) Reconhecimento de que as configuragdes funcionais e fisicas resultantes ndo sao susceti-
veis de provocar cargas incomportaveis para as infraestruturas publicas;

d) Garantir a correta integragao urbanistica, paisagistica e ambiental dos empreendimentos,
na categoria de uso do solo em que se inserem;

e) Garantir a ndo perturbagédo ou agravamento das condigdes de trafego e a seguranga na
circulagao nas vias publicas de acesso aos estabelecimentos ou atividades situadas nas suas
proximidades;

f) Medidas de prevengao, minimizagdo e de compensacgao a aplicar;

g) Fundamentagao da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes previstos
pelo PDMMN para os solos onde se pretende localizar o empreendimento.

3 — As propostas de reconhecimento do interesse publico de empreendimentos de caracter
estratégico sao submetidas pela Camara Municipal a um procedimento de discussao publica, nos
termos idénticos aos legalmente estabelecidos para os planos de pormenor, devendo a Camara
Municipal, apds a sua conclusao, ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso,
alterar o sentido da sua decisédo ou reconfigurar o teor da proposta a submeter a apreciagdo da
Assembleia Municipal.

4 — O indice maximo de ocupagao a autorizar € o mais favoravel para a respetiva categoria
de solo em que se insere nos termos do presente plano e, em regime de excegéo, devidamente
fundamentado e justificado pela especificidade do empreendimento pretendido e pelo reconheci-
mento do respetivo interesse publico estratégico pela Assembleia Municipal, pode:

a) Ser autorizada uma majoragéao até 50 % do maior indice de ocupagéo previsto para a area
em causa;

b) Ser dispensado do cumprimento de outras condigdes estabelecidas para as categorias
de solo afetadas, desde que ndo sejam Espacos Naturais e Paisagisticos e Espagos Culturais e
desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em fungao das necessidades especificas
do empreendimento por valoragéo do respetivo interesse estratégico.”
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TiTULO V

Solo Rustico

CAPITULO |

Disposigcoes Gerais

Artigo 36.°
Principios gerais de ocupagao

1 — No solo rustico nao é admitido o desenvolvimento de agdes que contribuam para uma
diminuicdo ou destruicdo das potencialidades e das vocagdes correspondentes as categorias de
usos dominantes em que este se subdivide, com exceg¢ao das previstas no presente Regulamento
e demais excecdes previstas na lei, sempre que aplicaveis.

2 — A edificagdo em solo rustico rege-se pelos principios de contengao da edificagéo isolada
e do parcelamento da propriedade, pela racionalizagao das infraestruturas, privilegiando, sempre
que técnica e economicamente viavel, a adogao de sistemas independentes, autbnomos, racionais
e ambientalmente sustentaveis, nomeadamente em matéria de abastecimento de 4gua, saneamento
e energia.

3 — No solo rustico deve ser promovida a recuperacao/reabilitacdo de construcdes existentes,
favorecendo um adequado enquadramento em termos arquiteténicos e paisagisticos, assim como
a salvaguarda dos valores naturais, ambientais, paisagisticos e arqueoldgicos em presenca.

4 — No solo rustico ndo sao admitidas novas edificagdes que possam conduzir a padrbes de
ocupacao dispersa, sendo a edificagdo excecional e apenas admissivel quando necessaria para
o suporte das atividades econdmicas associadas a valorizagao dos recursos naturais, culturais e
paisagisticos e a multifuncionalidade dos espacgos rurais.

5 — As areas a ocupar por estufas, tuneis elevados e estufins para produgao agricola, ficam
limitadas a uma percentagem maxima de ocupacgéao de 30 % da area total da propriedade.

Artigo 37.°
Edificagao isolada

1 — No solo rustico, nos termos da regulamentagéo prevista para cada categoria de uso do
solo e com as excegdes constantes do presente Regulamento, a edificagéo isolada pode destinar-
-se as finalidades seguintes, obedecendo, cumulativamente, as condigbes e parametros de edifi-
cabilidade estabelecidos:

a) Construgbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais:

i) A necessidade destas edificagbes e a respetiva localizagdo devem ser comprovadas pelos
servigcos setoriais competentes;

ii) O indice maximo de ocupagéo do solo é 0,05;

iii) As edificagdes apenas podem apresentar um piso acima da cota de soleira, excetuando-
-se as situagdes devidamente fundamentadas e quando decorrentes da natureza das atividades
a desenvolver;

iv) A altura maxima da fachada € 4 metros, com excegao das edificagdes afetas a depositos
de agua, silos ou outras instalagbes especiais tecnicamente fundamentadas;

b) Estufas:

i) Altura maxima da edificacdo € 6 m, com excecao de instalagdes especiais tecnicamente
fundamentadas;
iiy O indice maximo de ocupagéo do solo € 0,3;
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iii) A drea de construgdo maxima & 40000 m?;

iv) O disposto na alinea anterior é aplicavel a area correspondente ao prédio tal como se en-
contrava delimitado a data da entrada em vigor do presente regulamento, tendo em conta o disposto
no Regime Juridico da Estruturagdo Fundiaria.

c¢) Residéncia proépria do proprietario-agricultor de exploragao agricola, florestal ou pecuaria:

i) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela exploragéao
agricola, florestal ou pecuaria do prédio onde se pretende localizar a habitagao, facto que deve ser
comprovado pelas entidades competentes;

ii) A area minima do prédio ndo pode ser inferior a 4 hectares;

iii) A area de construgdo maxima admitida é 500 m?

iv) O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira ¢ 2;

v) A altura maxima da fachada é 6,5 metros;

vi) Os prédios integrantes da exploragdo agricola em que se localiza a edificagdo s&o ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas
com a aquisi¢ao de bens imoveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo. Este 6nus ndo se aplica quando a
transmissédo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde
que se mantenha a afetagédo da edificagao ao uso exclusivo da habitagcado para residéncia propria
do adquirente-agricultor.

d) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas, florestais
Ou pecuarios:

i) Alocalizagao seja imprescindivel na proximidade da produgéo primaria ou porque ha incon-
venientes técnicos na sua instalagéo nas zonas industriais, condigdes a comprovar pela entidade
coordenadora do licenciamento;

iiy O indice maximo de ocupacéo do solo € 0,05;

iii) A altura maxima da fachada é 6,5 metros, com excecao de instalagdes especiais tecnica-
mente fundamentadas;

e) Empreendimentos turisticos, em cumprimento das normas de edificagdo referentes a em-
preendimentos turisticos isolados estabelecidas no presente Regulamento;

f) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformacgéao primaria de
produtos minerais e respetivas construcdes de apoio:

i) Alocalizagao seja imprescindivel na proximidade do local de extragéo, ou porque ha incon-
venientes técnicos na sua instalagdo nas zonas industriais, condigdes a comprovar pela entidade
reguladora do licenciamento;

iiy O indice maximo de ocupacéo do solo é 0,05;

iif) A altura maxima da fachada é 6,5 metros, com excegao de instalagcoes especiais tecnica-
mente fundamentadas;

g) Outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e fora das
exploragdes agricolas, florestais ou pecuarias, que contribuam para reforgar a base econémica e
promover 0 emprego nos espagos rusticos:

i) O indice maximo de ocupagao do solo é 0,05;
i) A altura maxima da fachada é 6,5 metros, com excec¢ao de instalagdes especiais tecnica-
mente fundamentadas;

h) Equipamentos de utilizagao coletiva, infraestruturas e equipamentos de recreio, lazer e
animacao turistica.
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2 — Da aplicagao da totalidade das disposi¢ées do numero anterior ndo pode resultar um
indice de ocupagéao do solo (lo) superior a 30 %.

Artigo 38.°
Exploragdes pecuarias

1 — Nao é autorizada a instalagdo ou ampliacao de exploracdes pecuarias intensivas nas
seguintes areas:

a) Areas estratégicas de infiltragdo e de protegao e recarga de aquiferos, definidos na Reserva
Ecolégica Nacional;

b) Zonas de protegéo alargada as captagdes de agua subterraneas para abastecimento publico;

c) Areas abrangidas por habitats protegidos pela Rede Natura 2000;

d) Aglomerados rurais e urbanos e area envolvente num raio de 1000 metros;

e) Area envolvente de 500 metros a edificagdes destinadas a turismo, comércio e servigos ou
equipamentos de utilizacao coletiva, bem como a edificacdes destinadas a habitacéo, exceto a do
proprietario da exploragao;

f) Area envolvente de 500 metros a patriménio classificado ou em vias de classificac&o;

g) Faixa de 30 metros aos cursos de agua definidos na Reserva Ecoldgica Nacional;

h) Faixa de 100 metros aos limites das estradas integradas na Rede Rodoviaria Nacional,
50 metros dos limites das vias integradas na rede rodoviaria municipal e 25 metros dos limites de
quaisquer outras vias de comunicagao;

i) Espagos naturais e paisagisticos delimitados na Planta de Ordenamento.

2 — Constituem excegao ao disposto no numero anterior, as novas construgdes e/ou amplia-
¢des nas exploragcdes pecuarias existentes, desde que, ndo impliquem o aumento da capacidade
produtiva da pecuaria e apenas para efeitos de minimizacao de impactes ambientais ou adaptacéo
a novas exigéncias legais ao exercicio da atividade.

3 — Nos casos referidos no numero anterior, devera ser apresentado documento da entidade
coordenadora do licenciamento em como a exploragao e a nova edificagao respeitam a legislagao
em vigor, e os projetos devem incluir medidas de minimizagdo de impactes ambientais para a po-
pulagdo e o ambiente, tais como cobertura de novos 6rgéos de tratamento de efluentes, instalagao
de barreiras arbodreas e outras medidas de minimizagao de odores.

4 — As exploragbes pecuarias em regime intensivo de classe 1 nos termos do Regime de
Exercicio da Atividade Pecuaria (REAP), para além do estrito cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis, apenas sdo admissiveis quando seja demonstrado, caso a caso, o seu
interesse para a economia do concelho, reconhecido pela Assembleia Municipal, devendo esse
interesse ser avaliado, pelo niumero de postos de trabalho criados, volume de investimento, relacéo
com outras estruturas econdmicas locais e impactes ambientais associados.

5 — Nao sao autorizadas novas exploragbes pecuarias extensivas, incluindo parques, zonas
de pastoreio e/ou edificagdes, na faixa de 50 metros envolvente das albufeiras de aguas publicas,
nos aglomerados urbanos e rurais e respetiva envolvente num raio de 200 metros.

6 — Todos os novos 6rgaos de armazenamento ou tratamento de efluentes afetos as explo-
racbes pecuarias tém que:

a) Ser dotados de sistema de impermeabilizagdo apropriado, recorrendo nomeadamente a
barreira artificial constituida por geomembrana ou dispositivo equivalente, que permita assegurar
um coeficiente de permeabilidade nao superior a 1 x 10-9 m/s;

b) Possuir um sistema de armazenamento de efluentes solidos, com uma capacidade de
armazenamento nao inferior ao volume de soélidos que se espera seja produzido em cada ano no
respetivo sistema de retengéo de efluentes aceitando-se como base para o seu dimensionamento,
na falta de valores mais fundamentados, uma acumulacao anual de lamas da ordem de 10 a 15 %
do volume total das fossas de retencao ao qual deve ser somado o volume de producéao de sélidos
no separador solido-liquido, caso exista;
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c¢) Garantir um sistema de drenagem que salvaguarde o encaminhamento de quaisquer es-
corréncias para os 6rgaos de retengao de efluente existentes.

7 — Para efeitos da aprovagao e/ou renovacao de Planos de Gestao de Efluentes Pecuarios
(PGEP) e sem prejuizo das demais restrigdes resultantes de legislagdo especifica, considera-se
incompativel a valorizagao agricola de efluente pecuario nas situagdes que impliquem taxas de
aplicagao de azoto ao solo superior a 170 kg azoto/ha ano e nas seguintes areas:

a) Areas estratégicas de infiltragdo e de protecéo e recarga de aquiferos definidos na Reserva
Ecoldgica Nacional;

b) Zonas de protegao alargada as captagdes de agua subterraneas para abastecimento publico,
e 100 m a condutas adutoras ou distribuidoras localizadas fora dos perimetros urbanos;

c) Areas abrangidas por habitats protegidos pela Rede Natura 2000 e em zonas de sobreiro
e azinheira;

d) Aglomerados rurais e urbanos e area envolvente num raio de 1000 metros;

e) Area envolvente de 200 metros a edificacdes destinadas a habitacéo e industria;

f) Area envolvente de 500 metros a edificacdes destinadas a turismo, comércio e servigos ou
equipamentos de utilizagao coletiva;

g) Area envolvente de 200 metros a patriménio classificado ou em vias de classificagéo;

h) Faixa de 30 metros dos cursos de agua definidos na Reserva Ecolégica Nacional;

i) Faixa de 100 metros dos limites da propriedade;

J) Faixa de 25 metros dos limites das vias de comunicagéo rodoviarias e ferroviarias;

k) Faixa de 500 metros a albufeiras publicas classificadas e 35 metros a outros corpos de agua
identificados na fotografia aérea mais recente.

8 — E admitida a detengao caseira de animais nos termos do Regime do Exercicio da Ativi-
dade Pecuaria (REAP), sendo as instalagdes implantadas a pelo menos 10 metros do limite da
propriedade, construidas e mantidas em boas condi¢des ambientais e de salubridade, ndo podendo
possuir mais do que um piso acima da cota de soleira, quando situadas em solo urbano ou em
aglomerado rural.

Artigo 39.°

Edificacoes existentes em solo rustico

1 — Nas edificagbes que constituem preexisténcias em solo rustico sdo admitidas obras de
conservacao, alteracao, ampliacéo e reconstrucio e alteragbes de uso, em cumprimento do definido
nos artigos 37.° e 38.°

2 — Quando as preexisténcias em solo rustico sao edificagbes habitacionais admitem-se
obras de conservagao, alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo, ndo podendo ultrapassar 500 m? de
area de construgao e 2 pisos.

3 — Nos prédios em que exista mais do que um edificio habitacional, admite-se a ampliagao
dos mesmos, desde que ndo sejam excedidos os 500 m? de area total de construgéo.

CAPITULO Il

Turismo em Solo Rustico

Artigo 40.°
Identificacdo e Regime

No solo rustico é admitida a instalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) e Nucleos
de Desenvolvimento Turistico (NDT).
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Empreendimentos turisticos isolados

Artigo 41.°
Identificagdo, Condigoes e parametros de edificabilidade
1 — Sao admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos isolados (ETI):

a) Estabelecimentos Hoteleiros;

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;

d) Parques de Campismo e de Caravanismo;

2 — Parametros de edificabilidade:

a) Os edificios ndo podem ter mais que dois pisos acima da cota de soleira;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a 0,2, exceto nos
empreendimentos de turismo no espago rural, nas modalidades de casas de campo e agro-turismo
e nos empreendimentos de turismo de habitagéo;

¢) O indice maximo de ocupagéao do solo é 0,05;

d) A capacidade maxima admitida, com excegao dos parques de campismo e caravanismo &
de 200 camas.

3 — Os parques de campismo e caravanismo deverao cumprir 0os seguintes requisitos com-
plementares aos estabelecidos em legislagcao especifica:

a) Adaptagao ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo, desig-
nadamente areas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instala¢des
complementares, de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies perme-
aveis e a adequada integracao no local;

b) Organizacgao criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagoes,
com a animagéao e seguranga dos espagos de uso comum;

¢) Valorizagao de vistas, do territério e da respetiva insergédo paisagistica.

4 — N&ao é admitida a instalagcdo de parques de campismo e caravanismo nas seguintes
localizacoes:

a) Nas zonas de risco natural ou tecnolégico, salvo se trabalhos especificos puderem garantir
a existéncia no local de dispositivos de informacao, alerta e evacuacao;

b) A menos de 500 metros a patrimonio classificado ou em vias de classificagao;

¢) Nas zonas de protecao intermédia a captagdes de aguas subterraneas para abastecimento
publico.

SECCAO I

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 42.°
Identificagdo e regime

1 — Os NDT séao areas de ocupacgao turistica em solo rustico com aptidao para o uso turis-
tico que nao sao delimitadas no PDMMN, apenas podendo ser desenvolvidos através de plano de
urbanizagéo ou de plano de pormenor.
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2 — Os NDT integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animacgao turistica,
assim como outros equipamentos e atividades compativeis com o solo rustico.

3 — A area de implantagao associada aos NDT constitui, para efeitos de concretizagao das
operagoes urbanisticas, uma unidade de execugao, nos termos definidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Ainstalagéo de novos NDT apenas sera admitida quando garantida a sua compatibilidade
com a salvaguarda dos valores ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com
os principios e regras de ordenamento estabelecidas pelo PDMMN para as categorias de solo
onde se inserem.

5 — Nos NDT podem ser incluidos, os equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo, e
os seguintes tipos de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

c¢) Conjuntos turisticos (resorts);

d) Empreendimentos de turismo de habitacao;

e) Empreendimentos de turismo no espaco rural (TER);
f) Parques de campismo e caravanismo.

Artigo 43.°
Condigoes de execugao

1 — A execugao das operagdes necessarias a concretizagdo dos NDT esta sujeita a prévia
celebracao de um contrato de execugao entre o Municipio, os promotores dos NDT e o Turismo de
Portugal, IP, podendo envolver outras entidades publicas ou privadas de relevante interesse para
a boa execucdo dos NDT.

2 — O contrato de execucgao suprarreferido deve estabelecer, nomeadamente, os seguintes
aspetos:

a) A identificagdo do conjunto de ag¢des a concretizar pelas entidades contratantes, publicas
e privadas;

b) O prazo de execugéao global do programa de investimentos e uma adequada programagao
temporal da execucdo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as
acdes de edificagao e urbanizacio da area;

¢) O sistema de execucgéo das operagdes urbanisticas, e, quando aplicavel, os mecanismos de
perequacgao de beneficios e encargos, nos termos definidos no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial;

d) A compensacao derivada do excedente de edificagao relativamente a edificabilidade média
estabelecida pelo PDMMN para a categoria de solo onde se inserem os Nucleos de Desenvolvi-
mento Turistico;

e) O quadro de sangbes, nomeadamente, de caducidade do contrato, de reversdo do uso do
solo e perda do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designada-
mente, ao incumprimento nos prazos de realizagdo dos investimentos.

Artigo 44.°
Critérios de insercao territorial

Os NDT devem cumprir os critérios de insercao territorial, integragao paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental, garantindo, nomeadamente os seguintes aspetos:

a) A solugao de ocupagao do solo deve promover a concentragao da edificagao e das areas
impermeabilizadas;
b) As areas infraestruturadas ndo podem exceder 30 % da area global do NDT;
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c¢) A area de espacos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento, deve ser
superior a 100 m?, sendo para o efeito contabilizadas as areas integradas na estrutura ecoldgica;

d) A area minima necessaria para a instalagido de NDT ¢ de 50 hectares;

e) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a 0,2;

f) Os edificios nao podem ter mais que dois pisos acima da cota de soleira;

g) A capacidade minima a instalar nao podera ser inferior a 200 camas turisticas;

h) As solugdes arquitetdnicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e
da identidade da regido, salvaguardando a adequada insergédo na morfologia do terreno;

i) As solugbes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e da en-
volvente;

J) A estrutura ecoldgica deve ser continua e articular-se com a estrutura ecolégica municipal;

k) Devem ser delimitadas e integradas na estrutura ecolégica, sempre que existam, as
areas afetas a povoamentos de sobreiro e azinheira, ndo sendo nestas areas admitidas edifi-
cacoes.

CAPITULO Il

Espacos Agricolas — A

Artigo 45.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espagos agricolas correspondem as areas beneficiadas pelos aproveitamentos hidro-
agricolas da Freixeirinha e dos Minutos e outros solos com elevada aptidao agricola, classificados
ou ndo como Reserva Agricola Nacional, cujas caracteristicas os tornam adequados as praticas
agricolas, privilegiando a perspetiva de produgao/exploragao.

2 — Sao objetivos de ordenamento e gestao destes espagos o desenvolvimento e a otimizagao
dos recursos existentes, visando o seu potencial produtivo e a valorizagdo econémica, salvaguar-
dando a fertilidade dos solos e a protecao dos recursos hidricos existentes, através:

a) Da promocgéao da sua manutengao como areas de exceléncia para a agricultura, fomentando
as fileiras nos dominios estratégicos regionais, os produtos de qualidade diferenciada e as fileiras
emergentes;

b) Desenvolvimento das atividades agricolas fundamentais para a defesa e consolidagéo do
mosaico paisagistico;

c) Da promocgao, valorizagao e conservagao dos recursos agricolas existentes, promovendo
a sua atratividade e competitividade;

d) Da otimizagao das fung¢des produtivas em regime extensivo e intensivo, compatibilizada
com a salvaguarda dos valores ecoldgicos e ambientais;

e) Do incentivo a produgao, promogao e valorizagao dos produtos tradicionais de qualidade.

Artigo 46.°
Usos e parametros de edificabilidade

1 — Os espacgos agricolas tém como uso dominante a atividade agricola, sendo admitidos
outros usos, desde que complementares ou compativeis com o uso dominante.
2 — Sao usos complementares:

a) As atividades pecuaria e florestal;

b) As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais, incluindo estufas;
c) As atividades industriais associadas a primeira transformagao de produtos de origem agri-

cola, pecuaria ou florestal e respetivas construgdes de apoio;
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d) Outras atividades econoémicas que contribuam para o reforgo da base econdmica e para a
promogao do emprego nos espagos rurais, desde que devidamente justificada a sua integragdo em
solo rustico, assegurando os principios gerais de ocupagao previstos no artigo 36.°;

e) Atividades cinegéticas.

3 — Sao usos compativeis:

a) A edificagdo para residéncia propria do proprietario-agricultor da exploragdo agricola, flo-
restal ou pecuaria;

b) Atividades de prospecao, pesquisa e exploragédo de recursos geologicos;

c) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagéao primaria de
produtos minerais e as respetivas construcdes de apoio;

d) Os empreendimentos turisticos isolados (ETI) nas tipologias de empreendimentos hoteleiros,
turismo de habitacao, turismo no espaco rural e parques de campismo e caravanismo;

e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico;

f) Equipamentos de utilizagao coletiva, infraestruturas e equipamentos de recreio, lazer e
animacao turistica;

g) Intervengdes determinadas pela protegao civil.

4 — E permitida a edificacéo, desde que cumpridos os parametros e condicdes definidos para
o solo rustico.

CAPITULO IV

Espacgos Florestais — F

Artigo 47.°
Identificagao

1 — Os espacos florestais delimitados na planta de ordenamento integram as areas com
elevada capacidade para a atividade florestal, destinadas prioritariamente a produgao e aprovei-
tamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico, e integram
as seguintes subcategorias:

a) Espacos Florestais de Produgao;
b) Espacgos de usos multiplo agricola e florestal.

2 — Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de aplicagdo generalizada as sub-
-regides homogéneas, as normas de acordo com a fungdo atribuida aos espacos florestais na
sub-regido homogénea, as normas de aplicagéo localizada (corredores ecoldgicos, areas flores-
tais sensiveis e espacos florestais ndo arborizados), os modelos de silvicultura e gestao florestal
sustentavel.

3 — Os projetos de arborizagao e rearborizagdo devem observar as orientagdes do PROF Alen-
tejo quanto as espécies a privilegiar, normas de silvicultura a adotar para as respetivas sub-regides
homogéneas e limites maximos de area ocupar por Eucalipto e demais legislagédo aplicavel.

4 — Estdo sujeitas a elaboragcdo de plano de gestédo florestal (PGF) todas as exploragdes
florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, e as exploragdes privadas com area igual ou
superior a 100 ha, desde que ndo integradas em PGF da Zona de Intervencéo Florestal (ZIF).

5 — As exploracoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria
submetida a plano de gestao florestal, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cum-
primento das normas minimas, nomeadamente das normas de silvicultura preventiva, das normas
gerais de silvicultura e dos modelos de silvicultura e gestao florestal adequados a sub-regido ho-
mogénea onde se inserem definidas no PROF Alentejo.
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Espagos florestais de produgao — F(p)

Artigo 48.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos florestais de produgao sdo constituidos predominantemente por florestas de
eucalipto, de pinheiro bravo, pinheiro manso ou outras espécies que pelas suas caracteristicas se
destinam a producéo florestal.

2 — Sao objetivos de ordenamento e gestdo dos espacos florestais de produgao:

a) A promogao, valorizagao e conservagao dos recursos florestais existentes, promovendo a
sua atratividade e competitividade;

b) A preservacao e melhoria dos povoamentos florestais;

¢) A otimizagao das fungdes produtivas, compatibilizada com a salvaguarda dos valores eco-
I6gicos e ambientais;

d) A minimizagao dos riscos de erosao e incéndio.

Artigo 49.°

Usos e parametros de edificabilidade

1 — Os espacos florestais de produgado tém como uso dominante a producgao florestal, sendo
admitidos outros usos complementares ou compativeis com o uso dominante.
2 — Sao0 usos complementares:

a) As atividades agricola e pecuaria;

b) As construgdes de apoio as atividades agricola, pecuaria e florestal, incluindo estufas;

c¢) As atividades industriais associadas a primeira transformagéo de produtos de origem agri-
cola, pecuaria ou florestal e respetivas construgdes de apoio;

d) Atividades cinegéticas.

3 — S&o usos compativeis:

a) Atividades de prospecao, pesquisa e exploragido de recursos geologicos;

b) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagao primaria de
produtos minerais e respetivas construgdes de apoio;

c¢) Outras atividades econdmicas que contribuam para o reforgo da base econdmica e para a
promogao do emprego nos espagos rurais, desde que devidamente justificada a sua integragcdo em
solo rustico, assegurando os principios gerais de ocupagao previsto no artigo 36.°;

d) Infraestruturas;

e) Intervengdes determinadas pela protegao civil.

4 — E permitida a edificacdo, desde que cumpridos os parametros e condicdes definidos para
o solo rustico.

SECCAO I

Espacos de uso multiplo agricola e florestal — F(um)

Artigo 50.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espagos de uso multiplo agricola e florestal correspondem a areas de elevada impor-
tancia biofisica e econdmica cuja ocupagédo dominante é a atividade florestal associada a exploragéo
agricola ou pecuaria no sob coberto.
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2 — Sao objetivos de ordenamento e gestao destes espacgos:

a) A manutencgéo dos usos dominantes, sustentada num uso multiplo do solo e da utilizagéo
de técnicas adequadas a sua mobilizagao;

b) O desenvolvimento das atividades silvicolas diretamente relacionadas com a manutengao
e valorizacdo econdmica e ambiental das areas florestadas, potenciando novos povoamentos e
a otimizagao dos existentes, visando o aproveitamento dos recursos presentes (cortica, madeira,
lenha, biomassa. cogumelos, mel e outros produtos);

¢) A salvaguarda dos recursos hidricos e do solo, no sentido de garantir a continuidade da
estrutura verde e a salvaguarda da biodiversidade;

d) A promogéo da pastoricia em regime extensivo;

e) A promogao da atividade cinegética.

Artigo 51.°
Usos e parametros de edificabilidade

1 — O uso dominante destes espacos ¢é a atividade florestal associada a exploragéo agricola
ou pecuaria, sendo admitidos outros usos, desde que complementares ou compativeis.
2 — Sao usos complementares:

a) Usos relacionados com a atividade industrial associada a primeira transformagéo de produtos
de origem agricola, pecuaria ou florestal e respetivas construgdes de apoio;

b) As construgdes de apoio as atividades agricola, pecuaria e florestal, incluindo estufas;

c¢) Outras atividades econdmicas que contribuam para o reforgo da base econdmica e para a
promogao do emprego nos espacos rurais, desde que devidamente justificada a sua integragdo em
solo rustico, assegurando os principios gerais de ocupagao previsto no artigo 36.°;

d) Atividades cinegéticas.

3 — Sao usos compativeis:

a) A edificagdo para residéncia propria do proprietario-agricultor da exploragdo agricola, flo-
restal ou pecuaria;

b) Atividades de prospecao, pesquisa e exploragédo de recursos geoldgicos;

c¢) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagéo primaria de
produtos minerais e as respetivas constru¢des de apoio;

d) Empreendimentos turisticos isolados (ETI), nas tipologias de turismo de habitagao, turismo
no espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e caravanismo;

e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico;

f) Equipamentos de utilizagao coletiva, infraestruturas e equipamentos de recreio, lazer e
animacao turistica;

g) Intervengdes determinadas pela protegao civil.

4 — E permitida a edificacéo, desde que cumpridos os parametros e condicdes definidos para
o solo rustico.
CAPITULO V

Espacgos de Exploragao de Recursos Geolégicos — EG

Artigo 52.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos afetos a exploragao de recursos geologicos correspondem as areas de ex-
ploracdo de massas e/ou depdsitos minerais.
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2 — Sao0 objetivos de ordenamento e gestao destes espagos, garantir as condi¢gdes necessarias
a uma adequada exploragdo dos recursos geoldgicos visando a prossecucgéo da atividade extrativa
e respetiva expansao tendo em conta a minimizagao dos impactes ambientais e a compatibilizacéo
das utilizacbes e atividades com as potencialidades e os usos dos espacos envolventes.

Artigo 53.°
Usos e parametros de edificabilidade

1 — Os espagos de exploragao de recursos geoldgicos destinam-se a exploragdo de massas
e/ou depodsitos minerais e atividades conexas.

2 — A edificagao é admitida desde que em cumprimento das condigcbes e parametros de edi-
ficabilidade referentes a edificagdo em solo rustico para os estabelecimentos industriais afetos a
atividade extrativa ou de transformacao primaria de produtos minerais e as respetivas construcoes
de apoio, incluindo as operagdes de gestao de residuos.

CAPITULO VI

Espagos Naturais e Paisagisticos — NP

Artigo 54.°
Identificacao e objetivos

1 — Os espagos naturais e paisagisticos correspondem a areas onde os valores naturais
assumem um caracter de excecionalidade do ponto de vista da conservagao da natureza e que se
caracterizam por elevada sensibilidade ambiental.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestédo desta categoria de espagos:

a) A manutencao e valorizagao do patrimoénio natural e paisagistico e protecao dos diferentes
habitats e espécies em causa, através de um nivel relativamente baixo de intervengao;

b) A salvaguarda e protegao do rio Almansor e o reforgo do seu papel enquanto frente ribei-
rinha qualificada.

Artigo 55.°
Usos

1 — Constitui uso dominante desta categoria, a manutengao e preservagao dos valores naturais
e paisagistico e dos servigos ambientais, assegurar a continuidade da estrutura verde e proteger a
diversidade ecoldgica, prevalecendo as fungdes de protecdo e recuperagao sobre quaisquer outras.
2 — Nos espagos naturais e paisagisticos séo interditas as seguintes atividades:

a) Construgdes novas, exceto as destinadas a novas estruturas de atravessamento de linhas
de agua, bem como passadigos ou estruturas de apoio destinadas a visitagao e usufruto sustentavel
dos valores em causa;

b) A instalagdo e ampliagao de sistemas de irrigagdo ou culturas irrigadas;

c) Drenagem, dragagem ou quaisquer outras atividades com alteragdo da morfologia e hidrologia;

d) Uso de pesticidas e herbicidas, exceto os previstos na protegéo integrada quando respeitada
uma distancia de 10 m de margem da linha de agua, bem como os autorizados para utilizagao na
produgao biolégica;

e) Utilizagdo de maquinas com impacte direto no solo, como rippers e grades de discos em
areas de sobreiro e azinheira;

f) Extragdo de inertes;

g) Exploragédo de massas e depdsitos minerais a céu aberto;

h) Aerogeradores e centrais fotovoltaicas;
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i) Infraestruturas que impliquem escavagdes em rocha, exceto as de imprescindivel utilidade
publica de abastecimento de agua, drenagem e tratamento de aguas residuais, bem como as
previstas no PMDFCI;

J) Atividades que possam deteriorar ou destruir os locais ou areas de reprodugéo e repouso das
espécies de ocorréncia registada, bem como perturbar esses espécimes, se essa perturbacgéo tiver
um efeito significativo, durante o periodo de hibernagao, reprodugao, dependéncia e migragao;

k) Execugao de terraceamentos em quaisquer situagdes e mobilizagbes profundas nas areas
com declive superior a 15 %;

/) A construgéo de barragens, charcas e agudes;

m) A circulag&o de veiculos de qualquer natureza, nomeadamente motociclos e veiculos todo
o terreno, fora dos acessos e trilhos a esse fim destinados, com exceg¢ao dos veiculos em servigo
de fiscalizagédo e de emergéncia, maquinas agricolas e veiculos de apoio a gestao florestal.

3 — Sao permitidas obras de conservacao, alteracao, reconstrucao e ampliacdo desde que a
realizagao das intervengdes tenha como resultado a melhoria das condi¢des de segurancga e salu-
bridade da edificagao ou delas resulte uma melhoria das condigbes de desempenho e seguranga
funcional, estrutural e construtiva da edificagao, ndo podendo resultar da ampliacido uma area total
de construgdo que exceda 120 m? nem o aumento do numero de pisos.

4 — No caso de virem a ser identificados novos abrigos cavernicolas de morcegos com inte-
resse reconhecido pela Autoridade Nacional para a Conservagdo da Natureza e Biodiversidade,
aplicam-se as regras dos numeros anteriores, numa area com raio de 700 metros a partir dos
novos abrigos.

CAPITULO VI

Espacgos Culturais — C

Artigo 56.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos culturais correspondem a encosta sul do Castelo de Montemor-o-Novo.
2 — Sao objetivos de planeamento e gestado destes espacgos:

a) A conservagao e protecdo da paisagem e das vistas panoramicas disponiveis, de forma a
salvaguardar a capacidade evocativa do Castelo de Montemor-o-Novo;

b) A adogao de providéncias tendentes a sua valorizagéo, nos termos da Lei de Bases do
Patriménio Cultural, nomeadamente:

i) O tratamento paisagistico e das acessibilidades tendo em vista a preservagéo e dinamizagao
da relacao deste espago com o Castelo e com o rio Alimansor;

i) Arecuperagéao das construgdes existentes, quando tal se justifique, pelo seu valor patrimonial
ou como apoio a fungdes de recreio e lazer.

Artigo 57.°
Usos e parametros de edificabilidade

1 — Nos espacos culturais 0 uso dominante é a preservagao e valorizagdo da paisagem.

2 — Nos espacos culturais aplicam-se as mesmas condicionantes estabelecidas no n.° 2 do
artigo 55.° referente aos usos dos Espagos Naturais e Paisagisticos.

3 — Apenas sao permitidas obras de conservacéo, alteragao e reconstrugao das edificagcbes
legalmente existentes a data da entrada em vigor do presente regulamento.

4 — Sao permitidas as obras de beneficiacao e enquadramento da rede de caminhos e acessos
e a instalagao de redes de infraestruturas urbanas, desde que enterradas.
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CAPITULO VIII

Espacgos de Equipamentos e Outras Ocupagdées — EO

Artigo 58.°
Identificagao

Os espacos de Equipamentos e Outras Ocupacgdes correspondem aos equipamentos de
utilizacao coletiva, de natureza publica ou privada e infraestruturas de interesse que se localizam
em solo rustico.

Artigo 59.°
Usos e Parametros de edificabilidade

1 — Sao admitidas novas edificagbes, assim como as ampliagées necessarias e complemen-
tares ao funcionamento dos equipamentos e outras ocupagodes existentes.

2 — Estas intervengdes terao de salvaguardar as caracteristicas topograficas, morfolégicas e
ambientais do territério e da sua envolvente, sendo determinante a justificagcao urbanistica relativa
ao enquadramento, protecdo ambiental e integracao paisagistica.

3 — Dada a especificidade deste tipo de instalagdes, ndo se estabelecem parametros urbanis-
ticos especificos, sendo, no entanto aplicaveis os parametros da edificacido isolada em solo rustico,
quando destas intervengdes resultem usos diversos, ainda que complementares aos existentes.

CAPITULO IX

Aglomerados Rurais — AR

Artigo 60.°
Identificagao e objetivos

1 — Os aglomerados rurais correspondem a espacos edificados predominantemente habita-
cionais localizados em solo rustico.
2 — Os objetivos de ordenamento e gestao para os aglomerados rurais sio:

a) A preservagao da sua identidade através da manutengao das vivéncias rurais e da conser-
vacao e reabilitacdo do edificado existente;

b) A sua valorizagao, sustentada na consolidagao das ocupagdes existentes e na colmatagao
dos espacos intersticiais;

c¢) Densificagao e crescimento equilibrado e em harmonia com a paisagem rural envolvente;

d) Criagdo e requalificagdo de espagos publicos que sustentem o reforgo da vivéncia e da
sociabilidade;

e) Adocao de solugdes de infraestruturagao adequadas as necessidades e apropriadas as
caracteristicas dos usos admitidos;

f) Diversificagao funcional, sustentada pela coexisténcia de usos complementares e compati-
veis com o uso habitacional dominante, e em particular com as atividades econémicas diretamente
associadas aos usos dominantes admitidos no solo rustico.

Artigo 61.°

Usos

1 — Nos aglomerados rurais, sdo admitidos outros usos, desde que complementares ou
compativeis com o habitacional.
2 — Sao usos complementares:

a) Atividades de comércio e servigos;
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b) Espagos verdes e espacos de utilizagao coletiva;

¢) Equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas;

d) Edificagbes de apoio as atividades agricola, florestal ou pecuaria relacionadas com a utili-
zacgao dos recursos endogenos e potenciadores da dinamica econémica local.

3 — Sa&o usos compativeis os empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo no espago
rural e estabelecimentos hoteleiros.

4 — S3o0 igualmente admitidos como usos compativeis os estabelecimentos industriais pre-
vistos na parte 2 A e 2 B do Sistema da Industria Responsavel.

5 — Alinstalacao dos estabelecimentos industriais identificados no niumero anterior que nao
se encontrem previstos na parte 2, A e B do Anexo | do SIR esta sujeita a prévia demonstragao,
em sede da realizacdo da respetiva operacéo urbanistica, enquadrada no RJUE, das medidas a
adotar que salvaguardem a inexisténcia de impactos no equilibrio urbano e ambiental e em geral a
observancia das condi¢des constantes do artigo 25.° e 26.° do presente Regulamento.

6 — Nao é autorizada a instalagao ou ampliagdo de exploragbes pecuarias intensivas em
alojamento ou ao ar livre nos aglomerados rurais.

Artigo 62.°
Parametros de edificabilidade
Nos aglomerados rurais as operagdes urbanisticas devem observar os seguintes parametros:

a) Os alinhamentos existentes ou definidos em estudo especifico;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira;

¢) A altura maxima da fachada é 6,5 metros, com excegéao, de instalagdes especiais tecnica-
mente fundamentadas;

d) O indice maximo de ocupagao do solo maximo € 0,4 e a area total de construgdo maxima
por parcela de 500 m2.

CAPITULO X
Areas de Edificagdo Dispersa — ED
Artigo 63.°

Identificagao e regras de edificabilidade

Nas areas de edificagdo dispersa aplicam-se as disposi¢gdes constantes do Plano de Inter-
vengao em Espago Rural (PIER) no Local da Rebola, publicado no Diario da Republica n.° 208,
2.2 série de 28 de outubro pelo Aviso n.° 21500/2011, e retificado pela Declaracédo de Retificacédo
n.° 580/2012, de 2 de maio de 2012.

TiITULO VI

Solo Urbano

CAPITULO |
Disposi¢coes Gerais

Artigo 64.°
Principios de ocupagao

1 — O regime de uso, ocupagao e transformacgio do solo urbano devera privilegiar a oti-
mizagao das redes de infraestruturas, equipamentos e espagos verdes e de utilizagao coletiva,
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sendo as agdes de reabilitagdo urbana e consolidagdo dos espagos urbanos consideradas como
prioritarias.
2 — A ocupacao do solo urbano devera reger-se pelos seguintes principios:

a) Preservagéao da diversidade funcional;

b) Promogéo das centralidades urbanas existentes e criagdo de novas, através da qualificagdo
dos espacos publicos, da concentracado de equipamentos de utilizacao coletiva e da localizacao de
atividades complementares da fungao residencial;

c¢) Colmatacéo, de forma integrada, dos espacgos devolutos e dos espagos intersticiais ainda
nao ocupados, tendo em consideragéo as caracteristicas da envolvente.

3 — Na auséncia de outros instrumentos de gestao territorial, as operagdes urbanisticas
devem estruturar-se em funcéo da envolvente e afirmar-se como um contributo positivo para o
espaco urbano.

4 — Na area delimitada em Planta de Ordenamento como Perimetro Urbano de Montemor-
-0-Novo e Zona Industrial da Adua, vigoram as normas definidas no Plano de Urbanizagao de
Montemor-o-Novo que se sobrepdem as do presente regulamento.

CAPITULO Il

Espacgos Habitacionais — Tipo 1 (EH1)

Artigo 65.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos habitacionais tipo 1 correspondem as areas afetas preferencialmente ao uso
habitacional dos aglomerados urbanos de Cabrela, Casa Branca, Ciborro, Corticadas de Lavre,
Foros de Vale de Figueira, Lavre, Santiago do Escoural, Sdo Cristovao e Silveiras.

2 — Sao objetivos de ordenamento e gestdo destes espacos:

a) A salvaguarda e a promogéao do patrimoénio arquitetonico, através da conservagéao e reabi-
litagao do edificado existente;

b) A consolidagao e colmatagao do tecido urbano através da construgao de novas edificagdes
que contribuam para a valorizagdo do espago urbano;

c¢) A diversificagao funcional, sustentada através da inclusdo de usos complementares com-
pativeis do uso habitacional e capazes de promover o refor¢o da sustentabilidade e atratividade
urbanas e o reforgo das relacbes de proximidade no acesso a bens e servicos;

d) A requalificagdo de espacos intersticiais devolutos ou degradados;

e) A requalificagdo dos espagos exteriores de utilizagdo coletiva e a promogao da melhoria
das acessibilidades.

Artigo 66.°
Usos

1 — Os espacos habitacionais tipo 1 tém como uso dominante, o habitacional, sendo admitidos
outros usos, desde que complementares ou compativeis com o mesmo.

2 — Sao usos complementares, 0 comércio e 0s servigos, os espacos verdes e equipamentos
de utilizacao coletiva e os empreendimentos turisticos.

3 — S&o usos compativeis, os armazeéns, oficinas e estabelecimentos industriais, desde que
em cumprimento do disposto nos n.° 4 e 5 do artigo 61.° do presente Regulamento.
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Artigo 67.°
Parametros de edificabilidade
As operacgdes urbanisticas devem observar os seguintes parametros:

Cumprimento dos alinhamentos existentes ou definidos em estudo especifico;
O numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

A altura maxima da fachada é 6,5 metros;

O indice maximo de ocupagao do solo & 0,4.

a
b
c

~— — ~—

d

~

CAPITULO Il
Espacos Habitacionais — Tipo 2 (EH2)

Artigo 68.°
Identificacao e objetivos

1 — Os espacos habitacionais tipo 2 correspondem as areas edificadas com usos mistos, as
quais o PDMMN atribui fungées urbanas prevalecentes e que devem ser objeto de um regime de solo
que promova o seu ordenamento numa o6tica de sustentabilidade incluindo a infraestruturacao.

2 — Os espacgos habitacionais tipo 2 sdo: Casas Novas, Fazendas do Cortigo, Fazendas do
Cortico — Sul, Ferro da Agulha, Reguengo, Santa Sofia, S&o Brissos e Sao Geraldo.

3 — Sao objetivos de ordenamento e gestdo destes espagos:

a) O desenvolvimento urbano coerente e articulado com o territoério envolvente, no respeito
pelas caracteristicas da realidade rural e manutencgao dos tracos urbanisticos e arquitetonicos de
maior relevancia que interessa preservar € valorizar;

b) A conservagao e reabilitacdo do edificado e a consolidagéo e colmatagéo do tecido urbano
através da construgcao de novas edificagcdes que contribuam para a valorizagao das caracteristicas
dos aglomerados e potenciem a rentabilizagdo das infraestruturas existentes;

¢) A criagao e requalificacdo de espacgos publicos que contribuam para o reforgo da vivéncia
urbana e da sociabilidade;

d) Reforgo e promogao da melhoria da acessibilidade e mobilidade e das condi¢des de segu-
ranga da circulagado rodoviaria e pedonal e estacionamento;

e) A diversificagao funcional, sustentada através da inclusdo de usos complementares com-
pativeis com o uso habitacional, com predominio para as atividades econdmicas associadas a
producgao, transformacao e comercializagdo que promovam a valorizagdo da produgao rural.

Artigo 69.°
Usos

1 — Os espagos habitacionais tipo 2 tém como uso dominante, o habitacional, sendo admitidos
outros usos, desde que complementares ou compativeis.

2 — Sao usos complementares: o comércio e servigos, 0s espagos verdes e equipamentos
de utilizacao coletiva e os empreendimentos turisticos.

3 — Sao usos compativeis, os armazéns, oficinas e estabelecimentos industriais, desde que
em cumprimento do disposto nos n.° 4 e 5 do artigo 61.° do presente Regulamento.

Artigo 70.°
Parametros de edificabilidade

Nos espacos urbanos de baixa densidade as operagbes urbanisticas devem observar os
seguintes parametros:

a) Cumprimento dos alinhamentos existentes ou definidos em estudo especifico;
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b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

b) A altura maxima da fachada é 6,5 metros;

¢) O indice maximo de ocupagéo do solo é 0,4 para habitagao e 0,6 para as edificagbes des-
tinadas a usos complementares ou compativeis.

CAPITULO IV

Espacos de Atividades Econémicas — AE

Artigo 71.°
Identificagao e objetivos

1 — Estes espagos correspondem a areas ja ocupadas ou vocacionadas essencialmente para
o acolhimento de atividades econdmicas.

2 — Constitui objetivo de ordenamento e gestdo destes espacgos, a promogédo da competiti-
vidade a escala local e supramunicipal e a captagao preferencial de investimentos sustentaveis e
sustentados em boas praticas energéticas e ambientais.

Artigo 72.°

Usos

1 — Os espacos de atividades econdmicas destinam-se a instalagao de atividades industriais,
armazenagem, logistica, comércio, servigos, instalagdes complementares a estas atividades econé-
micas e ainda equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes, desde que sejam compativeis
com as atividades ali desenvolvidas e contribuam para a sua qualificagao.

2 — Nao sao admitidos estabelecimentos industriais sujeitos ao Regime juridico de ava-
liagado de impacte ambiental (RJAIA), ao Regime juridico da prevengao e controlo integrado de
poluicdo (RJPCIP), a que se refere o capitulo Il do Regime das Emissdes Industriais (REI) e
ainda os estabelecimentos industriais que impliquem a realizagdo de operagdo de gestdo de
residuos que careca de vistoria prévia ao inicio da exploragéo, a luz do regime geral de gestéo
de residuos.

Artigo 73.°

Parametros de edificabilidade
As operac¢des urbanisticas devem observar os seguintes paradmetros:

a) Na auséncia de alinhamentos preestabelecidos as edificagdes devem assegurar um afas-
tamento minimo de 10 metros aos limites frontal e posterior da parcela ou lote e um afastamento
minimo de 5 metros aos limites laterais, designadamente nas situagdes de tipologias de edificagao
isolada e geminada;

b) Niumero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

¢) A altura maxima da fachada é 7,5 metros, com excegao de instalagdes especiais tecnica-
mente fundamentadas;

d) O indice maximo de ocupagéo do solo é 0,6;

e) O indice maximo de utilizagédo do solo é 0,8;

f) O indice maximo de impermeabilizagédo do solo € 0,9, devendo os espagos livres ndo imper-
meabilizados ser tratados como espacgos verdes ajardinados ou arborizados;

g) E interdito o armazenamento a céu aberto.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 180 15 de setembro de 2021 Pag. 269

CAPITULO V

Espacos de Uso Especial — UE

Artigo 74.°
Identificagao
Os espagos de uso especial sdo destinados a ocupagao com equipamentos de utilizagédo
coletiva ou infraestruturas, incluindo os arruamentos e estacionamentos.
Artigo 75.°
Usos

1 — E admitida a instalagdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e/ou infraestruturas, e
outros usos complementares ou compativeis, desde que contribuam para a qualificagcao funcional
destes espacgos.

2 — Sao usos complementares, as areas associadas a fungdes de recreio, lazer e animagao tu-
ristica, espagos verdes e espagos de utilizagéo coletiva funcionalmente associados aos equipamentos.

3 — Sao usos compativeis, 0 comércio e prestacado de servigcos, desde que funcionalmente
associados aos equipamentos e as fungdes que estes exercem.

Artigo 76.°
Parametros de edificabilidade

Nos espacgos de uso especial as operagdes urbanisticas devem observar os seguintes parametros:

a) A altura maxima da fachada é 10 metros, com excec¢ao de instalacbes especiais tecnica-
mente fundamentadas;

b) O indice maximo de ocupacéo ¢ 0,6;

¢) O indice maximo de utilizagéo é 1;

d) O indice maximo de impermeabilizagao é 0,9, devendo os espagos livres ndo impermeabi-
lizados ser tratados como espacos verdes e arborizados.

TiTULO VII

Infraestruturas e Estacionamento

Artigo 77.°
Espagos-canal

1 — Os espacos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou ur-
banas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que Ihes sdo adjacentes.

2 — Até ao momento da aprovagao do estudo prévio do tragado das Variantes as ER2 e EN4,
que integra a rede viaria proposta, é interdita a construgdo de quaisquer obras a realizar na area
abrangida pelo espago-canal de reserva, como tal definido na Planta de Ordenamento.

Artigo 78.°
Hierarquia da rede rodoviaria

1 — Arede rodoviaria é hierarquizada em funcéo da importancia que cada uma das vias de-
sempenha na estrutura rodoviaria, e classificada nos seguintes niveis:

a) Vias estruturantes: A6/IP7;
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b) Vias distribuidoras:

i) IC10 (Previsto — assegurado pelo corredor da EN114),
iiy Estrada Nacional EN4, EN114 e EN253
iiiy Estrada Regional ER2;

¢) Vias de acesso local: todas as restantes, que nao integrem as alineas anteriores;

2 — A rede rodoviaria classifica-se de acordo com o Plano Rodoviario Nacional em:

a) Rede Nacional Fundamental, sob jurisdicdo da Brisa Concessao Rodoviaria: A6/IP7;

b) Rede Nacional Complementar, sob jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal, S. A.: IC10
(Previsto — assegurado pelo corredor da EN114);

¢) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais) sob jurisdigdo das Infraestruturas de
Portugal, S. A.: EN114, EN4 e EN253;

d) Estradas Nacionais desclassificadas, sob jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal, SA:
Estrada Nacional desclassificada: EN370, EN380, EN114 e EN253-2;

e) Estradas Regionais sob jurisdicao das Infraestruturas de Portugal, S. A.: ER 2.

3 — A rede rodoviaria municipal € constituida por:

a) Estradas municipais (EM e EMMN);
b) Caminhos municipais (CM);
c¢) Outras vias ja construidas ou projetadas, mas ainda nao classificadas.

4 — A Rede Rodoviaria esta sujeita as servidoes administrativas e parametros definidos na
legislagdo em vigor.

5 — Qualquer proposta de intervencao, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdigdo
da IP, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respe-
tivos projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente
da Infraestruturas de Portugal, IP, SA, na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua ad-
ministragao.

Artigo 79.°

Rede Ferroviaria

1 — Arede ferrovidria é constituida pela Linha do Alentejo, Linha de Evora e Linha de Vendas
Novas, em exploragéo, e o Ramal de Montemor, sem exploracgao.

2 — As serviddes relativas ao dominio publico ferroviario, bem como sobre os prédios confi-
nantes ou vizinhos a este dominio, sdo as estabelecidas pela legislagao em vigor.

Artigo 80.°

Parametros de dimensionamento de estacionamento

Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, estabelecem-se os seguintes parametros de
dimensionamento do estacionamento:

a) Para os empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo de habitagdo, turismo no
espaco rural e estabelecimentos hoteleiros: um lugar/trés unidades de alojamento;

b) Aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos: um lugar/ unidade de alojamento;

¢) Parques de campismo e caravanismo: um lugar por cada quatro campistas.
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Artigo 81.°
Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos de utilizagio coletiva

As operacgdes urbanisticas devem prever areas destinadas a espacos verdes e de utilizagcéo
coletiva, infraestruturas e equipamentos, nos termos das disposi¢coes legais e regulamentares
aplicaveis.

TiTULO VIlII

Programacao, Execugao e Monitorizagao do Plano

CAPITULO |

Programacéao do Plano

Artigo 82.°
Programagao estratégica

1 — Aprogramacéo estratégica de execugao do PDMMN sera determinada pela Camara Mu-
nicipal mediante a aprovagao de programas anuais ou plurianuais de concretizagédo das opgdes e
prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito dessa programacgao, a Camara Municipal estabelece as prioridades de exe-
cugao, privilegiando as seguintes intervengodes:

a) As que, contribuindo para a concretizagéo dos objetivos do PDMMN, tenham um carater estru-
turante no ordenamento do territério e contribuam para a dinamizacao do seu desenvolvimento;

b) As que visem a consolidagao e reabilitagdo urbana e a sua qualificagdo em termos morfo-
I6gicos e funcionais;

¢) As que contribuam para a protegao e valorizagdo da estrutura ecolégica municipal,

d) As que resultem na disponibilizagdo de solos para equipamentos de utilizagdo coletiva,
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias
diagnosticadas e a melhoria da qualidade de vida da populagéo;

e) As que enquadrem operagodes que resultem da libertagdo de solos por desativagao ou des-
localizacao de usos e atividades preexistentes;

f) As que visem a qualificagdo de espagos para o desenvolvimento turistico do concelho.

Artigo 83.°
Programacgao operacional

1 — A programagéao operacional consiste na definicdo, por parte da Camara Municipal, das
linhas orientadoras subjacentes a concretizagdo da estratégia de desenvolvimento territorial e das
medidas e acdes que visam a sua operacionalizacdo e execucao.

2 — A programagao operacional pode ser materializada através da utilizagéo isolada ou con-
jugada dos instrumentos seguintes:

a) Planos de urbanizagéo;
b) Planos de pormenor;

¢) Unidades de execugéo;
d
e

Operacoes de reabilitagao urbana;
Outros instrumentos urbanisticos.

)
)
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Artigo 84.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) asseguram a demarcagao de
espacos de intervengdo, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas
diferenciados, por forma a garantir um tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado.

2 — O PDMMN identifica na planta de ordenamento, uma “Unidade Operativa de Planeamento
e Gestdo — UOPG1 — Espaco de Atividades Econdmicas da Courela Nova, onde se pretende
desenvolver e concretizar um espaco de atividades econdmicas, definindo com maior detalhe a
sua ocupagéao.

3 — AUOPG1 tem como objetivos a constituicdo de um espaco para a instalagdo de unidades
industriais e de captag¢ao de novos investimentos no concelho, promovendo:

a) A reclassificagao do solo rustico em solo urbano e a sua subsequente qualificagdo como
espaco de atividades econdmicas;

b) A localizacdo de atividades econdmicas de base local fora da area urbana da sede de
concelho;

c) O estabelecimento de regras e parametros urbanisticos, que promovam a criagdo de um
espaco atrativo;

d) Aimplementagao de um parcelamento adequado e tao diverso quanto possivel face a edifi-
cacao industrial/empresarial prevista, por forma a garantir a flexibilidade do projeto face a mutagao
da procura e da oferta;

e) Aintegracéo de programas de melhoria ambiental que passem, designadamente pela utili-
zagao de energias renovaveis e pela garantia do tratamento adequado dos efluentes.

4 — E compativel com os objetivos estabelecidos no numero anterior a instalagio de empre-
endimentos turisticos isolados.

5 — A concretizacdo da UOPG1 sera enquadrada em plano de pormenor, sendo a sua exe-
cucao realizada através de uma ou varias unidades de execucao e/ou operacoes de loteamento,
podendo a sua delimitagao ser objeto de ajuste por razdes de cadastro de propriedade.

6 — Os parametros de edificabilidade a definir para a UOPG1 deverao ter como referéncia
as disposicoes estabelecidas para os solos qualificados como espagos de atividades econdémicas.

7 — Na auséncia do instrumento previsto para a execugdo da UOPG 1, é aplicavel, a titulo
supletivo, o regime estabelecido para os solos qualificados como Espacos Florestais de uso Multiplo
e para os empreendimentos turisticos isolados, apenas sendo admitidos usos e ocupacdes compa-
tiveis com estes regimes e que, comprovadamente, ndo conflituem com os objetivos definidos.

CAPITULO Il

Execugédo do Plano

Artigo 85.°

Sistemas de execugao e delimitagdo de unidades de execugao

1 — O Plano é executado através dos sistemas de iniciativa dos interessados (no caso em
que a iniciativa partir dos proprietarios dos prédios abrangidos sem interferéncia do Municipio), de
cooperagao (quando a iniciativa dos particulares tiver a cooperagdo municipal) ou de imposi¢ao
administrativa (quando a iniciativa da intervengao urbanistica for da responsabilidade do municipio),
mediante a delimitacdo de unidades de execucao.

2 — O PDMMN pode ser executado fora dos sistemas de execucéo, através da realizacao de
operagdes urbanisticas previstas no RJUE, quando se verifique umas das situagbes seguintes:

a) Nas zonas urbanas consolidadas como tal definidas no Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagao;

b) Quando a delimitagdo de unidades de execucgéao se revele impossivel ou desnecessaria, a
luz dos objetivos estabelecidos pelo PDMMN.
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3 — Para efeitos da execugao do plano, a Camara Municipal sempre que considerar neces-
sario ou a requerimento dos proprietarios interessados pode delimitar unidades de execugado nos
termos da lei.

Artigo 86.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagao a utilizar para garantir a justa reparticao dos beneficios e
encargos e redistribuicdo das mais-valias fundiarias decorrentes da execugdo do PDMMN sao os
definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), nomeadamente a edi-
ficabilidade média do plano, a area de cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 — A aplicacao dos mecanismos de perequacao obedece ao disposto no RJIGT, sendo
aplicaveis aos planos de pormenor e unidades de execu¢do que venham a ser delimitadas para a
garantir a execugdo do PDMMN.

Artigo 87.°
Areas de reabilitagdo urbana

Sem prejuizo da definicdo de uma estratégia global que promova a continuidade da politica
municipal de reabilitacao urbana, consideram-se areas preferenciais de reabilitacdo urbana as areas
urbanas correspondentes aos nucleos antigos de Santiago do Escoural, Sdo Cristévao, Cabrela,
Lavre, Sdo Geraldo e Santa Sofia.

CAPITULO llI

Monitorizagédo do Plano

Artigo 88.°
Monitorizacao e avaliacao do plano

1 — O PDMMN devera ser submetido a uma monitorizagao continuada, concretizando o obje-
tivo de promover a avaliacdo da sua execugao, bem como a operacionalizagao e prossecucao dos
objetivos e opgdes estratégicas e a concretizacdo do modelo de ordenamento estabelecido, tendo
em vista o desenvolvimento de eventuais propostas que conduzam a sua alteragao ou reviséo do
plano e/ou dos mecanismos de execucao nele previstos.

2 — A monitorizagdo do PDMMN devera promover um acompanhamento sistematico da sua
execucao ao longo do periodo previsto para a sua vigéncia e obedece aos indicadores qualitativos
e quantitativos constantes do relatério do plano, em cumprimento do determinado pelo Regime
Juridico dos instrumentos de Gestao Territorial.

TITULO IX
Disposicgoes Finais

Artigo 89.°
Alteragao e atualizagao de elementos do plano

1 — A Planta de Condicionantes deve ser atualizada e republicada sempre que se verifique
a ocorréncia de qualquer alteragdo do quadro de serviddes e restricdes de utilidade publica com
incidéncia no territorio designadamente:

a) Nos povoamentos florestais percorridos por incéndios, devendo integrar as areas ardidas
com referéncia a 31 de dezembro de cada ano, nos termos definidos no Decreto-Lei n.° 327/90, de
22 de outubro, na sua redagao atual, que regula a ocupagao de solos objeto de incéndio florestal,
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b) Perigosidade de incéndio florestal;
c¢) Perimetros de protecdo de captagdes de aguas subterraneas.

2 — As atualizacbes mencionadas no numero anterior sdo concretizadas através do proce-
dimento de alteragdo por adaptacdo previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial.

Artigo 90.°
Alteracoes legislativas e omissodes

1 — Sempre que se verifiquem alteragdes a legislagdo em vigor mencionada neste regulamento,
as remissdes expressas que para ela sejam feitas consideram-se automaticamente transferidas
para a nova legislagao ou deixardo de ter efeito caso se trate de revogacgao.

2 — A qualquer situagao nao prevista no presente regulamento aplica-se o disposto na legis-
lagdo em vigor e nos regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 91.°
Normas revogatoérias
Com a entrada em vigor da revisdo do PDMMN sao revogados os seguintes planos:

a) Plano de Urbanizagado de Lavre, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 58/2000, de 29 de junho;

b) Plano de Urbanizagdo de Silveiras, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 43/2000, de 31 de maio;

¢) Plano de Pormenor do Escoural, aprovado por despacho de SEALOT (Diario da Republica,
n.° 301, 2.2 série, de 10dejulhode 1991), revisto através do Regulamento n.® 556/2008, de 31 de outubro;

d) Plano de Pormenor do Ciborro, aprovado pela Declaragao 3-1-92, de 25 de fevereiro.

e) Plano de Pormenor de Intervengéo no Espago Rural do Sitio de Monfurado, aprovado pelo
Aviso n.° 3453/2011, de 1 de fevereiro;

Artigo 92.°
Vigéncia e revisdo do plano

1 — O PDMMN entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

2 — Arevisdo do PDMMN devera ocorrer 10 anos apos a data da sua entrada em vigor, sem
prejuizo do mesmo poder ser objeto de alteragdo ou suspensao nos termos previstos na legislagao
em vigor.

ANEXO1

Critérios de servidao para o Aerédromo da Amendoeira

1 — Objetivo — O objetivo da serviddo aeronautica é a obtengcdo de um nivel adequado de
seguranca, eficiéncia e regularidade nas operagdes das aeronaves na vizinhanca imediata dos
aerdodromos relacionadas com a aterragem e a descolagem, bem como a proteg¢ao e seguranga de
pessoas e bens a superficie nessas mesmas areas.

As caracteristicas geomeétricas adiante expostas correspondem a parametros gerais, pelo
que os valores definidos serdo aqueles que resultem da aplicagdo do diploma legal especifico que
constitui, individualmente, a servidao aeronautica da infraestrutura.

2 — Legislagao a considerar:

Lei n.° 2078, de 11 de junho de 1955;
Decreto-Lei n.° 45986, de 22 de outubro de 1964;
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Decreto-Lei n.° 45987, de 22 de outubro de 1964;
Decreto-Lei n.° 181/70, de 28 de abril;
Anexo 14 a Convencao da Avaliacao Civil Internacional.

3 — Coordenadas e cotas absolutas da extremidade da pista:
Extremo norte:

=-12125.3041; y = -106046.0587; z = 199 m;

Extremo Sul:

X =-12511.4965; y = -106755.1202; z = 188 m.
Notas: a) Sistema de coordenadas: ETRS 1989 Portugal TMO06; b) z — Cota absoluta.

4 — Classificagao da pista:

a) Cdédigo de referéncia: 1 B;
b) Tipo de aproximagao: Nao instrumentos;

5 — Areas e superficies a considerar — As areas e as superficies limitativas de obstaculos
destinadas a salvaguarda da segurancga de pessoas € bens a superficie, bem como a seguranga,
eficiéncia e regularidade das operagdes, sao as seguintes:

Areas e superficies de aproximag&o e descolagem;
Superficie horizontal interior;

Superficie de transicao;

Superficie Conica.

As caracteristicas geométricas sdo as que se indicam a seguir:

5.1 — Areas e superficies de aproximagao e de descolagem (zona 1):

As areas de aproximacéo e descolagem correspondem em planta a projecao horizontal das
superficies de aproximagéao e de descolagem e os seus limites s&o os seguintes:

Um bordo interior de 60 m de comprimento, perpendicular ao eixo da pista e simétrico em
relacdo aquele, situado a uma distancia de 30 m medida horizontalmente a partir da soleira, no
sentido oposto ao desenvolvimento linear da pista;

Dois lados que divergem 10 % a partir dos extremos do bordo interior;

Um bordo exterior com 380 m, paralelo ao bordo interior e dele distante 1600 m.

As superficies de aproximagao e de descolagem sao planos com uma inclinagdo maxima
de 5 % a partir da horizontal, e medida para o exterior em sentido ascendente; o limite inferior
das superficies de aproximacao e de descolagem € uma linha horizontal contida no plano ver-
tical no qual se insere o bordo interior das areas de aproximagao e descolagem — com a cota
da soleira.

Em relagao as linhas aéreas, havera que considerar umas superficies de desobstrugao espe-
cificas. Estas serao superficies paralelas abaixo das acima discriminadas, a uma distancia medida
na vertical de:

a) Para linhas de baixa tensdo: 10 m;
b) Para linhas de alta tens&o: 25 m.

5.2 — Superficie horizontal interior (zona 2):

A superficie horizontal interior esta contida num plano horizontal situado a cota absoluta de
237 m (correspondente a soma da média das altitudes das soleiras da pista mais de 45 m) e é limitada
em planta por dois arcos de circunferéncia de 2000 m de raio e respetivos segmentos tangentes;
os centros dos arcos de circunferéncia situam-se nas intersecgdes do prolongamento do eixo da
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pista com os bordos interiores das areas de aproximagao e descolagem, e cujas coordenadas sao
x =-12096.6066, y =-105993.3691 e x,=-12540.1965, y =-106807.8142.

5.3 — Superficie cénica (zona 3):

A superficie conica estende-se a partir de periferia da superficie horizontal interior com uma in-
clinagédo ascendente de 5 %, até atingir a altitude de 35 m acima da superficie horizontal interior.

5.4 — Superficie de transigao (zona 4)

Conjunto de superficies planas que se estendem, a partir dos bordos da faixa paralela ao eixo
da pista e das superficies de aproximagao e de descolagem, com inclinagdo ascendente e para o
exterior de 20 % (um quinto), até a intersec¢do com a superficie horizontal interior.

As cotas dos bordos interiores destas superficies deverao ser:

a) Ao longo das superficies de aproximagao e descolagem — igual a cota desta superficie
em cada ponto;

b) Ao longo de duas linhas paralelas ao eixo da pista (e respetivos prolongamentos de 30 metros
para além de cada extremidade da pista), simétricas em relagéo a esse eixo e distantes 60 m entre
si; igual em cada ponto a cota absoluta correspondente do eixo da pista ou seu prolongamento.

Notas

Independentemente das medidas adequadas quanto a balizagem ou supresséo de obstaculos ja existentes, deve-
rao ser interditos quaisquer trabalhos ou atividades que possam conduzir a criagdo de obstaculos ou quaisquer outras
atividades que inequivocamente possam afetar a seguranga de voo, o normal funcionamento do aerédromo e a eficiéncia
das instalagoes.

A criagao eventual, em casos excecionais devidamente ponderados nos seus aspetos técnicos, de obstaculos des-
critos, devera depender de um estudo aeronautico que penetrem as superficies limitativas de obstaculos da Autoridade
Aeronautica.
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