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2004. évi CXV. torvény

a lakasszovetkezetekrol!

Az Orszaggytlés az oOnkéntes tarsuldson alapuld lakasszovetkezetek
ondllésdga, a lakasszovetkezetek létesitése és biztonsdgos fenntartdsa,
szabdlyszerd és szakszerli mikodése, és a lakdsszovetkezeti tagok érdekeinek
érvényesitése érdekében a kovetkezd torvényt alkotja:

I. Fejezet
Alapveto rendelkezesek

A torvény hatalya

1. § (1) A torvény hatdlya lakasszovetkezet alapitasara, fenntartasara,
szervezetére, mukodésére, gazdalkodasanak alapvet6 szabdlyaira, tovabba a
lakdsszovetkezet és tagjai kozotti jogviszonyra, a lakdsszovetkezet szervezeti
atalakuldsaira és megszliinésére, valamint a lakdsszovetkezeti érdekképviselet
sajatos szabdlyaira terjed ki.

(2)2 Az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
(a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakéasszovetkezet fogalma

2. § (1) A lakasszovetkezet a lakoépiiletek épitésére és fenntartasara
létrejott gazdalkodo szervezet. A lakasszovetkezet jogi személy.

(2) A lakédsszovetkezetnek termeészetes és jogi személyek, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasdgi tarsasagok lehetnek a tagjai.
Kulfoldi személy akkor lehet a lakdsszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat,
vagy az allandg, illetéleg az idoleges hasznalati jogot megszerezte.

(3) E torvény alkalmazasa szempontjabdl lakasszovetkezet: a lakas, a
nyugdijashazi, az udilé, a személygépkocsi-tarolé6, a mihely, vagy
Uzlethelyiség-épit6 és -fenntartdé szovetkezet (a tovabbiakban egyitt:
lakasszovetkezet).

(4) E torvénynek a lakasszovetkezetekre és az ilyen épuletekben 1évé
lakasokra vonatkozé rendelkezéseit - ha a torvény masként nem rendelkezik -
a nyugdijashazakra, a bennik 1évé lakasokra, illetbleg az udulé, a
személygépkocsi-tarold, illetdleg a mihely, vagy tuzlethelyiség épitését és
fenntartasat végzdé szovetkezetekre és az ilyen épililetekben 1évé 6ndlldé nem
lakas céljara szolgalo helyiségekre is megfeleloen alkalmazni kell.

(5) A lakdasszovetkezet tevekenyseget a sajat részére, tagjai, tovabba a nem
tag tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem
torekszik.

1 Kihirdetve: 2004. XII. 2.
2 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 1. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden indulo
eljarasokban kell alkalmazni.
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(6)I A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatdsa céljabol - e torvény
rendelkezéseinek figyelembevételével - vallalkozdsi tevékenységet is
folytathat. A lakasszovetkezet altal uzletszerten végzett tarsashaz-kezel6i és
ingatlankezel6i tevékenységre a tarsashazakrél szolo torvény erre vonatkozé
rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

I1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A lakasszovetkezet alapitasa, alakuld kozgytlés2

3. § (1)3 A lakasszovetkezet alapitdsat legaldbb hét alapitd tag esetén,
valamennyi alapitd tag részvételével tartott alakuld kozgyilés hatdrozza el. Az
alakuld kozgyulést barmely alapitd tag vagy az épitteté hivhatja 6ssze.

(2) Az alakulé kozgytulés:

a) dont a lakasszovetkezet megalakulasarol;

b) elfogadja a lakasszovetkezet alapszabalyat;

c) megvalasztja a lakdsszovetkezet igazgatdésagat és a feliigyelGbizottsagot,
illetéleg e szervek tisztségviseldgit;

d) elfogadja az alapitd vagyon oOsszegét, illetéleg megallapitja a tagok
épitéssel és fenntartassal kapcsolatos befizetéseinek feltételeit;

e) dont az alakulé kozgytlilésig a lakasszovetkezet javara megkotott
szerzddések jovahagyasarol.

(3) Az alakulé kozgyulés a hatdrozatait egyszerii szotobbséggel hozza, az
alapszabdly elfogaddsdhoz azonban az alapitd tagok szavazatainak
kétharmados sz6tobbsége sziikséges.

(4) Az alakuld kozgytlésrdl Jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet a levezetd
elnok és a jegyzokonyvvezetd ir ald, és a kozgylilésen erre megvalasztott két
lakdsszovetkezeti tag aldirdsaval hitelesiti.

Az alapszabdly

4. § (1) Az alapszabaly a lakasszovetkezet alapitasanak, tovabba a
szervezetének, mukodésének és gazdadlkoddsanak alapokmanya. Tartalmat a
lakasszovetkezet tagsaga a lakasszovetkezet céljait és adottsdgait figyelembe
véve allapitja meg.

(2) Az alapszabalyban kell meghatarozni:

a) a lakdsszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és
tevékenységi korét;

b) a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek miikodésére vonatkozo
szabalyokat;

c) a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak
szamat;

~

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 2. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 3. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 4. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 5. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulo
eljarasokban kell alkalmazni. Lasd: 2011. évi LXXVI. torveny 36. § (1).
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d) a lakasszovetkezet tisztségvisel6it, a feladatuk ellatasdhoz sziikséges
szakmai kovetelményeket, a megbizatasuk idétartamat, ideértve az id6ékozi
megvalasztasra vonatkozo eljarasi szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is;

e) a tisztségviselével szemben felmeriulé kizard okot, vagy a tisztség
betoltésével Osszeférhetetlen koriulmény megsziintetésére, és megszinésére
vonatkozo6 igazoldas maédjat;

f) a kozgyllés vagy - ha az alapszabdaly eldirja - a részkozgytlés, a
kiuldottgytlilés 0sszehivasanak modjat, hataskorét és eljarasanak szabalyait;

g) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h) az épitési, és a fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak maddjat;

i) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatdésagnak az adods tag
hatdridé6 megjelolésével torténd felszdlitdsaval, tovabbd - ha a felszolitds
eredménytelen - a fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével,
tovabba az alapszabalyban kapott felhatalmazas esetén az igazgatdésagnak a
jelzalogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtasaval
kapcsolatos feladatait;

j) a tagfelvételi és a tagsagi viszony megszinésére vonatkozé tigyekben, ha
azokrol nem a kozgyllés dont, az eljarasra illetékes testiiletet és az eljaras
szabdlyait;

k) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

) a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

m) az allandé vagy az iddleges haszndalati jog megszerzéséhez sziikséges
vagyoni hozzajarulas mértékét és megfizetésének modjat;

n) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, orokosével vald
elszamolas modjat és hataridejét;

0) a lakasszovetkezet hazirendjét, vagy - a p) pont szerinti keretek kozotti
részletes szabalyozasra torténd felhatalmazas mellett - annak alapvetd
szabalyait;

p) az alapszabdlyon kiviil a hazirend, és mas - a lakasszovetkezet sajat,
valamint a vallalkozasi tevékenységének ellatasat segité - belsé szabdlyzat
megalkotasanak lehet0ségét, megnevezését, targyat, alapvetd szabdlyait,
tovabba a megalkotdsara jogosult testiillet megjelolését;

q) az irasbeli szavazdsra - e torvény keretein belil - elbterjeszthetd
napirendeket, az eljaras részletes szabdlyait, a szavazds eredményérol torténd
tajékoztatas modjat és a hatarozat kozlésének hataridejét;

r) a torvény altal el6irt vagy a kozgyulés altal sziikségesnek tartott egyéb
kérdéseket.

(3) Ha az alapszabaly masként nem rendelkezik, a (2) bekezdés h) pontjaban
emlitett koltségek felosztdsa soran a lakdsok teljes alapteriletének nagysaga
az iranyado.

(4) Ha az alapszabdly a lakasszovetkezet mikodésének idétartamarél nem
rendelkezik, a lakdsszovetkezet hatarozatlan idére alakul meg.
=7(5)1 A kozgyllés az alapszabalyt - a jelenlévék szavazatanak kétharmados
tobbségével - barmikor modosithatja. Az alapszabalyt és annak modositasat
kozokiratba vagy tugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

1 Modositotta: 2017. évi CXXXVI. torveny 52. §.



Frissitve: 2020. december 15. 19:33 Netjogtar
Hataly: 2018.1.1. - 2018.VI1.30.
Magyar joganyagok - 2004. évi CXV. térvény - a lakasszovetkezetekrol 4. oldal

(6) A (2) bekezdés i) pontja szerinti igények érvényesitése iranti perben a
targyalast - ha egyéb intézkedésre nincs sziikkség - legkésébb a
keresetlevélnek, fizetési meghagydsos eljaras perré alakulasa esetén pedig az
iratoknak a birésaghoz torténé érkezésétdl szamitott harmincadik napra kell
kitGzni. A  kereset mdas  keresettel nem = kapcsolhatdé  0Ossze,
keresetvaltoztatasnak és sziinetelésnek helye nincs.

A lakasszovetkezet nyilvantartasba vétele

5. § (1) A lakasszovetkezet alapitasat az alapszabaly elfogadasatél szamitott
harminc napon belil - bejegyzés és kozzététel céljabdl - be kell jelenteni a
cégnyilvantartast vezet6 birdésagnak (a tovabbiakban: cégbirésag).

(2) A lakasszovetkezet - a cégeljarasrol szolé jogszabalyokban meghatarozott
feltételek szerint - a cégnyilvantartdsba torténé bejegyzéssel jon létre. A
lakasszovetkezetet a  székhelye szerint illetékes cégbirésag veszi
nyilvantartasba.

(3) Ha a cégbirdosag a lakasszovetkezet bejegyzési kérelmét jogerdsen
elutasitja, a lakasszovetkezet koteles a tevékenységét megsziintetni. A tagok
az alakulo kozgyuléstél a tevékenység megsziintetéséig terjedé idoszakra
vonatkozodan kotelesek egymassal elszamolni.

6. § (1) Azok, akik a cégbejegyzés megtorténte el6tt a sajat neviikkben, de a
lakdsszovetkezet javara eljartak, korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a
vallalt kotelezettségekért. A felelésség kizdrasa vagy korlatozasa harmadik
személlyel szemben hatalytalan.

(2) A cégbejegyzést megelézé6en az (1) bekezdés szerint vallalt
kotelezettségekért fenndlldo felelésség megszinik, ha a lakasszovetkezet
kozgytllése a szerzddést utdlag jévahagyija.

A lakasszovetkezet képviselete

7. § (1) A lakdasszovetkezetet az igazgatésag elnoke vagy az - igazgatésag
helyett megvalasztott - iigyvezetd elnok, vagy az ugyvezetd igazgato, vagy a
kozgytllés altal képviseleti joggal felruhazott igazgatosagi tag képviseli. E
jogkorik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhatd. Mas
tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségviseld irasbeli
felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az esetben
legalabb két tag vagy alkalmazott egyluttes felhatalmazdsa sziikséges.

(2) A cégjegyzési jog az (1) bekezdésben meghatarozottak szerint a
lakasszovetkezet szervezeti képviseletével rendelkezd tisztségvisel6t illeti
meg. A tisztségviseld cégjegyzési joga onallo; mas tagot vagy alkalmazottat az
egylttes cégjegyzés joga illeti meg.

Torvényességi feluigyelet
8. § A lakdasszovetkezet torvényességi feluigyeletét a lakasszovetkezet

székhelye szerint illetékes cégbirdsag latja el a cégnyilvanossagrdl, a birdsagi
cégeljarasrol és a vegelszamolasrol szolo torvény rendelkezései szerint.

1 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 6. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetdéen indulo
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 7. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden indulo
eljarasokban kell alkalmazni.
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Hatdrozatok birdsagi feliilvizsgalata

9. §1 (1) A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba
az allando (id6leges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtdl a
lakdsszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatdrozat hatalyon
kivill helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabdlydba vagy
mas bels6 szabalyzataba uitkozik. Ez a jog érvényesen nem zarhatoé ki.

(2) Ha a kozgylilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az &allandd
(id6leges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtdl a hatarozat
hatdlyon kivil helyezését.

(3) A keresetet a hatdrozat kozlésétdl szamitott hatvan napon belil kell a
lakasszovetkezet ellen benyujtani. A keresetinditdsnak a hatdrozat
végrehajtdsara halaszté hatdlya nincs, de a bir6sag a hatarozat végrehajtasat -
kérelemre - felfiggesztheti.

(4) Az alapszabdly kotelezové teheti, hogy az (1) bekezdésben emlitett
esetben a birdsagi eljaras meginditasanak szandékat a feligyel6bizottsagnak
irdsban be kell jelenteni. A bejelentés alapjan a feliigyel6bizottsag a birdsagi
eljaras elkeriillése érdekében - a bejelentés kézhezvételétdl szadmitott
legkésébb tiz napon beliil - koteles a hatarozatot meghoz6 lakasszovetkezet
vagy szerve részére a hatdrozat megvaltoztatasara vagy fenntartdsara
vonatkozo javaslatat megtenni és azt részletesen indokolni.

(5) A felugyelObizottsag a (4) bekezdésben emlitett intézkedésérdl a
bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz napon belil irdsban tajékoztatja az
érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allando (idéleges)
haszndlati jog jogosultjat.

(6) Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot meghozé lakasszovetkezet vagy
szerve koteles a fellgyel6bizottsag javaslatanak kézhezvételétdl szamitott
legkés6bb harminc napon beliill a javaslat elfogadasardl vagy elutasitéasarol
donteni és arrdl az érintett lakdsszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az
allandé (idoleges) haszndlati jog jogosultjat, valamint a feliigyeldbizottsagot
haladéktalanul irdsban értesiteni.

(7) A keresetinditdas (3) bekezdésben meghatdrozott hatarideje a
feluigyel6bizottsaghoz intézett irasbeli bejelentés kézhezvételétél a
lakasszovetkezet vagy szervének a (6) bekezdésben meghatarozott dontése
kozléséig, az (5) vagy a (6) bekezdésben foglalt hataridék elmulasztasa esetén
e hataridék eredménytelen elteltéig nyugszik. Ha azonban a nyugvast
kovetéen a keresetinditasi hataridébdél tiz napndl kevesebb van hatra, e
hataridé tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

I11. Fejezet

Tulajdoni és hasznalati viszonyok a lakdasszovetkezetben

10. § A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy
a lakasszovetkezet tulajdondban allnak.

1 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 8. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulo
eljarasokban kell alkalmazni.
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11. § Ha a lakdsok a tagok tulajdonaban dallnak, az épiilethez tartozo
foldrészlet, az épiletszerkezetek, az épilet ko6zos haszndlatra szolgalé
teruletei és helyiségei, a kozponti berendezések, a hazfeligyel6i (gondnoki)
lakds, tovabbd a lakasszovetkezet céljat szolgald mdas épitmények (iroda,
muhely, raktar stb.) és vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.
A lakéasszovetkezet céljat nem szolgalo épitmény - kiillonosen a gépkocsitarolo -
a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdondban is allhat.

12. § (1) A lakasok - ha az alapszabaly igy rendelkezik - a lakasszovetkezet
tulajdondban is allhatnak. A tagot ilyen esetben meghatarozott lakas allandé
hasznalatanak a joga illeti meg.

(2) A tag a lakast maga haszndlhatja, hasznosithatja, illetve a haszndlat jogat
atruhazhatja. A hasznositas, illet6leg a hasznalati jog atruhazasanak feltételeit
az alapszabdlyban kell meghatarozni.

(3) Az dlland6 hasznalat joganak visszterhes atruhazdsa esetén a
lakasszovetkezetet az elOvasarlasra vonatkozd szabalyok szerinti jog illeti
meg. A lakasszovetkezet e jogat maga gyakorolja, vagy erre valamely tagjat
jelolheti ki.

(4) Ha a lakasszovetkezet nem él a (3) bekezdésben emlitett jogaval, a tag
haszndlati jogat olyan személyre ruhdazhatja at, aki a tagsagi feltételeknek
megfelel. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

(5) A tag haldla, illetéleg a nem természetes személy tag megszinése esetén
a hasznalati jog tekintetében jogutddlasnak van helye.

(6)2

13. §3 (1) Az alapszabdly

a) meghatarozza a tag vagy a nem tag tulajdondban vagy hasznalataban 1év6
lakds hasznalatdnak, hasznositdsanak szabalyait a lakasszovetkezet
rendeltetésének megfelelden;

b) ha lakéépiilet esetén a lakdsszovetkezet vagy a tag, tovabba a nem tag
tulajdonos tulajdondban 4&ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségben a
szerencsejaték szervezésérol szold torvény hatalya ald tartozo, vagy szexudlis
vagy erotikus szolgdaltatdsra irdnyuld tevékenységet kivannak folytatni,
valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkozt kivannak arusitani vagy
forgalmazni, a lakéépiilet rendeltetésének megfeleléen megtilthatja a nem
lakds céljara szolgalé helyiség hasznalatat és hasznositasat vagy
meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositdsanak szabadlyait.

(2) Az alapszabdlyban a lakds egészének vagy egy részének a nem lakds
céljara torténé haszndlatdra, hasznositdsara, tovabba a nem lakas céljara
szolgalé helyiségben folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott
szabalyok - amelyek nem lehetnek e torvény rendelkezéseivel ellentétesek
vagy annal szigorubbak - a haszndlat jogcimétdl fiiggetlenil a mindenkori
hasznalé részére is kotelezéek.

14. §4 (1) A lakoéépilethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdondban allo
foldrészlet es épuletrészek hasznalatara - a kézgyilés hatarozatanak keretei
kozott - a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem
gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

~

Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 9. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Hatdlyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. térvény 35. § (3). Hatdlytalan: 2011. VII. 28-tdl.
Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 10. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 11. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

AN Wi
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(2) A lakdasszovetkezet alapszabdlyaban - vagy az alapszabdly felhatalmazdasa
esetén, az abban megallapitott alapvet6 szabdalyok keretei kozott a
lakasszovetkezet mas bels6é szabalyzatédban - meg kell hatarozni a lakdson
belili épitési-szerelési munka, és a zajjal jaré més tevékenység végzésének a
lakhatds nyugalmat szolgalé szabalyait (a tovabbiakban: hazirend). Ezek a
szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint
hatdrértékére a lakoépiilet tekintetében irdnyadd kilon jogszabalyok
rendelkezéseivel.

(3) A lakéasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épilet kozos hasznalatra
szolgalo teruletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat
is.
(4) A héazirend szabdlyait - a hasznalat jogcimétdl fliggetleniil - a lakas és a
nem lakas céljara szolgalé helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

(5)1 A hazirend - az osszes lakasszovetkezeti tag szavazatdnak legalabb
négyotodos tobbségével megallapitott - eltéré rendelkezése hianydban tilos
dohanyozni a lakdsszovetkezeti lakéépulet kozos haszndlatra szolgalo, zart
légtert épiiletrészeiben, tertletein, illetve helyiségeiben.

14/A. §2 (1) A lakasszovetkezet tulajdonaban all6, k6zos hasznalatra szolgdald
épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart rendszeri
miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérdl és ltizemeltetésérol a kozgytulés,
vagy a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett épulet (épuletek)
részkozgyilése a tag és nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados
tobbségének igenlé6 szavazataval donthet. Ebben az esetben a
lakasszovetkezet alapszabalyanak vagy mas belsé szabdalyzatdnak tartalmaznia
kell a kamerarendszer uzemeltetéséhez sziikséges - a személyes adatok
védelmérdl és a kozérdeki adatok nyilvanossagardl szélé torvény
rendelkezéseivel 6sszhangban megéllapitott - adatkezelési szabdalyokat.

(2) A kamerarendszer iuzemeltet6je az igazgatdésag altal kotott szerzédés
alapjan e tevékenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a
magannyomozoi tevékenység szabdlyairdl szolé torvényben meghatarozott -
személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kovetkezd feltételek egyiuttes fenndalldsa esetén
Uuzemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi
szabadsag védelmét, a jogsérté cselekmények megel6zését és bizonyitdsat,
valamint a lakdsszovetkezet tulajdonaban all6 vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennallé korilmények valészinlisitik, hogy a jogvédelem mas médszerrel,
mint a felvételek felhasznalasa, nem érhet6 el,

c) alkalmazdsa az a) pontban meghatdrozott célok eléréséhez
elengedhetetlenill sziikkséges meértékig terjed, és nem jar az informacios
onrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

1 Beiktatta: 2011. évi XLI. térvény 16. §. Hatdlyos: 2012. 1. 1-t6l.
2 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 12. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kdvetéen indulo
eljarasokban kell alkalmazni. Lasd: 2011. évi LXXVI. torvéeny 36. § (3).
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(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos
tulajdondban - lakasszovetkezet tulajdonaban &llé6 lakas esetén az allandé
(id6leges) hasznalatédban - all6 lakas, és nem lakas céljara szolgald helyiség
bejaratara vagy mas nyilaszaréjara akkor sem, ha az a lakasszovetkezet
tulajdondban all6 épiileten, épilletrészen vagy terilleten van elhelyezve. A
kamerarendszer nem helyezheto el olyan k6zos haszndlatban allé helyiségben
sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi
méltosagot sértheti (pl. 01t6z06, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb
adatbiztonsdagi szint és a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A
felvételeket a rogzitést kovetd tizenot napig kell tarolni abbol a célbdl, hogy
azok a rogzités helyszinén elkovetett blincselekmény vagy szabalysértés miatt
indult bintet6-, szabalysértési vagy mdas hatésdgi, birdsagi eljarasban -
ideértve az érintett személy vagy a lakasszovetkezet altal, jogainak
érvényesitése céljabodl inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is -
bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezel6k altal
felhasznalhatdéak legyenek. E hatarid6 lejartat kovetéen a fel nem hasznalt
felvételeket haladéktalanul tordlni kell igy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatoak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez - a (7) bekezdésben
foglaltak kivételével - kizardlag a rendszer tizemeltetéje férhet hozza, azokat
csak a szerzédésbodl fakado kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a
jogsérté cselekmény megel6zése vagy megszakitdsa érdekében mell6zhetetlen
esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a szabalysértési
vagy mas hatdsag részére tovabbithatja. A tovabbitdsra kizarodlag torvényben
meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak
megfeleld igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas megtorténte
utdn haladéktalanul torolni kell.
pi= (7) Az, akinek jogat vagy jogos érdeket a kamerarendszer altal rogzitett
felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl szamitott tizenot napon belill joganak
vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti, hogy a felvételt annak tizemeltetdje
ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birésag vagy mas hatésag
megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben megkeresésre attdl szamitott harminc napon belil, hogy a
megsemmisités mell6zését kérték, nem keril sor, a rogzitett felvételt
haladéktalanul torolni kell ugy, hogy azok tobbé ne legyenek helyredllithatéak.

(8) A felvételen szerepl6 természetes személy érintett szamara biztositani
kell valamennyi, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok
nyilvanossagarol szolé torvényben felsorolt jognak az ott meghatarozott
korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzékonyvet kell késziteni, amelynek
tartalmaznia kell a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2)
bekezdésben meghatarozottak szerint - jogosult személy nevét, tovabba az
adatok megismerésének okat és idejét.
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(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszovetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe
és a kamerak altal megfigyelt teriletre belépni, ott tartézkodni szandékozd
személyek figyelmét jol lathatdé helyen, jol olvashatéoan, a megfelel6
tajékoztatasra alkalmas moddon fel kell hivni az elektronikus
megfigyelérendszer alkalmazasanak tényére. A tajékoztatdasban meg kell
jelolni az lizemeltet6 személyét és elérhet6ségét is. Az lizemeltetd az érintett
személyt - kérésére - koteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos
minden tényrdl, igy kilonosen annak céljarol és jogalapjardl, az izemeltetésre
jogosult személyérdl, a felvételek készitésének id6pontjarél és tarolasanak
idotartamarol, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira
- ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott jogait is -, valamint jogorvoslati
lehetéségeire.

IV. Fejezet
A lakasszovetkezet szervezete

A kozgytlés

15. § (1) A lakasszovetkezet legfébb szerve a kozgytllés. A kozgytlés
hatdskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megdllapitdsa, mdédositasa;

b) az igazgatdsag tagjainak és elnokének, illetéleg az ligyvezet6 elnoknek a
megvalasztasa, felmentése;

c) a felugyelObizottsag tagjainak és elnokének megvdalasztdsa, felmentése,
vagy a feladatukat elldaté mas személy megbizatasa, felmentése;

d) a tisztségvisel6k dijazasdanak megallapitasa;

e) a beszamol6 és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa,
dontés az addézott eredmény felhasznalasarél, illetlleg a veszteség
fedezetének forrasardl, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérol;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvaldsanak és a lakdsszovetkezet
megszinésének elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakdsszovetkezet tulajdondban &all6 épiiletrészek (11. §) haszndlata,
hasznositdsa mddjanak megvaltoztatdsa;

i) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd
belépésrdl, illetdleg az abbodl torténd kilépésrol;

j) tisztségvisel6 ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetdleg
bintetofeljelentés megtételérol valdé dontés;

k) mindaz, amit e torvény vagy az alapszabdly a kozgyllés hataskorébe utal.

(2) Az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrél, illetéleg
az (1) bekezdés g) pontjaban emlitett vagyonmegosztasrél a dontés a
kozgyulés kizarélagos hataskorébe tartozik. Az alapszabaly minden mas ugy
eldontését - kivéve a kuldottgylilés hataskorére vonatkoz6 alapszabalyi
rendelkezést - a kiilldottgytlés hataskorébe utalhatja.
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(3)I A lakéépiiletnek a lakdsszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyisége megvaltoztatott
hasznalatahoz - az (5) bekezdés a) pontjaban foglalt kivétellel, illetve az (5)
bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel - a kozgyllés hozzajarulé hatarozata
nem sziikséges.

(4)2 Ha a (3) bekezdésben emlitett helyiség megvaltoztatott hasznalata
jogszabalyban meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy
kizarolag uzletben forgalmazhaté termék (uzletkoteles termék)
forgalmazdasara szolgalé tizlet izemeltetésére jogositd mukodési engedélyhez
kotott tevékenységhez sziikséges, a hatdsdg az engedélyrdl az (5) bekezdés
szerinti - hataridében meghozott - kozgyllési hatarozat figyelembevételével
dont, feltéve, hogy a hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran
alkalmazanddé jogszabalyokat nem sértik.

(5)3 A (4) bekezdés szerinti esetben a hatésag felhivasara a kozgyulés -
hatvan napos hataridén beliill meghozott - hatarozattal

a) a 13. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fenndllasa esetén - az
alapszabaly rendelkezéseivel és az erre vonatkozé kiilon jogszabalyokkal
osszhangban - megtilthatja a (3) bekezdésben emlitett helyiség haszndlata,
hasznositdsa modjanak megvaltoztatdasat vagy meghatdrozhatja hasznalatanak
és hasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatds nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a
lakékornyezetet veszélyeztet6 mas tevékenység megel6zése - érdekében a
hasznalat, hasznositas modjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az
erre vonatkozd kiilon jogszabdalyok elbirasainak figyelembevételével kikotott
feltétellel is hozzdjarulhat. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatds
nyugalmat zavardé magatartasok részletezését és ennek alapjan a kozgytlési
dontés indokolasat.

(6)4 Az alapszabdly erre vonatkozd felhatalmazasa esetén az (5) bekezdés
szerinti dontést a kozgyulés helyett az igazgatdésag is meghozhatja; ebben az
esetben a (3)-(5) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell.

16. 8 (1) A kozgyllést - ha e torvény masként nem rendelkezik - az
igazgatosag hivja ossze. A kozgytllést sziikség szerint, de - ha kuldottgyhlés
nem mukodik - legalabb évente egyszer 0ssze kell hivni.

(2) Kotelez6 a kozgytlés osszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szazaléka
vagy a felugyel6bizottsdg irasban, a napirend, az ok és a kozgytlési
hatarozatra tett javaslat megjelolésével inditvanyozza. Ha az igazgatdsag az
inditvany kézhezvételét6l szamitott negyvenot napon belili idépontra a
kozgyllést nem hivja 0ssze, azt a negyvenotodik napot koveté harminc napon
beluli idépontra a felugyel6bizottsag, ennek elmulasztdsa esetén az
osszehivast kéro tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

1 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 13. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulo
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 13. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulé
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 13. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 13. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 14. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(3) Siirgés esetet - kiulonosen: a lakasszovetkezet tulajdondban 4allé
épiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat
kozvetlenul veszélyeztetdé helyzet kialakuldsat - kivéve az irasbeli meghivot
legkésébb a kozgytlés idépontja eldtt tizenot nappal meg kell kiildeni. Ezzel
egyidejlileg a meghivo egy példanyat minden lépcs6hazban, jol 1lathaté helyen
ki kell figgeszteni. A meghivéban a kozgytllés sirgdés oOsszehivasa esetén,
annak indokat is fel kell tiintetni. Ha az alapszabdaly lehet6vé teszi, a kozgytlés
hirdetmény utjan is 6sszehivhaté.

(4) A kozgyulési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a kozgyllés napirendjét, idopontjat és helyét;

c) részkozgytlilések tartdsa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgyllés idépontjat és az eltéré6 hatarozatképességi
szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast.

(5) A meghivohoz mellékelni kell a szavazdsra elOterjesztett napirendre
vonatkozo irasos elGterjesztéseket és a kozgyilés hatarozataira tett javaslatot.

(6) A kozgytlés levezetd elnokének és a kozgyllési jegyzékonyv vezetdjének
ugyanaz a személy is megvalaszthato.

(7) A meghirdetett napirendben nem szerepl6 ligyben érvényes hatdrozatot
hozni nem lehet.

17. § (1) A kozgyllés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele
megjelent.

(2)I A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgytlés esetén a
hatarozatképtelen kozgytlést kovetd 15 napon beliili idé6pontban az eredetivel
azonos - a kozgyllés berekesztése esetén az ezt kovetéen fennmarado -
napirenddel ujabb kozgyllést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt
kozgytllés). A megismételt kozgyulés az eredeti kozgyllés meghivdjaban az
eredeti kozgytllés hatarozatképességétdl fliggo feltétellel a hatarozatképtelen
kozgyllés napjara is Kkitlizhet6, ha az alapszabaly ettdl eltéréen nem
rendelkezik. A megismételt kozgyllés a megjelent tagok szamara tekintet
nélkiil hatarozatképes.

(3)2 Nem lehet megismételt kozgyulést tartani:

a) a lakasszovetkezet egyesilése, szétvalasa és megszliinése kapcsan
meghozandé dontések esetében,

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos
vagyonmegosztasrél meghozandé dontések esetében.

(4) A megismételt kozgyllés csak az eredeti napirendben szerepld
kérdésekben hozhat hatarozatot.

18. § (1) Ha e torvény, az alapszabdly vagy a kozgyllés masként nem
rendelkezik, a kozgyllés a hatdrozatait a jelen 1évd tagok tobb mint felének
szavazataval és nyilt szavazassal hozza.

(2) A kozgyllésen lakasonként (haszndlati egységenként) csak egy-egy
szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) tobb tag
tulajdondban (hasznalatdban) all, az alapszabdly hatarozza meg a lakason
(haszndlati egységen) belluli ellentétes szavazatok figyelembevételének
modjat.

1 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 15. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulo
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 15. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(3)1 A lakdasszovetkezet tagjat a kozgytlésen irasbeli meghatalmazas alapjan
lehet képviselni. A képviseletre vonatkozé részletes szabdlyokat az
alapszabalyban kell meghatdrozni; a meghatalmazdsra egyebekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

(4)2

(5) A kozgytlésrol jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kulonosen:

a) a kozgyulést levezetd elnok, a jegyzdkonyvvezetd, és a jegyzokonyv
hitelesitésére megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott
személy nevét tartalmazo jelenléti ivet;

c) a kozgyulés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt tigyek (inditvanyok) osszefoglalasat;

e) a kozgyllés altal meghozott hatdrozatokat és a szavazds eredményére
vonatkozo adatokat.

A jegyzbékonyvet a kozgytlés levezetd elnoke és a jegyzékonyvvezeto irja ala,
és azt a kozgylilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

(6) A jegyzokonyvbe barmely tag betekinthet és arrdl - a masoldsi koltség
megfizetésével - masolatot kérhet.

(7) Az igazgatésagnak a kozgyllésen meghozott hatarozatokat valamennyi
tag tulajdonos részére irasban, a kozgyulés megtartasatdl szamitott - irasbeli
szavazas esetén a szavazasra megjelolt hatdridét koveté - 30 napon beliil
kézbesités utjan kozolnie kell. Ez a rendelkezés irdnyaddé a nem tag
tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eloirasara és
teljesitésére vonatkozo6 hatdrozatok kozlésére is.

19. 8 Nem lehet irdsban szavazni a 15. § (1) bekezdés a)-g) pontjaiban
meghatarozott kérdésekben.

A részkozgyulés

20. § (1) Az alapszabaly a kozgyllés megtartasanak maddjat részkozgyilések
formdjaban is meghatarozhatja. Ebben az esetben megallapitja a
részkozgyulési korzeteket.

(2) A részkozgytliléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a
szavazatokat 0ssze kell szamitani.

(3) Az alapszabdly a részkozgylléseket a részkozgyilési korzet
meghatarozott belsé ligyeiben 6nallé dontési jogkorrel ruhdzhatja fel, ha az
igy hozott hatdarozat més részkozgyullési korzetet nem érint.

(4) A részkozgyllés hataskorére és eljarasara egyebekben - ideértve a (3)
bekezdésben emlitett eseteket is - a kozgyllésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

A kuldottgytlés

1 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 16. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kdvetdéen indulo
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Hatdlyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. térvény 35. § (3). Hatdlytalan: 2011. VII. 28-tol.

3 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 17. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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21. § (1) A legaldbb 100 lakast, vagy haszndlati egységet magaban foglald
lakasszovetkezet alapszabalya kuldottgytlés miikodését irhatja el6. Ebben az
esetben meghatdrozza a kiildotteknek a taglétszamhoz viszonyitott ardnyat,
megvalasztasuk modjat és megbizatdsuk idotartamat, annak
figyelembevételével, hogy a kiildottek létszama harmincnal kevesebb nem
lehet.

(2) A kiilldottgytlés - az alapszabaly felhatalmazdsa alapjan - a kozgytlés
kizarolagos hataskorébe tartozé tigyek kivételével minden tiigyben donthet.

(3) A kuldottgytlésen - tanacskozdsi joggal - a lakdsszovetkezet barmely
tagja részt vehet.

(4) A kuldottgyllés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgytlésre
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy
hatdrozatképtelenség esetén megismételt kiildottgylilés nem tarthato.

Az igazgatdsag

22. § (1) A kozgyulés - legfeljebb 6tévi id6tartamra - legalabb haromtagu
igazgatosagot valaszt. Az alapszabaly igazgatdsag helyett tgyvezeté elnoki
tisztséget rendszeresithet (a tovabbiakban egyiitt: igazgatdsag).

(2) Az igazgatdsag tagjava - ha az alapszabaly eltér6éen nem rendelkezik -
csak a lakasszovetkezet tagja valaszthatd meg.

(3) Az igazgatésagnak, egyuttal a lakasszovetkezetnek az elnokét a
kozgytulés killon szavazassal valasztja meg.

23. § (1) Az igazgatdsag a kozgyllés hatarozatainak megfelel6en iranyitja a
lakdsszovetkezet tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet
munkaszervezetét, gyakorolja az alapszabdaly a&ltal hataskorébe utalt
munkaltatéi jogokat, és alkalmazza a lakasszovetkezet iigyvezetd igazgatdjat,
ha az alapszabdly ilyen tisztséget rendszeresitett.

(2) Az igazgatdésag dont minden olyan igyben, amelynek eldontése nem
tartozik a lakdsszovetkezet mas szervének hatdskorébe; az alapszabalyban
meghatarozott részkozgyhlési korzetet kozvetlenul érinté dontésének
meghozatala el6tt azonban koteles az érintett korzet véleményét kérni. Az
igazgatdsag tevékenységéért a kozgytlilésnek felelds.

(3)! Az igazgatdsdg az alapszabalyban meghatarozott idékozonként, de
évente legalabb egyszer koteles beszamolni a kozgytlésnek

a) a lakasszovetkezet vagyoni, penzugyl és jovedelmi helyzetérdl,

b) az igazgatdsag tevékenységeérol és

c) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkez6 megtakaritdsok 0sszegérdl
koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és
nem tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak az alapszabdly
szerinti bontasaban.

(4) Az igazgatdésdg a tagnak a lakasszovetkezetre, illetéleg a jogaira és
kotelezettségeire vonatkozdé irasbeli megkeresésére, illetleg az abban
felvetett kérdésekre - a kézhezvételtél szamitott 30 napon belill - irdsban
koteles valaszt adni.

24. § (1) Az igazgatdésdg a tag tulajdonaban 4&ll6 lakast érint6
tulajdonosvaltozas, illetéleg a tag iddleges vagy allandé hasznalati joganak
atruhdzasa esetén - a tag kérésére - koteles irasbeli nyilatkozatot adni a
koltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is
meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fenndll6 felel6sségre a Ptk.
szabdlyai az irdnyadéak.

1 Megadllapitotta: 2013. évi CCXXXI. térvény 5. §. Hatdlyos: 2013. XII. 31-t6l.
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(2) Az eladdnak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi
nyilatkozata a koltségtartozas alol torténé mentesség szavatolasara kiterjed
akkor is, ha a szerz6dés megkotése soran a tartozas fenndllasanak kérdésében
nem kéri az igazgatosag (1) bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

24/A. §1 (1) Az igazgatdésagnak a 4. § (2) bekezdés i) pontjaban
meghatarozott feladatkorében a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
részére - az ismert lakéhelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai
szolgaltato atjan megkildott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az
atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem
kereste” jelzéssel az igazgatdsaghoz visszaérkezett felszélitast, a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat koveté nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

(2) Ha az ismeretlen helyen tartézkod6 hatralékos tag vagy nem tag
tulajdonos nyilvantartasba vett 0Uj lako- vagy tartézkodasi helye, székhelye,
telephelye a nyilvantartdst vezet6 szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb
modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 1Uj lako- vagy tartdézkodasi
helyre, székhelyre, telephelyre az (1) bekezdés szerinti médon megkisérelt és
eredménytelen kézbesités esetében all be.

24/B. §& (1) Az igazgatosag a rezsicsokkentések végrehajtasdhoz
kapcsolddoan - tobbletdijazas felszamitasa nélkil - tdjékoztatja a tagokat és
nem tag tulajdonosokat

a) minden hénap 15. napjaig, legalabb 45 nap id6tartamra kifiiggesztve - a 1.
mellékletben meghatarozott formdban és tartalommal - irdsban,
figyelemfelkelt6 és a fogyasztok altal jol lathaté mddon elhelyezett hirdetmény
utjan a lakdasszovetkezet tulajdondban allé épiiletrészeket érintd, valamint a
tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban &ll6 lakdsokon és nem lakas
céljara szolgalé helyiségeken belil nem mérhet6 koziizemi szolgdaltatasok dijai
vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetkezetek
tekintetében jelentkez6 megtakaritasokrol koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irdsban, a lakasszovetkezet tulajdondban
allé épiletrészeket érint6, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok
tulajdondban all6 lakdsokon és nem lakas céljara szolgdald helyiségeken belil
nem mérhet6é koziizemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsokkentés
egyes kozszolgaltatasi terileteken tortént bevezetése 6ta, az annak
eredményeként a tag és a nem tag tulajdonos lakdsa és nem lakdas céljara
szolgalé helyisége tekintetében jelentkez6 megtakaritdsainak 0sszegérol
koltségnem szerinti bontasban és évenként 0sszesitve, és

c) a 23. § (3) bekezdés c) pontjaban foglaltakrdl.

(2) Ha valamely kozizemi szolgaltaté az adott honapban nem a&allit ki a
lakdsszovetkezet szamara szamlat, ugy az (1) bekezdés a) pontja szerinti
tajékoztatasban e koltségnem tekintetében elegendé erre a tényre utalni.

(3) Ha a lakdasszovetkezet valamely koziizemi szolgaltatas tekintetében nem
részesiult a rezsicsokkentésbdl ered6 megtakaritasban, akkor az igazgatésag
koteles ennek indokat a tajékoztatdsban érthet6 és vilagos modon
szerepeltetni. Ha a lakasszovetkezet a villamos energidt vagy a foldgazt nem
egyetemes szolgaltatas keretében vételezi, akkor a tdjékoztatdsban azt kell
feltintetni, hogy ezen okbdl az emlitett teriileten a lakadsszOovetkezet nem
jogosult a rezsicsokkentésre.

1 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 18. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
2 Beiktatta: 2013. évi CCXXXI. torvény 6. §. Hatdlyos: 2013. XII. 31-tdl.
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(4) Az (1)-(3) bekezdés a fogyasztovédelemrol szolé 1997. évi CLV. torvény (a
tovabbiakban: Fgytv.) alkalmazasaban fogyasztévédelmi rendelkezés.

(5) A fogyasztovédelmi hatdsdg eljarasara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal,
hogy az igazgatdsag tagja az Fgytv. alkalmazdsaban vallalkozdsnak mindsiil
akkor is, ha természetes szemeély vagy 6nallo foglalkozasan vagy gazdasagi
tevékenységi korén kiviil es6 célbol jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hatosag eljarasa soran megallapitja az (1)
bekezdésben foglaltak megserteset a kiszabott fogyasztovédelmi birsag
megfizetésére az igazgatdésag tagjai egyetemlegesen kotelesek, a
lakasszovetkezetet helytallasi kotelezettség nem terheli.

(7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasarol sz6lo 2013. évi
LIV. torvény 9. §-dban foglaltakat kell érteni.

A feliigyel6bizottsag

25. § (1) A kozgyllés - legfeljebb 6tévi id6tartamra - legalabb haromtagu
feliigyelGbizottsagot valaszt. A feliigyelObizottsdg elnokét a kozgytlés kiilon
szavazassal valasztja meg. A felligyelobizottsag dontéseit szé6tobbséggel hozza,
szavazategyenléség esetén az elnok szavazata dont.

(2) A lakéasszovetkezet a feligyel6bizottsdg elnokével és tagjaival
munkaviszonyt nem létesithet.

(3) Az alapszabaly el6irhatja, hogy felugyelObizottsdg helyett a
lakdsszovetkezet egyik tagja latja el a feliigyel6bizottsag feladatait. Az igy
megbizott személyt tisztségviselének kell tekinteni.

26. § (1) A felugyel6bizottsdag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész
tevékenységére kiterjed6 folyamatos ellendrzést végez.

(2) A feliigyel6bizottsag:

a) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal
kapcsolatos barmely ugyet megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba
betekinthet;

b) a lakasszovetkezet  tisztségviselG6itdl, alkalmazottaitél és a
lakasszovetkezeti tagoktdl, illetéleg a nem tag tulajdonosoktdl felviladgositast
kérhet; a tisztségviselok és az alkalmazottak az iratok bemutatasara és a
felvilagositds megadasara vonatkozé kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

c)! az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak,
mas belsé szabalyzatdanak vagy a kozgyulés (részkozgyilés, kuldottgyilés)
hatdrozataiban foglaltaknak megfelelc’ien jarjon el;

d) inditvanyozhatja az 1gazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a
felmentését, felel6sségre vonasat, tovabba a kozgyules osszehivéasat;

e) 0sszehivja a kozgytllést, ha az igazgatdésag nem tesz eleget erre vonatkozé
kotelességének;

f) az éves beszamold [23. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvanit a kozgyutlés
részére a lakasszovetkezet gazddlkodasarol; e nélkil az éves beszamold
targyaban érvényes hatdrozat nem hozhato;

g) véleményt nyilvanithat a kozgyllés elé terjesztett mas beszdmolokrol és
jelentésekrol;

h) javaslatot tesz a kozgyllésnek a tisztségviseldk dijazdsanak
megallapitasara;

i) tevékenységérdl a kozgytlilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

1 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 19. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kdvetdéen indulo
eljarasokban kell alkalmazni.
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27. § A lakasszovetkezet igazgatdsdga, illetéleg a kozgytlilés koteles
érdemben megtargyalni a feliigyel6bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok
targyaban az alapszabdlyban meghatdrozott idén belill hatarozni, illetéleg
alldst foglalni. A feliigyelObizottsdg elnoke - vagy a bizottsdgnak &ltala
megbizott tagja - a lakasszovetkezet barmely testliletének iilésén tandcskozasi
joggal részt vesz.

28. § Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérol
kotelesek a feluigyeldbizottsagot értesiteni és kozremikodését lehet6vé tenni.

A tisztségvisel6k

29. § (1) A lakasszovetkezet tisztségviseldi: az igazgatosag elnoke és tagjai,
illetdleg az lugyvezetd elnok, tovabba a felligyelobizottsag elnoke és tagjai,
illetéleg a bizottsdg feladatainak ellatasaval megbizott személy, valamint - ha
az alapszabaly igy rendelkezik - az iigyvezetd igazgatd. Az alapszabdly tovabbi
tisztségeket rendszeresithet.

(2) A tisztségviselGket titkos szavazassal kell megvéalasztani.

(3) Az igazgatdésag elnoke és tagjai - ha az alapszabdly igy rendelkezik - a
lakdsszovetkezettel munkaviszonyban is &llhatnak. Ebben az esetben a
munkaltatéi jogokat a kozgyullés (kuldottgyules) gyakorolja; az alapszabaly - a
munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megallapitasanak
kivételével - ettdl eltérben is rendelkezhet.

30. §1 (1) Nem lehet tisztségviselo:

a) aki nem tagja a lakasszovetkezetnek, kivéve, ha az alapszabdly szerint a
tisztség betoltéséhez tagsagi viszony nem sziikséges;

b) aki buntetett el6életi;

c) aki valamely tevékenység folytatasat kizard foglalkozdastoél eltiltds hatdlya
alatt all, az itéletben megjelolt tevékenységet folytato lakdsszovetkezetnél;

d) aki lakdsszovetkezetnél folytatott tevékenységével oOsszefiiggésben
keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett
eleget;

e) aki az alapszabdlyban eldirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés b) és c) pontjaban meghatarozott kizaro
ok (a tovabbiakban: kizaré ok) nem &ll fenn,

a) a tisztségvisel6i megbizatas elfogadasat megel6zéen az e jogviszonyt
tisztségvisel6ként létesiteni szandékozd személy,

b) a tisztségviseldé - megbizatasanak id6tartama alatt - a kozgytlés irasbeli
felhivasara a felhivastél szamitott tizenot napon beliil, ha e hataridén beliil a
tisztségviseléon kiviil 4all6 ok miatt nem lehetséges, az ok megszlinését
kovet6en haladéktalanul
a kozgyllés altal erre kijelolt lakasszovetkezeti szerv (a tovabbiakban:
lakdsszovetkezeti szerv) részére hatosagi bizonyitvannyal igazolja.2

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 20. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulé
eljarasokban kell alkalmazni.
2 Ldsd: 2011. évi LXXVI. térvény 36. § (2).
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(3) A kozgyllés a tisztségvisel6i megbizatds id6tartama alatt irdsban, a
mulasztas jogkovetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségvisel6t
annak - a lakdsszovetkezeti szerv részére torténd - igazolasara, hogy a
tisztségviseldvel szemben nem all fenn kizdré ok. Ha a tisztségvisel6 igazolja,
hogy vele szemben nem all fenn kizaré ok, a lakasszovetkezet az igazolds
céljabdl a bilniugyi nyilvantarté szerv Aaltal kidllitott hatdésdgi bizonyitvany
kiaddsa iranti eljarasért megfizetett igazgatasi szolgaltatdsi dijat a
tisztségvisel6 részére megtériti.

(4) A lakasszovetkezeti szerv a kizdré ok fenndllasanak megallapitasa
céljabdl kezeli a tisztségvisel6ként jogviszonyt létesiteni szdndékozd személy,
illetve a tisztségvisel6 azon személyes adatait, amelyeket a Kkizaro ok
fennalldsanak megallapitdasa céljabol a buniigyi nyilvantarté szerv altal
kidllitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat a lakdsszovetkezeti
szerv a tisztségvisel6 vdalasztdsanak iddpontjdig vagy - a megbizatas
elfogadasa esetén - a tisztségviseléi megbizatds megszinéséig kezeli.

(6)1 A tisztségvisel6 a megbizatds elfogadasat megel6zéen, illetve a
kozgyilés felhivasara a megbizasanak idétartama alatt a lakdsszovetkezetnél
folytatott tevékenységével Osszefiiggésben a nemleges koztartozasrdl szoéld
igazolast - amennyiben a koztartozasmentes ad6zéi adatbazisban nem szerepel
- a lakasszovetkezeti szerv részére koteles bemutatni.

31. § (1)2 A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek
ugyanannak a lakasszovetkezetnek tisztségvisel6i. Ebben az esetben az
osszeférhetetlenség fenndll a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a
kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyeldbizottsag elnoke és tagjai kozott is.

(2) A lakasszovetkezet igazgatdosaganak elnoke és tagja, az igyvezetd elnok,
illet6leg az ugyvezetd igazgatd, tovabba az alapszabaly altal rendszeresitett
mas tisztségvisel6 nem valaszthatd meg a feliigyeldbizottsag tagjava.

(3) Az alapszabaly az 0sszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatarozhatja.

(4) Tisztségviselové - ha az alapszabaly megengedi - egy személy tobb
lakasszovetkezetnél is megvalaszthatd, a jelolt azonban a tobb tisztségre
torténd jelolésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket eldzetesen - irasban -
tajékoztatni koteles.

32. § (1) A tisztségviselGk az ilyen tisztséget betolté személyektdl altalaban
elvarhaté gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a
lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabdlyai szerint
egyetemlegesen feleldsek.

(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti felel6sség azt a tisztségviseldt, aki a
hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a
feligyel6bizottsagnak - irasban - bejelentette.

33. §3 (1) Megszlnik a tisztségvisel6 megbizatasa:

a) a megbizatas idétartamanak lejartaval;

b) a tisztségviseld halalaval;

c) a kozgyulés altali felmentéssel;

d) a megvalaszté szervhez intézett lemonddassal, amely elnoki tisztség esetén
az igazgatdsagi, a feliigyel6bizottsagi tagsagot is megsziinteti;

1 Megadllapitotta: 2016. évi CXXVII. térvény 45. §. Hatdlyos: 2017. 1. 1-t6l.

2 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 21. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 22. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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e) a lakdasszovetkezeti tagsdgi viszony megszinésével, feltéve, hogy e
torvény vagy az alapszabdly szerint a tisztség betoltéséhez tagsagi viszony
szikséges.

(2) Megszlinik a tisztségvisel6 megbizatdsa, ha a kizaré okot vagy az
osszeférhetetlenséget annak felmeriilését6l szamitott tizenot napon belil nem
szinteti meg és ezt az alapszabdlyban el6irt médon nem igazolja.

(3) A kozgyllés azonnali hatdllyal felmenti a tisztségvisel6t, ha

a) a tisztségvisel6 a 30. § (2) bekezdés b) pontjdban foglalt kotelezettségének
az ismételt szabdlyszeri felhivastél szamitott tizenot napon belil nem tesz
eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta kivil allo ok
kovetkezménye,

b) ha a kizaré ok fennallasat a kozgyllés az igazolds céljabdl a buniigyi
nyilvantarté szerv 4ltal kiallitott hatdsdgi bizonyitvany tartalma alapjan
megallapitja.

(4) A tisztségvisel6 felmentésérdl a kozgyulés titkos szavazassal dont.

(5) A megszint megbizatdsu tisztségvisel6 - az igazgatdsag vagy a
feligyel6bizottsdg irasbeli felkérése alapjan, az abban meghatarozott
feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében - koteles az 1j
tisztségvisel6 megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatdas megszinésétdl
szamitott kilencvenedik nap leteltéig tgyvive tisztségvisel6ként kozremiikodni
a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

(6) A megszint és az 1Uj megbizatasu tisztségviselok kotelesek a
feladatkorikkel  kapcsolatos atadas-atvétel  tényét, a sziikséges
dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évé iigyeket
jegyzékonyvben rogziteni. A jegyzékonyvnek tartalmaznia kell a megszint
megbizatdsu tisztségviselének az atadott dokumentumokra vonatkozé
teljességi nyilatkozatat. Az atadas-atvételi eljarast az Uj megbizatasu
tisztségvisel6 megvalasztasat kovet6 harminc napon beliil le kell folytatni.

V. Fejezet

A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

34. § (1) A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) a lakas tulajdonosa, illetéleg - a hasznalati jogon alapuld lakdsszovetkezet
esetében - az allandé vagy iddleges hasznalati jog megilleti, tovabba

c) irasbeli nyilatkozatban az alapszabdaly rendelkezéseit magara nézve
kotelezonek elismeri és vallalja, hogy a lakdsszovetkezet céljanak megfelel6en
eloirt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti.

(2) A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a
tagok jogainak és kotelezettségeinek meghatarozasandl az egyenlé banasmod
kovetelményét meg kell tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekvoképességet
kizaré6 gondnoksag ald helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskoru
nevében torvényes képviselGje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét
betoltott kiskort a torvényes képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja
lakasszovetkezetnek.

(4) A lakas tulajdonjogaval, illet6leg az allanddé vagy az iddleges haszndlati
jogaval rendelkez6 személy tagfelvételi kérelme - ha az (1) bekezdésben
szabdlyozott feltételeknek megfelel - nem utasithato el.
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(5) Ha egy lakas tobb személy tulajdondban, illetéleg haszndalatdban van,
mindegyik tulajdonostéars, illet6leg hasznalatra jogosult kérheti tagként valé
felvételét a lakasszovetkezetbe.

(6) Az Orokos, a megajandékozott és a vevO tagfelvételi kérelme nem
utasithatdo el, ha a kérelmez6 megfelel az (1) bekezdésben szabalyozott
feltételeknek.

35. §!

36. § (1) A tagfelvételrdl a kozgyllés vagy az alapszabalyban meghatarozott
testileti szerv a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkozelebbi tilésen, de
legfeljebb 3 hoénapon belil dont. A dontésrél a belépni kivand személyt
értesiteni, és - ha a kérelem fel6l nem a kozgyulés dontott - a kozgytlést
tajékoztatni kell.

(2) A tagsdagi viszony - eltér6 alapszabalyi rendelkezés hidnyaban - a felvételi
kérelem idopontjara visszamend hatéallyal jon létre.

(3) A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birédsag
hatdskorébe tartozik.

37. § (1) A tagsdagi viszony megszlinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdod nélkiil
megszinik;

b) a tag a lakasszovetkezetbdl kilép;

c) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozé tulajdonjoga vagy
allando, illet6leg idSleges hasznalati joga megszinik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakasszovetkezet jogutod nélkiil megszinik.

(2) A kilépés szandékat az igazgatésagnak irasban be kell jelenteni. Az
alapszabalyban kell meghatarozni, hogy a kilépésre vonatkozo bejelentés és a
tagsag1 viszony megszinése kozott milyen id6tartamnak kell eltelnie. A
tagsagi viszony ezen idotartam elteltével szlinik meg.

38. § (1)2 A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszoélitas
ellenére nem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak megfelel6en
megallapitott épitési, fenntartdsi koltségekhez torténé hozzajarulds
megfizetésére, valamint a potbefizetés teljesitésére vonatkozo kotelezettségét.

(2) A kizarasra jogosult - alapszabalyban meghatarozott - testiileti szervnek a
kizdrast targyald ulésére a tagot meg kell hivni. A kizdrasrdl hatarozatot kell
hozni, amelyet az érintett taggal irdsban kozolni kell.

(3) A Kkizarasrél hozott hatdrozat ellen birdsdgi ut igénybevételének van
helye.

(4) A tagsagi viszony a kizarast kimondd hatdrozat kozlésétdl szamitott
harminc nap elteltével szlinik meg, kivéve, ha:

a) hatarozat késo6bbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat birdsdgi felilvizsgdlatara hatvan napon belil keresetet
inditottak és a birdsag a kizarast kimonddé hatarozatot megvaltoztatja vagy
hatdlyon kiviil helyezi;

c) a tag kérelmére a kozgytlés a kizaré hatarozatot megvaltoztatja.

39. § (1) Ha a tagsagi viszony megszlinik, - az alapszabdly eltéré
rendelkezése hianyaban, illetéleg a tulfizetés kivételével - a volt tag a
szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettol nem
kovetelheti.

1 Hatdlyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. torvény 35. § (3). Hatdlytalan: 2011. VII. 28-t6l.
2 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 23. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.



Frissitve: 2020. december 15. 19:33 Netjogtar
Hataly: 2018.1.1. - 2018.VI1.30.
Magyar joganyagok - 2004. évi CXV. térvény - a lakasszovetkezetekrol 20. oldal

(2) Ha a tagsdagi viszony a 37. § (1) bekezdés a)-c) pontja vagy (2) bekezdése
alapjan szinik meg, a volt taggal (orokosével) el kell szadmolni.

40. §! Ha a lakas allandé haszndlatéanak a joga megsziint, a volt tag koteles a
lakdst kiuriteni, és elhelyezésre nem tarthat igényt.

V/A. Fejezet?

A nyugdijashazi szovetkezetekre és az iidiil6szovetkezetekre vonatkozo
eltéro rendelkezések3

40/A. §4 A nyugdijashazi szovetkezet és az udulészovetkezet tulajdoni és
haszndalati viszonyaira, az udulészovetkezet kozgylilésén a tag szavazati
jogara, tovdbba a nyugdijashazi szovetkezeti tagsagi viszonyra a III-V.
Fejezetekben meghatarozott rendelkezéseket az e Fejezetben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

40/B. § (1) Nyugdijashdzi szovetkezet esetén a lakasok a szovetkezet
tulajdondban allnak, a tagot a lakas allandé hasznalatanak joga illeti meg.

(2)6 Nyugdijashazi szovetkezetbe tagként az vehet6 fel, aki a
lakdsszovetkezeti tagsag 34. §-ban elbirt feltételeinek megfelel, és nyugdijas
vagy kulon Jogszabalyban meghatarozott nyugdijszerti elldtdsban részesiil,
vagy az oregségi nyugdijkorhatart elérte.

(3) A tag a lakasba csak a (2) bekezdésben eléirt feltételeknek megfeleld
személyt fogadhat be. Mas személy befogaddsa a tagsagi viszonyt
megszunteti, kivéve, ha a befogadott személy a tag hazastarsa.

(4) A nyugdijashazi szovetkezet tagjanak haldla esetén az 6rokos a lakast
csak akkor hasznalhatja, ha a (2) bekezdésben eldirt feltételeknek megfelel, és
- kérelmére - a szovetkezetbe tagként felveszik.

(5) Ha az orokos nem felel meg az eldirt feltételeknek, vagy tagfelvételét
nem kéri, az allandé hasznalat jogat a teljes hatalyu hagyatékatad6 végzés
jogerére emelkedésétdl szamitott hat hénapon belil a feltételeknek megfeleld
személyre nem ruhdazza at, a nyugdijashazi szovetkezetet tovabbi hat hénapig
az alland6 hasznalati jogra a forgalmi értéken a Ptk.-ban meghatarozott vételi
jogra vonatkozé szabalyok szerinti jog illeti meg.

40/C. §7 (1) Uduldszovetkezet esetén az udilldegységek a szovetkezet
tulajdondban allnak, a tagot - évenként, az alapszabalyban meghatarozott
idotartamra - egy udildegység idoleges hasznalatanak joga illeti meg.

(2) Az idéleges udill6hasznalat jogaval rendelkez6 minden természetes
személy tagot - a haszndlat joga mértékétdl fiiggetlenill - a kozgyllésen
egy-egy szavazat illet meg. A nem természetes személy tag minden olyan
uduléegység utdn, amelynek egész évi haszndlatara jogot szerzett, a
gazdalkodast érintd kérdésekben tovabbi egy-egy szavazattal rendelkezik.

~

A kordbbi mdsodik mondatot hatdlyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. térvény 35. § (3).
Hatalytalan: 2011. VII. 28-tol.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulé
eljarasokban kell alkalmazni.

Modositotta: 2011. évi CXCI. térvény 114. § (2).

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulé
eljarasokban kell alkalmazni.

N O ~WN
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(3) A tag haldla esetén az idOleges udill6haszndlati jogra az oroklés
szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az orokos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem
utasithatd el, ha a kérelmez6 az e torvényben és az udulészovetkezet
alapszabalyaban eldirt feltételeknek megfelel.

40/D. §! (1) A nyugdijashdazi szovetkezeti és az tidulészovetkezeti hasznalati
jog megszerzésének feltétele a tagsagi jogviszony létesitése.

(2) Ha a nyugdijashazi lakas allando haszndalatanak joga vagy az uduléegység
idoleges haszndlatanak joga megszint, a volt tag - a szerzddé felek eltéré
irasbeli megallapoddsanak hidnya esetén - legkésdébb a megsziinést kovetd
harminc napon belil koteles a lakast vagy az udiléegységet kilriteni, és
elhelyezésre nem tarthat igényt.

VI. Fejezet

A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

41. § A tag alapveto joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes
kozremikodésének, vagyoni hozzdjaruldsanak megfeleléen részesedjen a
lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott
szolgaltatasokat,

c) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgytlésen,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviseloktol
tajékoztatast Kkérjen, és az alapszabalyba, valamint a kozgytlési
jegyzékonyvbe, illetéleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett
iratokba betekintsen, tovabba ezekrol - a masolasi koltség megfizetése mellett
- masolatot kérjen.

42. § (1) A tag alapvet6 kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakdasszovetkezet részére elodirt fizetési kotelezettségét, és
vallaldsanak megfeleléen részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek
tevékenységében,

b) a lakdsaban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatdsagot,

c)2 lehet6vé tegye és tlirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviselbje
vagy alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban allé épiiletrészekkel,
berendezésekkel oOsszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili
karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakdson beliill sziikséges
hibaelhdritds, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas
idében bejuthasson a tag, tovabba a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil,

d)3 a szukséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyutt lako
személy, valamint az, akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a c) pont
és a 14. § (1) bekezdés rendelkezéseit.

(2) A lakasszovetkezet koteles megtériteni az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti
beavatkozassal okozott kart.

1 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 25. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 25. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kovetéen indulé
eljarasokban kell alkalmazni.
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43. § (1) Az alapszabdly el6irhatja, hogy a lakds tulajdonosa koteles az
igazgatosagnak bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki &ltal megtekinthet6
személyes adatat, illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

c) a lakasat bérld, haszndld személy (a tovabbiakban egyitt: bérlo) b)
pontnak megfelel6 adatat,

d) a lakdsaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az alapszabaly eléirhatja, hogy az (1) bekezdésben meghatdrozott adatok
bejelentésének kotelezettsége a hasznalati joggal rendelkez6 tag szamara
megfeleléen iranyado.

(3) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor
irhatdo el6, ha a koziuzemi szolgaltatas, illetdleg a kozponti fltés- és
melegviz-szolgaltatds dija a bérlét terheli, vagy azt a bentlaké személyek
szama szerint kell a tagok kozott megosztani. A tag koteles a bérlét a ra
vonatkozo adat bejelentésérdl - ha erre vonatkozdan az alapszabaly kotelezést
tartalmaz - tdjékoztatni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben a bérlé - az igazgatdsag irasbeli
felszolitasa ellenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a
keletkezett hatralék O0sszegének megfizetéséért az érintett tagnak helytallasi
kotelezettsége all fenn. Az irasbeli felszoélitasra, illet6leg a hatralék
megfizetésére vonatkozd részletes elbirasokat az alapszabalyban kell
megallapitani.

(5) Az alapszabdly az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a
lakds  birtokbavételét, illet6leg a lakdsra vonatkoz6é  tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését kovetd 15-60 nap kozotti
hataridét allaplthat meg.

(6) Az igazgatdsag felhatalmazdast kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett
adatokrol nyilvantartdst vezessen. Az igazgatdésag a nyilvantartasba vett
adatokrol kizarodlag a koziizemi szolgaltatd, a kozponti flités és meleg viz
szolgaltatdja, valamint a birésag részére adhat tdjékoztatast.

(7) Ha a tag vagy a volt tag, illetbleg a bérl6 vagy a volt bérlé6 a
lakasszovetkezet részére fennallé tartozdsat, illetleg a koOzizemi
szolgaltatasra, a kozponti flités és melegviz-szolgdltatdsra fennalld
dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatésdg a részére bejelentett és a
tartozassal 6sszefligg6 adatot haladéktalanul koteles torolni.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

44. § (1) A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik
mindazok a kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakasszovetkezet
altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi
bevételei, illetéleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik,
illetéleg terhelik.
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(2) A kozgylilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és
a beszamold napirendi pont megvitatasa sordn megilleti a szavazas joga.
Ebben az esetben a kozgyllés oOsszehivdsa, hatarozatképességének
megallapitdsa és a szavazatok szdmba vétele soran - ideértve az irasbeli
szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag
tulajdonost a kozgytlilés mdas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga
csak a tag tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

VII. Fejezet

A lakasszovetkezet gazdalkodasa

45. § (1) A lakasszovetkezet tevékenységének pénzigyi forrasat a tagok
épitéssel, a tagok és nem tag tulajdonosok fenntartassal (lizemeltetés,
karbantartds és feljitds) kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyéb
bevételei szolgaltatjak.

(2) A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartdssal kapcsolatos
kotelezettségeit épiiletenként és lakasonként kiillon-kiilon kell megallapitani és
nyilvantartani.

46. § (1) A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd
tartozasaiért. Ha a lakasszOovetkezet vagyona a tartozdsok fedezésére nem
elegendd, a kozgytllés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre
kotelezheti.

(2) A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a
tagok az (1) bekezdés szerinti felel6sség aldl csak akkor mentesiilnek, ha a
vallalkozasbdl eredo kotelezettségek fedezésére a véallalkozassal aranyban allo
vagyonrészt az alapszabalyban elkiilonitenek. Ebben az esetben a
vallalkozasbél ered6 kotelezettségekért a lakasszovetkezet az elkiilonitett
vagyonaval felel.

(3) A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl
eredo tartozasainak fedezése érdekében potbefizetésre nem kotelezhetd.
=147. §& (1)1 Az alapszabaly felhatalmazhatja a lakasszovetkezet
igazgatdsdgat, hogy a fenntartdsi koltség befizetésével legalabb hdarom
hénapnak megfelel6 hatralékba keriult tag vagy nem tag tulajdonos
lakdstulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését rendelje el a hatralék
megfizetésének biztositékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom
hénapnak megfelel6 hatralékonként megismételhet6. Az igazgatdsag
hatarozatdt 1gyvéd vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

(2) Az igazgatdésag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos
részére a jogorvoslati lehet6ség feltiintetésével kézbesiteni kell.
=7(3)2 Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, az
igazgatésdag a kiegyenlitést kovetd 8 napon belil koteles a jelzdlogjog
torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy igyvéd
vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(4) A jelzdlogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a
hatralékos tulajdonost terhelik.

1 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 26. §. Modositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 52. §.
2 Moddositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 52. §.
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VIII. Fejezet
Szervezeti atalakulasok

Lakasszovetkezetek egyesiilése

48. § (1) Két vagy tobb lakasszovetkezet kulon-kilon tartott kozgytlésen
szovetkezetenként szamitva a jelen 1évé tagok egyszeri szétobbségével
elhatarozhatja, hogy 1j lakasszovetkezetté egyesiil vagy az egyik szovetkezet a
masikba beolvad.

(2) Az egyesuld lakasszovetkezetek egylittes kozgytlésen allapitjdk meg az
egyesilés idOpontjat, az Uj lakasszovetkezet alapszabdlyat, és megtartjak a
sziitkséges valasztasokat.

(3) Az egyesiild lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld
kotelezettségek az 1j (a befogadd) lakadsszovetkezetre szallnak at.

A lakasszovetkezet szétvalasa

49. § (1) A kozgyllés a jelenlévé tagok egyszeri szotobbségével
elhatarozhatja a lakdsszovetkezet szétvalasat két  vagy  tobb
lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két kozgyulést kell tartani.

(2) A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szdzaléka irasban
kezdeményezheti. A szétvalds kezdeményezését kovetbéen az igazgatdsag
koteles harminc napon beliill 0sszehivni a lakasszovetkezet szétvalasat
el6készit6 kozgyilést.

(3) A lakéasszovetkezet csak miszakilag lehatarolhatd ondlld teriileti vagy
mas egységnek (épitési titem, épilet, épiletcsoport stb.) megfelel6
lakasszovetkezetekre valhat szét.

(4) Az elokészit6 kozgyllésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak a
szétvalasi szandékrél. Az eldkészité6 kozgyllést kovetéen a szétvalas
befejezéséig Ujabb szétvalasi kezdeményezést benyudjtani nem lehet.

(5) Az elOkészit6 kozgyulésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok
alapjan az igazgatdésag koteles vagyonmeérleget és annak alapjan
vagyonmegosztasi javaslatot késziteni.

(6) Az igazgatosag az el6készit6 kozgytllést kovetd hatvan napon beliil Gjabb
kozgyulést koteles 0Osszehivni, amely hatdroz a szétvaldsrél, a vagyon
megosztasarol.

(7) A lakasszovetkezet a szétvaldst elhatarozé kozgyulést kovetd harom
napon beliil koteles tdjékoztatni az ismert hitelezéket a szétvalasrol, valamint
a vagyonmegosztasrol szolé kozgytilési hatarozatrol.

(8) A szétvdlassal a lakasszovetkezet megszinik, jogai és kotelezettségei az
Uuj lakdsszovetkezetekre, mint jogutddokra szallnak at. A szétvalt
lakdsszovetkezet szétvalas elotti kotelezettségeiért a jogutod
lakasszovetkezetek - valamennyi hitelez6 hozzajarulasaval kotott eltérd
megallapodas hianydban - az egymds kozotti vagyonmegosztds aranyaban
felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kovetdoen meril fel, a jogutdd
lakasszovetkezetek feleléssége egyetemleges.

Kivalas a lakdsszovetkezetbol
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50. §! (1) A lakasszovetkezetbél a miszakilag elkiloniilt, egy vagy tobb
lakéépiiletben 1évo lakasok lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai -
amennyiben fenntartasi (izemeltetési, karbantartasi, felujitasi)
koltségtartozasuk, tovabba a lakasszovetkezet altal a kivalni szandékozé
ondalléo egység javara felvett hiteltartozasuk a lakdasszovetkezettel szemben
nem all fenn - egylittesen valhatnak Ki.

(2) A kivalast a kivalni szandékoz6 onallé egység tagjainak és nem tag
tulajdonosainak 0sszessége legalabb kétharmados szétobbséggel hatarozhatja
el. Az e célbdl tartott részkozgytlilésre a lakasszovetkezet alapszabalyanak a
kozgyllésre vonatkozo rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni; a
részkozgyilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabdly ilyet nem
rendszeresitett.

(3) A kivalashoz nincs szikség a lakasszovetkezet kozgyllésének
hozzdjarulasara, azonban a kivalas szandékat tartalmazé nyilatkozatot - a
részkozgyilés hatdrozatanak, jegyzékonyvének, jelenléti ivének és a
meghatalmazasoknak masolatban torténé megkiildésével - az igazgatdésag
részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentést és nyilatkozatot
legkésobb a kivalast megel6z6 90. napig kell az igazgatéosaghoz megkiildeni.

(4) A lakasszovetkezetb6l minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A
kivaldssal kapcsolatos o0sszes koltséget a kivalni szandékoz6 egység tag és
nem tag tulajdonosai viselik.

(5) A kivélassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet
kozgyilése dont.

(6) A kivalasra egyebekben a szétvalas szabdlyait kell megfeleléen
alkalmazni.

51. §2 (1) Ha a kivalasra 0nallé 1j lakdsszovetkezet alapitdsa céljabol keril
sor, a kivalas feltétele, hogy a kivalni szadndékozé ondll6 egység tag és nem tag
tulajdonosainak 0Osszessége legalabb kétharmados szétobbséggel elfogadja a
megalakulé lakasszovetkezet alapszabdalyanak tervezetét és benyujtsdk a
szilkséges hatosagi engedély iranti kérelmet. Az 6nallé Gj lakasszovetkezet
alapitdsara e torvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy a
lakasszovetkezet a cégnyilvantartasba torténo bejegyzéssel jon létre.

(2) Onallo 4j lakasszovetkezet alapitdsa céljabol torténd kivalas esetén az 50.
§ (3) bekezdés szerinti irasbeli bejelentésre csak az (1) bekezdésben
meghatarozott feltételek teljesitését kovetéen és olyan nyilatkozat
megtételével egyidejlileg kerilhet sor, hogy a kivalasra a lakdasszovetkezet
cégnyilvantartasba bejegyzésétdl fiiggden kertl sor.

(3) Ha a kivdalasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabdl keril sor, a kivalas
feltétele, hogy a kivalni szdndékozd 6ndallé egység tag és nem tag tulajdonosai
egyhangulag elfogadjak az alapité okirat tervezetét és benyujtsak a sziikséges
hatésagi engedély iranti kérelmet.

(4) A kivalasi szandék irasbeli bejelentése és az 50. § (5) bekezdésében
emlitett vagyonmegosztds utan a létrehozandé tarsashaz leendd
tulajdonostarsai az alapitd okirat tervezetét véglegesitik. A kivalas a
tarsashaztulajdon bejegyzésének id6pontjatol hatalyos.

(5) A létrehozando tarsashaz alapitdsara, szervezetére és miikodésére a
tarsashazakroél szol6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

1 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 27. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulo
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 28. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(6) Az 50. § (3) bekezdés szerinti irasbeli bejelentésre csak a (3)
bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését kovetéen és olyan
nyilatkozat megtételével egyidejlleg kerulhet sor, hogy a kivalasra a
tarsashdztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésétdl fiiggéen
kerul sor.

(7) Az 50. § rendelkezéseit megfelel6en alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni
szandékozé o0Ondllé egység tag és a nem tag tulajdonosai a kivalassal
egyidejlileg nem kivannak tarsashaztulajdont alapitani. Ebben az esetben az
50. § (5) bekezdésében emlitett vagyonmegosztas utan létrejott kozos tulajdon
tarsashdztulajdonna valé atalakitasat - a tarsashazakrol szolo torvény
rendelkezéseinek megfeleléen - barmelyik tulajdonostars kérelmére a birésag
is elrendelheti.

A szervezeti atalakuldsok kozos szabdlyai

52. § (1) A 48-49. §-okban meghatarozott szervezeti atalakuldsok esetén az
Uuj (a befogado, illetéleg a jogutéd) lakasszovetkezetek az alapszabdalyukat
megfeleléen mddositjak, amelyet a kozgytlilésen tortént elfogadastdl szamitott
harminc napon belil - bejegyzés és kozzététel céljabdl - be kell jelenteni a
cégnyilvantartast vezet6 biréosagnak (cégbirdsag).

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell a
tarsashazakroél szolé killon torvény rendelkezései alapjan lakasszovetkezetté
atalakulé tarsashazak esetében azzal, hogy az alapszabdalyt a tarsashaz
atalakuldsarél hozott kozgyllési hatdrozattal egyidejlileg - az oOsszes tag
legaldbb kétharmados szotobbségével - kell elfogadni. Az alapszabaly
elfogaddsa alapjan a tagok egyszeri szotobbséggel megvalasztjdk a
lakasszovetkezet igazgatdésagat, a felligyel6bizottsdgot és e szervek
tisztségviselGit, elfogadjdk a lakasszovetkezeti vagyon oOsszegét és a
fenntartassal kapcsolatos befizetések feltételeit.

(3) Az (1)-(2) bekezdésekben emlitett kozgyulés jegyzOkonyvét a levezetd
elnok és a jegyzokonyv vezetbje irja ala, amelyet a kozgylilésen erre
megvalasztott két tag aldirdsaval hitelesit.

IX. Fejezet

A lakasszovetkezet megsziinése

53. § (1) A lakasszovetkezet megszinik, ha:

a) a lakdsszovetkezet O0sszes tagjanak részvételével megtartott kozgytlés
egyhangulag elhatarozza, hogy jogutdd nélkiil megszinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

c) a cégbirésag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birosag felszadmoldsi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott idére alakult lakdsszovetkezet esetén a meghatdrozott id6
eltelik.

(2) A legkisebb kotelez6 taglétszam hianya miatt csak akkor van helye a
lakédsszovetkezet megszintnek nyilvanitasanak, ha a szovetkezet hat hénapon
belil nem jelenti be a cégbirdésagnak a legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakasszovetkezet a cégjegyzékbdl valé torléssel sziinik meg.
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54. § (1) Ha a lakasszovetkezet az 53. § (1) bekezdés a) vagy c) pontja
alapjan jogutod nélkill megszlinik, végelszamolasnak vagy felszamolasnak van
helye. Ennek sordn a csédeljarasrél, a felszamolasi eljarasrol és a
végelszamolasrol szolé killon torvény rendelkezéseit kell megfelel6en
alkalmazni.

(2) Ha a kozgytlilés a végelszamolé személyérél hatdarozni nem tud, a
végelszamolét a cégbirdsag rendeli ki.

(3) A fizetésképtelenség miatti felszamolds meginditdsanak kozzététele utan
lakdsszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

(4)1 A lakasszovetkezet megsziinése esetén a hitelezok koveteléseinek
teljesitése utdn fennmaradé vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok
kozos tulajdondba keriil, érdekeltségiik aranyaban.

X. Fejezet

A lakasszovetkezeti érdekképviselet

55. § (1) A lakasszovetkezetek - mind a maguk, mind a lakadsszovetkezeti
tagok érdekeinek védelme, mikodésiik, kozos tevékenységuk anyagi
eszkozokkel torténd elémozditasa, tovabbd a nemzetkozi lakasszovetkezeti
kapcsolatok apolasa érdekében - teriileti vagy szakmai alapon szervezddd,
tovabbd orszdgos érdek-képviseleti szovetségeket hozhatnak Ilétre. E
szervezetekhez valo csatlakozas onkéntes.

(2) A lakasszovetkezetek teriileti, szakmai és orszagos érdek-képviseleti
szovetségei a tag lakasszovetkezetek sajat mukodésének és gazdasdagi
tevékenységének eldsegitése érdekében, szakmai tandcsadd és véleményezd
szervezetet hozhatnak létre. Az ilyen céllal létrehozott szervezet szakmai
véleményének kialakitdsdhoz sziikséges iratok rendelkezésre bocsatasara,
tovabba a vizsgdlatra vonatkozd részletes szabalyokat az érdek-képviseleti
szovetség alapszabdalydban kell meghatarozni.

(3) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségekre az egyestlési jogroél
sz06l6 torvényben foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

(4) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség a nemzetkozi szervezetekben is
képviseli az érintett magyar szovetkezeteket.

55/A. §3 (1) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek tevékenyseégi
korébe tartozik kilonosen:

a) a lakasszovetkezetek alapitasdnak és miikodésének tdmogatasa;

b) a lakasszovetkezetek integraciés, terileti, regiondlis vagy szakmai
szempontok szerint torténo egyuttmiikodésének elémozditasa;

c) a lakasszovetkezetek bel- és kiulfoldre irdnyulé gazdasagi
tevékenységének elGsegitése;

d) tanacsadas és oktatas a lakasszovetkezetek, illetve azok tagjai részére,
els6sorban gazdasagi, pénzigyi és jogi kérdésekben;

e) feladataikhoz kapcsoldodd oktatasi épitmények alapitdsa, mikodésiik
tadmogatasa, valamint ismeretterjeszt6 tevékenység folytatasa;

f) kapcsolattartds, egyuttmikodés hasonlé céla Dbel- és kulfoldi
szervezetekkel, és megallapodas alapjan ezek tamogatdsa;

1 Megadllapitotta: 2011. évi CXCVIL. térvény 73. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

2 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 29. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 30. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kovetéen indulé
eljarasokban kell alkalmazni.
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g) a lakasszovetkezeti tevékenység egyes teriileteinek kutatasa.

(2) A lakdasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek és az orszagos
érdek-képviseleti szOovetség szolidaritasi alapot hozhatnak létre az (1)
bekezdésben meghatarozott tevékenységek gazdasagi, pénzigyi feltételeinek
biztositasa érdekében.

55/B. §1 (1) A lakasszovetkezeteket vagy azok tagsagat érinté javaslatoknak
a Kormany vagy az Orszaggyules elé terjesztése el6tt ki kell kérni az orszagos
érdek- kepv1se1et1 szovetség Velemenyet Ha az orszagos érdek-képviseleti
szovetség a javaslattal nem ért egyet, a véleményeltérést a Kormanynak,
illetve az Orszaggyulésnek be kell mutatni.

(2) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség az érintett miniszternél
jogszabalyok meghozatalat kezdeményezheti.

XI. Fejezet
Vegyes és zaro rendelkezések

Ertelmezé rendelkezések
56. § (1) E torvény alkalmazasaban:
1. Fenntartds: az izemeltetés, a karbantartas és a feludjitas.

1.1. Uzemeltetés: a lakasszovetkezeti tulajdon rendeltetésszeri
haszndalatdhoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a koziizemi
szolgaltatdsok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések iizemben tartoi
feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, hazfeliigyel6i szolgaltatasok
megszervezeése, az igazgatosag mikodésének biztositasa;

1.2. Karbantartds: a lakasszovetkezeti tulajdonban levé ingatlan allaganak és
rendeltetésszerii haszndlhatésaganak biztositdsa érdekében sziikséges, a
tulajdonosok kozosségét terheld6 megel6z6 és felGjitdsnak nem mindsild
javitdsi munkak elvégzése, illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje. A
karbantartas lehet:

1.2.1. hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épilet allagat
karositd és rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akaddlyozo, azonnali
beavatkozast igénylé hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

1.2.2. idészert karbantartds, amely az épllet allagat veszélyeztetd, de
rendeltetésszerii hasznalhatosagat lényegesen nem akaddalyozd, azonnali
beavatkozast nem igénylé hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az épileten
elvégzend6 egyéb javitdsi munkdkkal egyltt, de az észleléstél szamitva
legkés6bb hat honapon beliili megsziintetése,

1.2.3. tervszert karbantartds, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszeri
haszndalhatdsaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres
allagmegodvasi munka;

1 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 30. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetéen indulo
eljarasokban kell alkalmazni.
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1.3. Felujitds: az ingatlan egészére, illetéleg egy vagy tobb fészerkezetére
kiterjed6, id6szakonként szikségessé valé olyan altalanos javitasi
épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miszaki &llapotot -
megkozelitéleg vagy teljesen - visszaallitjdk, illetéleg az eredeti
hasznalhatdésagot, iuzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitdl eltéro kialakitasaval novelik. A feljitas lehet:

1.3.1. teljes felujitds: a miszaki éallapot alapjan sziikséges, az ingatlan
egészére kiterjedo kiils6-belsé javitasi munkak elvégzése,

1.3.2. részleges feltjitas: az épilet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd,
teljes feldjitasnak nem mindésiill6, de abba beldthato idén belil beilleszthet6
altalanos javitasi munkdak elvégzése,

1.3.3.1 korszertsités: meglévo épililet, épiiletrész, épililetberendezés
rendeltetésszeri és biztonsagos haszndlatra alkalmassdgat javitd, haszndlati
értékét, teljesitOképességét, izembiztonsagat noveld épitési-szerelési munka.
Korszertsitésnek kell tekinteni a megujulé energiaforrdsok (napenergia, szél,
geotermikus energia stb.) alkalmazasara, a kozponti flit6 és melegviz-ellatd
berendezésnek az energiaracionalizdlassal, a levegétisztasag-védelemmel
osszefiigg6é 4atalakitdsara vagy cseréjére vonatkozd, tovabba az épiilet
energiahatékonysagat szolgdld épiiletszerkezeteken végzett épitési-szerelési
munkat is.

2. Nem tag tulajdonos: aki a lakasszovetkezetbe nem lépett be, aki a
lakasszovetkezetbdl kilépett, illet6leg abbdl kizartak.

3. Lakoépiilet: az olyan épiilet, amelyben a lakdsszovetkezeti tag vagy a nem
tag tulajdonaban, illetdleg a hasznalatdban allé lakdsok szama meghaladja a
lakasszovetkezet tulajdondban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
(iroda, mihely, raktar stb.) szamat.

4. Haszndlati egység: a lakodépiletnek nem mindsilé  udild,
személygépkocsi-tarolé, mihely- vagy uzlethelyiség-épité és -fenntartd
szovetkezeti épiiletben 1évé és a szovetkezet tulajdondban, de a szovetkezeti
tag vagy a nem tag allandé vagy idoleges hasznalataban 1év6 6nalld, nem lakas
céljara szolgdald helyiség.

5. A lakdsszovetkezet tevékenysége: a lakasszovetkezet olyan tevékenysége,
amelyet az épités és a fenntartas korében ténylegesen felmerilt koltségeinek
figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabdl végez sajat maga, tagjai és
nem tag tulajdonosai részére.

6. A lakdsszovetkezet vdllalkozasi tevékenysége: a lakasszovetkezetnek az 5.
pontban meghatarozott tevékenysége korébe nem tartozé minden mads olyan
tevékenysége, amelynek adézott eredményét felhasznalhatja az épités és a
fenntartas feladatainak ellatésara.

7.2  Eredménytelen irdsbeli szavazds: a lakasonként (hasznalati
egységenként) szamitott érvényes szavazatok Osszessége nem éri el a tagok
tobb mint a felének, vagy a torvényben, az alapszabdalyban vagy a kozgyulés
altal meghatarozott mindsitett szavazatardny szerint szamitott tobbségének
azonos irasbeli szavazatat.

8.3 Beszdmold: a szamviteli szabalyok szerint elkészitett beszamolo.

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 31. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulé
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 32. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetbéen indulo
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 32. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kovetéen indulé
eljarasokban kell alkalmazni.
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9.1 Nyugdijszertu elldtds: a korhatar el6tti ellatas, a szolgdlati jaranddsag és
az atmeneti banyaszjaradék, tovabba mindaz az ellatas, amely a nyugdijszera
rendszeres szocidlis ellatasok emelésérdl szolé jogszabaly hatadlya ala tartozik,
vagy amely ellatast a nyugdijemelésre vonatkozd rendelkezések szerint kell
emelni.

(2)2 A szamvitelrél szoélé torvény alkalmazdsa soran a lakasszovetkezet
killdottgytilésének dontését a kozgyllés dontésével azonos modon Kkell
figyelembe venni.

57. § (1) A lakasszovetkezet, illet6leg annak szervei és a lakasszovetkezet
tagja vagy a nem tag tulajdonosa - ideértve az allando vagy az iddleges
hasznalati jog jogosultjat is -, tovabba a lakdasszovetkezet, illetéleg annak
szervei és harmadik személy kozott keletkezett polgdari jogvitdban - ha az
érintett felek megallapodni nem tudnak - a kozvetitéi tevékenységrol szoéld
kilon torvény3 rendelkezései alapjan permegel6z6 kozvetitéi eljarast lehet
kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitaban érintett felek irasbeli - a
lakdsszovetkezet tekintetében kozgytllési hatarozat alapjan létrejott - kozos
megegyezése alapjan kezdeményezhetd.

Hatdlybalépés

58. § (1) Ez a torvény - a (2) bekezdésben meghatarozott kivételekkel - 2005.
januar 1. napjan lép hatalyba.

(2) E torvény 4. § (2) bekezdése d)f) h)-i) és k) m) pontjainak és 4. §-a (3)
bekezdésének rendelkezései 2006. januar 1. napjan lépnek hatélyba.

(3)4

59. §

60. §6

61. 8§

1. melléklet a 2004. évi CXV. torvenyhezs8

A lakasszovetkezetek altal a rezsicsokkentések végrehajtasahoz
kapcsolodo tajékoztatasnal alkalmazando hirdetmény

HIRDETMENY
a lakasszovetkezet tulajdonaban allé épiiletrészeket érinto koziizemi
szolgaltatasok dija, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok
tulajdonaban allé lakasokon és nem lakas céljara szolgalo
helyiségeken beliil nem mérheté koziizemi szolgaltatasok dija
vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a
lakasszovetkezet tekintetében jelentkez6é megtakaritasrol

CimMm*

Beiktatta: 2011. évi CXCI. térvény 114. § (1). Hatdlyos: 2012. 1. 1-tdl.

Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 33. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetéen indulo
eljarasokban kell alkalmazni.

Ldsd: 2002. évi LV. térvény.

Hatdlyon kiviil helyezte: 2015. évi VI. térvény 21. §. Hatdlytalan: 2015. IV. 1-tél.
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Hatdlyon kiviil helyezte a kordbbi alcimmel egyiitt: 2006. évi LXIX. térvény 60. § m). Hatdlytalan:
2006. VIII. 18-tol.
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ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE**

Elszamolt id6szak: -tol -ig
Fizetett 0sszeg: Ft
A lakésszovetkezet megtakaritdsa az Ft

elszamolt id6szakban:

A lakasszovetkezet —megtakaritdsa
2013. januar 1-je/2013. jalius 1-je*** Ft
Ota Osszesen:

A lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. torvény 24/B. § (3)
bekezdése szerinti tajékoztatasir+*
Hirdetmény kifiiggesztésének idépontja:
Hirdetmény levételének legkorabbi idépontja:

*az érintett lakdsszovetkezet megnevezését és cimét kell feltiintetni

** az adatokat az érintett kozszolgaltatdsonként kiilon pontban, egymds alatt
sziitkséges feltliintetni

ok g két datum kozil azt kell feltintetni, amelyik az érintett koziizemi
szolgéltatasndl a rezsicsokkentés kezdd id6pontjanak felel meg

k% g tajékoztatast csak akkor kell feltiintetni, ha azt a lakasszovetkezeti
torvény eldirja
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