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l. Altalanos kiegészitések

1/ A vallalkozas bemutatasa

Az INTEGRIT-XX. Kft. 1989. évben alakult elsosorban a telepllés testvérvarosanak (Nurtingen,
Németorszag) véllalkozéihoz kapcsolodd aktiv bérmunka (géprongy gyartas), melyet
2011-ig végzett. 1992. évben bizalmi feladatot kapott a Kft. az dnkormanyzati lakas és nem lakés
céll helyiségek elidegenitésével kapcsolatos eljarasok és intézkedések keretében, melyet 2011
kdzepéig végzett.

Budapest Fovaros XX. kertilet Pesterzsébet Onkorményzat K épviselo-testiilete a 126/2011.(1V.21.)
Ok. sz. hatérozattal modositott 35/2011.(1.27.) Ok. sz. hatérozataval Ggy dontott, hogy az Integrit -
XX. Kft. -tol 2011. jdlius 1-jétol atveszi az dtala elldtott kdzfeladatokat. A térsasagna 2011. majus-
juniusdban csoportos |étszamleépités zajlott, mely utan létszamunk 19 fore csokkent. A
felmondassal kapcsolatos koltségek megtéritését az Onkormanyzat magara véllalta, potbefizetésrol
dontott, melynek 6sszege 30.940 eFt.

Az Integrit — Kft. tevékenysége 2011. julius 1-jétol a XX. kertleti obnkormanyzati piacok kezelése
mellett atarsashéz kezelési feladatok ellétasa.

2./ A szamviteli politika fo vonasai

Tarsasdgunk Uzleti éve 2013. januar 1 — december 31-ig tartott. A Kft. kdltségeit csak az 5.
szamlaosztalyban gyujti. A 6., 7. szdmlaosztalyt nem akamazza, igy az eredménykimutatas
"Osszkoltseg eljarassal” készitett formajat alkalmazza. Az eredménykimutatast a szamviteli torvény
2. sz. melléklet “ A” vatozata szerint késziti €l.

A Kkoltségek vallalkozason bellli egységekre gyujtését, illetve a tevékenységek onkoltségének
megdllapitasat gyljtoszamlarendszer segitségével oldja meg.

A meérleget a szamviteli torvény 1 sz. melléklet “ A” vatozata szerint készitjik €l.

A térsasdg szamviteli politikga kialakitasa soran a szamviteli alapelvek maradéktalan érvényesitésere
torekedett.

A tarsasaqg értékcsokkenési leirasra vonatkoz6 szamviteli alapelvei az aldbbiak:

- Az immateridlis javakra, targyi eszkdzokre a brutté értékre vetitett linedris kulcs alapjan
szamolja el az értékcsokkenési leirast, a tervezett hasznos élettartam és a hasznos élettartam
végeén varhatd maradvanyérték figyelembevételével. Ha a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyérték nem jelentos, akkor nullanak tekintj k.

Nem jelentos a maradvanyeérték, ha a maradvanyeérték a bekertilési érték 10 %-at, vagy ha az
kevesebb, mint 100 e Ft, akkor az 100 e Ft-ot nem éri €.

- Szoftverek, szamitastechnikai és iroda Ugyvitel-technikai eszkdzok tekintetében a
maradvanyérték minden esetben nullaforint.

- 100 e Ft alatti térgyi eszktzoket haszndlatbavételkor egy 6sszegben leirja

- Az értékesokkenési leirast az aktivalast kdveto elso naptdl kezdi elszamolni.

K észletértékelés modszere

Készleteink értékelésénél folyamatosan — havonkénti leltarozassal — nyomon kovetjuk az
anyagfelhaszndlas alakulasét, az dvatos értékelés elvét betartjuk.
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A vevo, az ados minositése alapjan az uzleti év mérlegforduldnapjan fennallé és a mérlegkészités
idopontjaig pénzigyileg nem rendezett kovetelésnél értékvesztést szamolunk el a kovetelés konyv
szerinti értéke és a kovetelés varhatban megtérilo 6sszege kdzotti kiulonbdzet tsszegében, ha ez a
kilonbozet tartésnak mutatkozik és jelentos 6sszegu, vagyis egy éven tuli és meghaladja a 100 eFt-
ot.
Céltartalékot azokra a multbeli, illetve a folyamatban |évo lgyletekbol, szerzodésekbol szarmazo,
harmadik felekkel szembeni kotelezettsegekre képzink, amelyek a meérlegkészités idopontjaig
rendelkezésre 816 informéciok szerint - varhatdéan vagy bizonyosan felmeriinek.

3./ A tarsasaqg vagyoni, pénzigyi, jovedelmezoségi helyzete

A./ Vagyoni helyzet

A vdlalkozas vagyonét a meérleg tukrozi, mely megmutatja, hogy a vallalkozas vagyona milyen
eszkdzokben testesil meg, és ezen eszkdzok finanszirozasi forrasait. A vagyon konkrét megjelenési
forma az eszkdzok, a forrasok pedig az eszkdzok finanszirozasdhoz szilkseéges vagyon eredetét,
sz&rmazasat szemléltetik.

2011. évben az onkormanyzati tevékenységgel kapcsolatos vevokovetelések atadasra kerlltek az
Onkormanyzat részére ezzel egy tsszegben az Onkormanyzat felé kimutatott tartozas is megszunt,
korrigdlni csak az onkormanyzati tevékenyseggel kapcsolatos kdzlizemi szamlak Osszegével kell
(2013.12.31. 1.255 eFt), mivel ezek rendezése még folyamatban van és ez az 6sszeg egyidejuleg
Onkormanyzattal szembeni kévetelésként is megjelenik. Mind az eszk6z, mind a forrés oldalon ezen
0sszeggel korrigdltuk az értékeket, hogy a tényleges mukodeés vizsgdlatét, annak elemzését tudjuk
elvégezni.

Az eszk6zoldal nagyvonalu elemzése:

Egy vallalkozas vagyonanak megjelenési formgja tikrozodik a mérleg eszkdz oldalan. A befektetett
eszkdzok és forgdeszkdzok ardnyéval a Kft. eszkdzeinek Gsszetételét vizsgaljuk.

Eszk6zcsoportok megoszlasa %

M egnevezeés 2012.év | 2012 korrigalt | 2013.évi | 2013.korrigélt
Befektetett eszk 6zok 75,8 76,5 69,8 70,5
Forgbeszk 6zok 23,3 225 294 28,8
Aktiv idobeli elhatarolés 0,9 10 0,8 0,7

Téblazat alapjan jOl latszik, hogy a befektetett eszk6zok és forgdeszkdzok ardnya nem ingadozik,
minden évben a befektetett eszkzok ardnya kiemelkedoen magas.

Befektetett eszk 6zok:
Befektetett eszk 6z0k megoszlasa %
M egnevezés Ertéke eFt M egoszlasa %
Immaterialis javak 149 0,2
Targyi eszkdzok 92.955 98,6
Befektetett pénzugyi eszk 6zok 1.125 1,2
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A Dbefektetett eszktzok meghatérozé része az apportdlt ingatlan, a vasérolt ingatlanok és az
ingatlanokhoz kapcsolodd vagyon értéku jog érteke. A befektetett pénzigyi eszkdzok kozott
mutatjuk ki a Soloriens-tol vésarolt 1.035 eFt 6sszegu részvényt, mely Udulési jogot testesit meg és
Garancia Szovetkezeti részjegyeket 90 eFt értékben.

Forgoeszk 6zok:
Forgbeszk 6zok megoszlasa
M egnevezés ErtékeeFt | Korrigalt értéke M egoszlasa %
eFt

K észletek 200 200 0,5

K 6vetel ések 11.962 10.713 279
Ertékpapir ok 0 0 0
Pénzeszk 6z6k 27.556 27.550 71,6

Aktiv idobeli elhatarolasok:

Az aktiv idobeli lehatarolasok kozott jellemzoen a bevételek idobeli elhatarolasajelenik meg, mely a

kovetkezo évben szamlazott és elhatarolt tételeket tartalmazza.

A forrasoldal el emzése:

A mérleg forrés oldala a valalkozas vagyonanak eredetét, szarmazését tikrozi.

Forrasok megoszlasa %

M egnevezeés 2012.év | 2012.korrigalt | 2013.évi | 2013.korrigalt
Sajat toke 82,7 83,5 78,2 79,0
Céltartalékok 0 0 2,9 29
K Otelezettségek 15,2 14,4 17,1 16,3
Passziv idobeli elhatar olasok 2,1 2,1 18 18

A sajé forrasok ardnya 4,5 szézalékponttal csokkent 2012. évhez viszonyitva, de még mindig 9
szézalékponttal az atlagos meérték felett van. A mutatok altalanosan elfogadott értéke a sajat toke 70

%-0s és az idegen toke 30 %-0s ardnya.

Sajat toke megoszlasa %
M egnevezés Ertéke eFt M egoszlasa %
Jegyzett toke 96.000 90,9
Jegyzett, de még be nem 0 -
fizetett toke
Toketartalék 0 -
Eredménytartalék -20.140 -19,1
L ek6tott tartalék 29.445 27,9
Ertékelési tartalék 0 -
M érleg szerinti eredmény 254 0,3

A sajét toke valtozasat a mérleg szerinti eredmény befolyasolta. A lekotétt tartalék a tulajdonos éltal
juttatott potbefizetés, melynek dsszegét a Kft. a pozitiv mérleg szerinti eredményébol fokozatosan
torleszt.
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Cédltartalékok
A Kft. céltartalékot a kdvetkezo évben véarhat6 kotelezettségekre képeztiink.

Passziv idobeli elhatarolasok
A passziv idobeli elhatérolasok értékét jellemzoen a kdvetkezo évben érkezett, de még elozo évet
terhelo tobbségében koziizemi szamlat és igénybe vett szolgatatasok értéke teszi ki.

Vagyoni helyzet elemzése mutatészamokkal

Targyi eszkoz intenzitds megmutatja, hogy az eszk6z6kdn beltl mekkora hanyadot képviselnek a
tobb éven keresztul haszndlatos eszk6zok. Ha ez az érték tul magas, mint jelen esetben is, akkor az

ertékcsokkenésbol adodod fix koltségek jelentos terhet a vallalkkozasnak és ez rontja az
eredmeényt.
Targyi eszkdz intenzités (%) = targyi eszkdzok

targyi eszk6zok + forgoeszkzok

Megnevezés 2012 korrigdlt | 2013 korrigalt
Targyi eszkdz intenzitas 77,03 70,73
Targyi eszkdz elhaszndl6désa (%) = tarqyi eszkdz nettd értéke

targyi eszkdz bruttd értéke

Megnevezés 2012 2013
Targyi eszkdz elhaszndl6dasa 65,81 62,85

A targyi eszk6zok éllagara ad szamszeru valaszt, a Kft.-nél az érték tovabb csokkent, ez a térgyi
eszk6zok folyamatos elhasznalddasara utal.

Befektetett eszkdzok fedezete (%) = sgjat toke
befektetett eszk6zok
Megnevezés 2012 2013
Befektetett eszkzok fedezete 109,13 112,02
A mutatd értéke 2,89 szézalékponttal ndvekedett elozo képest. A befektetett eszkdzok

fedezete megmutatja, hogy atartosan lek6tott, befektetett eszk6zok milyen aranyban vannak lefedve
sgjat forrasokkal.

Tokeerosség (%) = sgjat toke

Osszes forrés
Megnevezés 2012 korrigdlt | 2013 korrigalt
Tokeerosség 83,51 78,94

A sajé toke és forrasok ardnyat vizsgélja, igy a vagyoni helyzet egyik legfontosabb vertikélis
mutatoja. Az dtalanosan minimalis érték 30 %, ez a Kft. esetében mindkét évben joval magasabb,
83,51%, illetve 78,94 %.

Tokefeszliltség (%) = idegen forrasok (kotelezettségek)
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sgjat toke

Megnevezés 2012 korrigdlt | 2013 korrigalt
Tokefeszliltség 17,22 20,67

A tokefesziltség megmutatja, hogy egységnyi sajat tokét mekkora idegen forras terhel. A mutato
értéke fligg az adott cég tevekenységétol is, de elmondhatd, hogy minél magasabb az érték, annal
kockézatosabb, bizonytalanabb a véllalkozas helyzete.  esetiinkben nem all fenn, mivel a mutaté
értéke mindkét évben alacsony.

A sgjat toke és idegen toke ardnya (%)

Megnevezés 2012 korrigdlt | 2013 korrigalt
Sgjat toke aranya 83,5 79,0
Idegen toke (kotelezettség) aranya 14,4 16,3

A sgjat toke és idegen toke ardnya az dtaldnosan elfogadott értékeknek megfelelo.

Sgjat toke ndvekedésének mértéke (%) =  mérleg szerinti eredmény
sgjat toke

Egy mukddo vallalkozéas esetében a sgjét toke ndvekedésében meghatédrozo szerepe van a mérleg
szerinti eredménynek, amik felhalmozva jelennek meg az eredménytartalékban. Akkor kedvezo a
mutaté értéke, ha minél nagyobb, ha pedig negativ értéket vesz fel, akkor az igen kedvezotlen, mivel
vagyonvesztést jelez. Ez esetiinkben nem al fenn, &m a mutaté értéke minimalis.

Megnevezés 2012 2013
Sagjat toke ndvekedésének mértéke 1,40 0,24
Tokendvekedési rata (%) = sgjat toke
jegyzett toke
Megnevezés 2012 2013
TokenOvekedési réta 111,25 109,96

A mutaté atulajdonosi toke gyarapodését fejezi ki ajegyzett tokéhez viszonyitva

B./ Pénzligyi helyzet

Rovid tavu pénzigyi mutatoszamok

Ezek a mutatok a rovid tavu fizetoképesség meérésére, elemzésére hasznalhatdak, révid tvon ardvid
lejaratt kotelezettségek teljesitésének képességét jelentik. A fizetoképesseg egyrészt figg a Kft. felé
irdnyulo fizetési igényektol, mésrészt a Kft. pénzzé konvertalhatd vagyonétol.

A tarsasag korrigalt netto forgétokée 2013. XIl. 31-én 16.642 e Ft (forgbeszkdzok 38.463 e Ft -
rovidlejarati kotelezettségek 21.821 e Ft), 2012-hez képest 6.249 e Ft-tal javult. A mutat6 értékének
novekedése esetén csbkken a rovid lejaratd kotelezettségek szerepe a forgoeszkozok
finanszirozésdban, ami a pénziigyi egyensuly stabilitését fejezi ki.
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Megnevezés 2012 korrigalt 2013 .korrigalt
Forgotoke dllatottsag % 8,08 12,45
Likviditasi rata % 156,51 176,24
Likviditési gyorsrata % 156,36 175,32
Pénzhanyad mutatd % 100,14 126,24

K észpénz likviditas % 100,14 126,24
Dinamikus likviditas % 10,19 1,70
Sz4litok fedezettsége % 80,28 84,76

A likviditasi mutat6 — kivéve a dinamikus likviditast- egyértelmu javulast mutatnak 2012-rol 2013-ra
a likviditasi helyzetben. Figyelmet érdemel azonban az, hogy az (izemi eredmény nem nyujt kello
fedezetet a rovid tavu kotelezettsegekre, kuldndsen, hogy a mutatd értéke tovabb romlott. A
dinamikus likviditdsi mutatd minimalisan elvart értéke 50 %, amitol mindkét évben jelentos
elmaradés van.

A likviditasi réta optimdlis értéke 150-200 % kozo6tt van, ami mindkét évben teljesilt és még javulas
is tapasztalhato. A likviditasi gyorsrata elvart, biztonsagos értéke 100 %. A mutato értéke mindkét
évben jocskan az elvart szint felett teljesuit.

A pénzhanyad mutatd és készpénz likviditasi mutatd a Kft.- nél megegyezik, mivel nincsenek a
cégnek értékpapirjai. Mindkét mutatd értéke boven az elvéart szint felett van.

A széllitok fedezettsége a vevokovetelések egyensulyét vizsgdjaa szalitoi kotelezettségekkel. Ertéke
akkor kedvezo, ha 100 % korul mozog, ez a tarsasagnél % illetve 84,76 %. A mutato értéke
2013.évben javult.

Hosszu tavu pénzigyi mutatok

Megnevezés 2012 korrigalt 2013 .korrigalt
Altaldnos likviditas % 156,51 176,24
Elad6sodottsag mértéke % 17,22 20,67
Elad6sodottsag foka % 14,38 16,32
Netto eladbsodottsdg foka % 7,54 10,53
Adossagallomany aranya % - -
Adossagallomany fedezettsége % - -
Hossz( tavi mukddésbiztonsagi mutato % 109,13 112,02
Arbevételre vetitett eladdsodottsag % -0,017 -3,55
HosszU tavu likviditas % 10,19 1,70
Kamatfedezeti mutatd 5,15 2,58
Cash flow fedezet 18,90 38,64
Adossagszolgalat-fedezet % - -

Mivel a Kft.-nek nincs halasztott és hosszU lejaratu kotelezettsége, hitele illetve kolcsone igy az
adossagallomany aranya és fedezettsége tovdbba az addssagszolgalat-fedezet mutaté nem
értelmezheto.

Osszességében a hosszll tav mutatok értéke az elozo évekhez képest javulast mutat. A hosszu tava
likviditas mutatéja dinamikus likviditashoz hasonldéan  kotelezettségek fedezetét vizsgalja az Uzemi
eredményhez képest. Mivel a Kft. Uzemi eredménye minimdlis, igy ez a mutat6 sem éri el a
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minimdlisan elvart 30 %-o0s mértéket. A kamatfedezeti mutato is az Uzemi eredményhez viszonyit,
igy annak az értékeis minimdlis és elozo évhez képest is csokkent.

Cash Flow kimutatas

A cash flow a vallalkozasba aramlé és onnan kiaramlé pénzeszk6zok egyenlege. A cash flow
kimutatas csak olyan bevételekkel szamol, amely mogoétt pénzmozgas is van, és csak azon
koltsegeket és réforditasokat veszi figyelembe, amelyek az adott idoszakban, jelen esetben 2013.
évben pénzkidramléssal jartak.

A térsasdg pénzeszkozeinek vatozasa 2012.12.31-hez képest 9.138 eFt ndvekedés, melyet a cash
flow részletezése az aldbbiakban tartalmaz.

l. Szokasos tevékenységbol szarmazo pénzeszk 6z valtozas (M ukddési cash flow)

+8.780 +12.059
2011-2012 | 2012-2013
1. | Korrigdt ad6zas elotti eredmény 1.495 577
2. | Elszamolt amortiz&cio, terven felilli écs. 5.882 5.310
3. | Elszamolt értékvesztés, visszairéas kilonb. 231 -847
4. | Befektetett eszk6zOk érték eredm. 438 -252
5. | Cétartalékok véaltozasa -3.789 3.887
6. | SzAlitdi kotelez. valt. 1.732 1.020
7. | Vevoktol kapott elolegek valtozasa - -
8. | Egyéb rovidlejarata kot. valt. -825 2.367
9. |Passziv idobéli elhat. valt. 1.157 -245
10. | Vevokovetelés valt. 3.019 -401
11. | Forgbeszkdzok vétozasa (vevo és peénzeszkoz -75 753
nélkil

12. | Aktiv idobeli elhat. valt. -485 213
13. | Fizetett add (eredmény utén) - -323
14. | Fizetett osztalék - -

|I. Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszk 6z valtozas

(Befektetési cash flow)

-3.440 -1.426
15, Befektetett eszkdzok beszerzése -5.029 -1.683
16. Befektetett eszkdzok értékesitésének bevétele 1.589 257
17, Kapott osztalék - -

Pénzligyi muveletekbol szarmaz6 pénzeszkdz-valtozas (Finanszirozasi cash flow)

-111 -1.495
18.| Hitel és kolcson felvétele - -
19.| Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése -111 -
20. | Pétbefizetés torlesztése - -1.495

V. Pénzeszk 6z6k valtozasa +5.229 +9.138




Forgasi sebessegek
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Megnevezés 2012 korrigalt 2013 .korrigalt
Eszkdzok fordulata TATO 1,17 1,20
Vevok forgési sebessége (nap) 20,7 34,01
Sagjat toke fordulatszama 1,41 1,53
Szallitok forgési sebessége (nap) 36,8 41,16

A forgasi sebessegek kdzll aTATO és asgjét toke fordulatszama kedvezoen alakultak.

Az eszkdzok fordulatszama megmutatja, hogy az eszkbzallomany hanyszor téril meg az
arbevételben 1 év alatt. A mutat6 értéke a minimalis 1-nél nagyobb értéket mindkét évben elérte ésa
mutaté javulést isjelez.

Figyelmet érdemel, hogy mind a vevok, mind a szallitok &tfutasi ideje magas, réadasul tovabb
romlott 2013-ra.

Ertékesitési arbevételbol szamitott mutatok

Megnevezés 2012. 2013.
L étszamaranyos arbevétel 7.900,47 7.672,29
K 6ltségaranyos arbevétel 1,01 1,07
Eredményaranyos arbevétel 100,41 634,32

Mindegyik mutaté értéke az elozo évhez képes javult.

A létszamaranyos arbevétel szerint 2013. évben 1 fo foglalkoztatottra 7.672,29 eFT nettd arbevétel
jutott.

A Kft. egységnyi koltségréforditassal 1,07 eFt nettd arbevételt ért el.

A Kft. egységnyi mérleg szerinti eredmeény realizalasahoz 634,32 et netto arbevételt kellett elérnie.

Hatékonysagi mutatok

Megnevezés 2012. 2013.
1 fore jutd netto termelési érték 3.686,74 3.667,67
Eszk6zhatékonysdg 0,72 0,82
Tokehatékonysag 0,66 0,73
Bérhatékonysag 1,04 1,11
Anyaghatékonysag 0,92 0,96
Komplex hatékonysag 0,64 0,66

Osszességgében megdllapithatd, hogy a nettd termelési értékbol szamitott mutatok is az elozo évhez
viszonyitva javulast mutatnak.
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C/ Jovedelmezoségi helyzet

Megnevezés 2012. 2013.
Mukodési profithanyad % 1,25 0,23
Netto profithanyad ROS % 1,00 0,16
Eszk6zardnyos eredmény ROA % 1,16 0,19
Tokearanyos eredmény ROE % 1,40 0,24

A mutatok alapjan latszik a jévedelmezoség visszaesese 2013-ra, minden mutato értéke romlott az
elozo évhez viszonyitva

A 2013. évi addzas elotti eredmény 372 eFt lGzemi eredménybol, 205 eFt pénzlgyi muveletek
eredmeényébol és 0 eFt rendkivili eredménybol 4lt.

[. M érleghez kapcsol6do kiegészitések

1./ Altalanos kiegészitések

Ertékelési szabdlyzatunkban leirtak alapjan értékvesztést szadmolunk el azokra a
kovetelésekre, melyeket a mérlegkészités idopontjéig pénzigyileg nem rendeztek - a kovetelés
konyv szerinti értéke és a varhatdan megteérilo 6sszeg erték kiuloénbozetére - ha ez az 6sszeg
tartosnak mutatkozik és jelentos 6sszegu. Amennyiben a vevo, az adés minositése alapjan a
kovetelés varhatban megtérilo o©sszege jelentosen meghaladja a konyv szerinti értéket, a
kilonbozettel a korébban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairassal a
kovetelés értéke nem haladhatja meg a nyilvantartésba vételi értékét.

Ertékvesztést 2013-évben nem képeztiink, azonban 847 eFt értékvesztést irtunk 2013. évben
3.887 eFt cdtartalékot képeztiink varhatd kotelezettségekre.

Az eszkdzok értékcstkkenés elszdmolésanak szabdlyai 2012-h6z képest nem valtoztak. Az
immaterialis javaknak és targyi eszkdzoknek a hasznos éettartam vegen varhaté maradvanyértékkel
csokkentett bekertilési értekét azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkbzoket
elorelathatdan hasznélni fogjak. A maradvanyérték a rendeltetésszeru hasznélatbavétel, az izembe
helyezés idopontjdban - a rendelkezésre alé informaciok alapjan, a hasznos élettartam
flggvényében - az eszk6z meghatarozott, a hasznos élettartam végén, realizalhat6 értéke.
Nulla lehet a maradvanyérték, ha az eszkdz értéke valdszinusithetoen nem jelentos. A Kft-nél a
szamitéstechnikai és irodai Ugyvitel technikai eszkdzok tekintetében a maradvanyértek minden
esetben nulla.

2./ Eszk 6z0k alakulasa

Immateridlis javak, targyi eszkdzok alakulésa
Bruttd érték alakulasa eFt

Nyito Novekedés Csokkenés  Zaro
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Szellemi termékek 4.583 63 - 4.646
Ingatlanok, ing.-hoz kapcsolodd vagyon 119.342 420 - 119.762
értéku jogok
Muszaki berendezések 3.106 30 - 3.136
Egyéb berendezések, jarmuvek 24.264 1.170 435 24.999
Osszesen 151.295 1.683 435  152.543
Halmozott terv szerinti értékestkkenés alakulasa e Ft
Nyito Novekedés Csokkenés  Zaro
Szellemi termékek 4.394 103 - 4.497
Ingatlanok, ing.-hoz kapcsolodd vagyon 27.401 3.463 - 30.864
értéku jogok
Muszaki berendezések 3.077 49 - 3.126
Egyéb berendezések, jarmuvek 19.687 1.695 430 20.952
Osszesen 54.558 5.310 430 59.439
Hamozott terven feliili értékcsdkkenés alakulésa eFt
Nyito Novekedés Csokkenés  Zaro
Szellemi termékek - - - -
Ingatlanok, ing.-hoz kapcsolodd vagyon 1.964 - - 1.964
értéku jogok
Muszaki berendezések - - - -
Egyéb berendezések, jarmuvek 530 - - 530
Osszesen 2.494 - - 2.494
2013. évi értékcsokkenési leirés alakulésa eFt
Terv Tervenfeuli  100eFt  Osszesen
szerinti alatti
Szellemi termékek 103 - - 103
Ingatlanok, ing.-hoz kapcsolodd vagyon 3.463 - - 3.463
értéku jogok
Muszaki berendezések 49 - - 49
Egyéb berendezések, jarmuvek 1.014 - 681 1.695
Osszesen 4.629 - 681 5.310

Az elszamolt értékvesztés és avisszairt értékvesztés bemutatasa mérlegtételek szerinti bontasban

Elszédmolt értékvesztés alakulasa eFt
Nyit6 Novekedés Csokkenés Zaro

Kft. telj. kapcsolatos vevo értékvesztés 5213 - 847 4.366

Egyéb kovetelések értékvesztése 769 - - 769
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Osszesen 5.982 - 847 5.135]

A vevoalomanyban lévo értékvesztés a Kft. tevékenyégével kapcsolatos varhatéan meg nem térilo
kovetelés, az egyéb kovetelés értékvesztése pedig az 1999. évi pénzigyi hianyt okozéval szemben
kovetelt Gsszeg.

Aktiv idobeli elhatéarolasok részletezése

1. Beveételek aktiv idobeli elhatarolasanak részletezése

A bevételek aktiv idobeli elhatarolasanak 944 eFt-os értéke a 2014-ben szamlazott, de még 2013. évi
bevételt jelento bérleti dijat, helyhaszndlati dijat és egyéb tovabbszamlazott dijakat tartalmazza, az
aldbbi megosztasban:

Bérleti dij arbevétele 10 eFt
Uzleteik elé kipakoldk helyhasznalati dija 285 eFt
Tovabbszamlazott dijak arbevétele 578 eFt
Kamatbevétel pénzintézettol 1 ekt
Kamatbevétel mas vallakozastél 7 eFt
K 6z06s képvisaleti dij 63 eFt

2. K oltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasanak részletezése

A koltségek, raforditasok idobeli elhatarolasanak 80 eFt-os értéke a 2013-ban konyvelt, de méar 2014.
évet terhelo koltségeket tartalmazza.

Elofizetési, fibkbérleti dijak 38 eFt
Telefonszamlék 27 eFt
Bérlettérités 2014.évi Hsszege 11 eFt

Jarmuvek biztositédsa 2014.évi 6sszege 4 eFt

3./ Forrasok alakulasa

Sajat toke

A térsasag sqgjét tokéje 2012. évhez képest 1.241 e Ft-tal ndvekedett.

2013.X11.31. Sajét toke Bsszege: 106.800 eFt
2012.X11.31. Sgjét toke Osszege: 105.559 eFt
Sgjat toke valtozasa: 1.241 ert

Ez az 0sszeg az 2013. év mérleg szerinti eredményének (1.495 eFt) és a 2014.év mérleg szerinti
eredmeényének (254 eFt) kildnbbzete, mivel a 2013. év pozitiv mérleg szerinti eredményét a kft. a
potbefizetés torlesztésére hasznaltafel.
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2013-ban a Kft sajé tokéje 105.559 eFt, ami 96.000 eFt jegyzett tokébol, -20.140 eFt
eredmeénytartalékbol, 29.445 eFt lekotott tartalékbol, valamint 254 eFt mérleg szerinti eredménybol
al.
Céltartalékok

2013. évben atérsasag cétartalékot avarhato kotelezettségekre képzett 3.887 eFt értékben.

Passziv idobeli elhatar olasok alakulasa

2013. évben a mérlegben kimutatott passziv idobeli elhataroldsok 0sszege 2.446 eFt, ami a koltségek,
raforditésok passziv idobeli elhatérolasat tartalmazza.

K 6ltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasafobb elemei:

2013.évet terhelo telefonszamlak 29 eFt
2013.évet terhelo kzmudijak 1.145 eFt
Tarsashéazi konyveloi program bérleti dija 2013.évi 41 ert
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 2013. évi 1.231 eFt

Az elszamolt tételek olyan koltségek 2013. évre terhelését jelentik, ahol a szamla 2014-ben érkezett,
de akoltségek a 2013. gazdasagi évet terhdik.

[11. Azeredmény kimutatdshoz kapcsol6d6 kiegészitések

Rendkivuli bevételek alakulasa

Tarsasagunknak 2013. évben rendkivili &rbevétele nem volt.
2013. évben aKft 161.118 eFt nettd arbevételt ért €.

A Kft. nettd arbevételének fobb elemai:

bankkdltségek tovabbszamlazésa volt dnkormanyzati tevékenység miatt 29 eFt
piac arbevétele 96.096 eFt
piac arbevétele Kft. tulgjdonnal kapcsolatosan 10.059 eFt
sgjat ingatlan bérbeadas 6.430 eFt
tarsashazak kezelése 41.568 eFt
beruhézés bonyolitas Onkorményzat részére 4,050 eFt
koltség-tovabbszamlézas 2.790eFt
hulladék értékesités bevétele 96 eFt
161.118 eFt

A Kft. exportértékesités arbevételének fobb elemai:
A tarsasagnak szolgaltatasexportbdl és termékexportbdl 2013. évben arbevétele nem volt.

Az eredmény kimutatasban szereplo 63.003 eFt dsszegu igénybe vett szolgéltatasok értéke tobbek
kozott tartalmazza a karbantartasi koltségeket, a posta, telefonkoltségeket, hirdetési dijakat és az
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Ugyvédi-, kdnyvvizsgdloi-, portaszolgdlati- és a szamitdgépes felligyeleti, takaritasi dijakat. 2013.
évet terhelo konyvvizsgalati dij értéke 220 eFt, mas addtanacsadoi szolgaltatast a cég nem vett
igénybe.
A cégnek 2013-ban kutatas, kisérleti fgjlesztési kdltségel nem voltak.

A cégnek 2013-ban az aktivalt sgjét teljesitmeny értéke O Ft volt.

Tarsasagi adot modosito tételek részletezése

Csokkento tételek
Csokkento tételek

- az elozo évek elhatérolt veszteségébol az addévben leirt 6sszeg 7. 8.(1) a 1.930 eFt

- az adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési 0sszege, tovabba az eszkzok
kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték meghatérozott része, feltéve, hogy az addz6 az
ertékesokkeneést koltsegkent, raforditaskent szamolta el 7.8.(1).d 5.599 eFt

- behajthatatlanna valt kovetelés leirdsakor a kordbbi addévekben addalap névelo tételként
elszdmolt értékvesztés Osszege, valamint a koOvetelés atruhazasakor, kiegyenlitésekor,
beszamitasakor elszamolhatd dsszeg, az ad6évben visszairt értékvesztés 7.8.(1).n

847 eFt
8.376 eFt

Novelo tételek

- varhatd kotelezettségekre és a jovobeni koltségekre képzett céltartalék, céltartalékot névelo
0sszeg 8.8.(1) a 3.887 eFt

- a szamviteli térvény szerint az adoévben terv szerinti értékcsokkenési leirasként és terven
feltli értékcstkkenéskent elszamolt dsszeg, tovabba az immateridlis joszag, targyi eszkoz
adlomanybol vald kivezetéskor a konyv szerinti érték , ha az eszkdz értékcstkkenését az
ad6z6 az ad6zas elotti eredmeény terhére szdmolta el 8.8.(1)b 5.315 eFt

- nem a vallalkozasi, bevételszerzo tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok 0sszege
8.8.(1d 522 eFt

- abehathatatlan kovetelésnek nem minostlo, ad6évben elengedett kdvetelés 8.8(1)h 5 eFt

9.729 eFt
Jovedelem-(nyereség-) minimum

2013.évi jovedelem- (nyereség-) minimum

Osszes bevétel 165.925 eFt
-K 6zvetitett szolgaltatésok értéke 4.072 eFt
-ELABE 423 eFt
Jovedelem minimum alap 161.430 eFt
Mértéke: 2%

Osszege: 3.229 eFt
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A téarsasag ad6zas elotti eredménye: 577 eFt
A tarsasag adoalapja: 1.930 eFt
A tarsasag minimum jovedelme: 3.229 eFt

Rendkiviili bevételek és réforditasok részletezése

2013-ban atérsasag rendkivili bevételt és réforditast nem szamolt €.

V. Piaciizemeltetésseal kapcsolatos kiegészitések

A Kft. és az Onkormanyzat kozott érvényben lévo szerzodés alapjan minden évben a K ft. beszamol
a piactizemeltetésrol, annak fobb Uzemeltetési kdltségeirol, bevételeirol.

2013. évben helyhasznalati dijemelés a K épviselo-testilet 150/2013 (V1.13.) Ok. sz. hatér ozat
alapjan nem toértént, ez a dontés kozel nettdé 4 M Ft arbevétd kiesést jelentett a K ft.-nek.

A 2013. Gzleti évben a Kft. ezt az arbevétel kiesést, 0sszes arbevételink 2,5 %-at jelenti,
koltségeinek drasztikus — jellemzoen a karbantartasi koltségeket - csokkentésével tudta csak
ellensulyozni.

A Képviselo-testulet 254/2013. (X.10.) Ok. sz. hatérozat alapjan 2013. novembertol a Bp., XX.
Vorosmarty téri piacon hasznaltcikk érusités lehetoségének biztositasardl dontodtt. Ennek alapjan
2013. évben 890.-Ft nettd arbevételink szarmazott, koltségeink azonban 1 honap alatt elértéek
a nettd 40 eFt-ot. A haszndltcikk piac mér a dontést kdveto 1 hdnapon belll a jogszabalyokban
eloirt mukodeési feltételek és szabdlyok miatt ér deklodés hianyaban megszunt.

Jogcim 2013. év tény eFt
Anyagjellegu kiadasok 9.038
|génybevett szolgdtatdsok 48.819
Egyéb szolgdltatasok koltségel 47
Bérkoltség 15.950
Személyi jellegu koltségek 2.051
Bérjarulékok 4.603
Ertékcsokkenési leirés 2.102
K 6zvetitett szolgaltatasok értéke 4.043
Egyéb réforditédsok 78
Pénzligyi muveletek réforditasai 0
Rendkivili réforditasok 0

K 6ltségek, réforditasok dsszesen 86.731
Ertékesités nettd arbevétele 100.241
Egyéb bevételek 2.765
Pénzligyi muveletek bevételei 0
Rendkivili bevételek 0
Osszes bevétel 103.006
K 6zvetlen eredmény FNOK nékil 16.275
FNOK szétosztasa lizemi eredmény alapjan 16.133
Tevékenység eredménye 142
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Az anyagjellegu kiadasok jellemzoen a piac kdziizemi dijait tartalmazza, melyek villamos energia
dija, gazfelhaszndlas dija és vizdij. Az igénybevett szolgaltatdsok kozil jelentos 6sszeget a takaritas,
rovarirtas (14.067 eFt), a biztonsagi szolgalat dija (13.058 eFt), a szemétdij (9.353 eFt) és a
szennyvizszolgdltatés dija (4.122 eFt) teszi ki. Az egyéb szolgdtatasok kozjegyzoi dijat, egyéb
hat6sagi dijakat tartalmaznak. A bérkoltség, személyi kifizetések és bérjarulékok kizardlag a
piaciizemeltetésen dolgoz6 munkatarsak munkabérét, egyéb juttatdsait és annak jarulékait
tartalmazzak. Kozvetitett szolgéltatds az Onkormanyzattal kotott véllalkozasi szerzodés Gsszege,
mely a piacokon elvégzett felljitési munkéatokat tartalmazza.

Az értékesités netto arbevétele a piactiizemeltetéssel kapcsolatos helyhasznélati dijak, bérleti dijak,
térolasi dijak, vasarok arbevételét és az Onkormanyzat felé szamlazott felljitas dijat tartalmazza
Egyéb bevételek kdzott a tovabbszémlézott kdziizemi dijak vannak elszamolva

A fel nem osztott koltsegek azok a kozvetett koltsegek, melyek a kdzponti kdltséghelyre vannak
elsodlegesen elszdmolva, majd a tevekenységek tiszta, eredménye alapjan szétosztasra
kertlnek. Ezek a koltségek, réforditasok jellemzoen rendszerfelligyeleti dij, jogi képviselet dija,
konyvvizsgdlati dij, Uzem-egészseégigyi koltségek, bankkoltségek, a kozponti iranyitas
munkavallaléinak bér és jarulékkoltségei, a felligyelo bizottsag tiszteletdija és jarulékai és afizetendo
egyéb adok, hozzgarulasok, mint innovaciés hozzajarulas, iparuzési ado és épitményado aréanyos
része.

Vordsmarty téri piac ter Uletének megoszlasa

M egnevezeés Alapterilet m2 | Megoszlas %
Osszes foldter uilet 3.319 100,00
- ebbol telek 2.701 81,38
csarnok 618 18,62
- ebbol
Onkorméanyzati tulajdon 399 12,02
Felépitmény tulajdonjogaval rendelkezok 115 3,47
I ntegrit-XX. Kft. tulajdon 104 3,13

Tatratéri 0j csarnok teriletének megoszlasa

M egnevezeés Alapterilet m2 | Megoszlas %
Osszes foldter uilet 10.071 90,40
- ebbol telek 6.335 56,86
épllet foldszint 3.736 33,54
- ebbol
Felépitmény jogaval rendelkezok 1.999 17,95
I ntegrit-XX. Kft. tulajdon 60 0,54
Onkormanyzati tulajdon 1677 15,05
Epiilet emelet 1.070 9,60
- ebbol Felépitmény jogaval rendelkezok 279 2,50
Onkormanyzati tulajdon 391 3,51
Integrit-X X. Kft. tulajdon 400 3,59
Osszes négyzetméter 11.141 100,00

Tatratéri régi csarnok tertletének megoszlasa

M egnevezeés Alapterilet m2 | Megoszlas %

Osszes foldter uilet 3.445 75,60

- ebbol telek 2.353 51,64
épllet foldszint 1.092 23,96
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- ebbol

Felépitmény jogaval rendelkezok 201 441
Onkorméanyzati tulajdon 891 19,55

Epulet galéria 570 12,51
- ebbol Felépitmény jogaval rendelkezok 108 2,37
Onkormanyzati tulgjdon 357 7,83

Integrit-X X. Kft. tulajdon 105 2,31

Pince 542 11,89
- ebbol Onkormanyzati tulajdon 542 11,89
Osszes négyzetméter 4,557 100,0

V. Tajékoztato kiegészitések

A FelUgyelo Bizottsaq Uzleti év utani jarandésagai

Az Integrit-X X. Kft-t az alapito okirat szerint 3 tagu felligyelo bizottség ellenorizte.
A 2013. évi Uzleti év utan a Felligyelo Bizottsag tagjai 6sszesen 2.220 et tiszteletdijban részesiiltek.

A gazdasaqi tar sasag vezeto tisztségvisel ojének Uzleti év utani jarandodsagai

2013.évi Uzleti év utan avezeto tisztségviselo részére munkabért nem szamoltunk €.

L étszam, bér és személyi jellegu egyéb Kkifizetések eFt

M egnevezés Atlag Bérkoltség | Személyi jellegu Bér+személyi jell.

|étszam egyéb Kifizetés egyéb egyitt

Munkabér 21 47.291 - 47.291
Megbizasok - 0 - o)
Egyéb kifiz. - - 5.420 5.420
Tiszteletdij 3 2.220 - 2.220

Osszesen 24 49.601 5.420 55.021
Személyi jellegu eqyéb kifizetés e Ft

Osszesen

Betegszabadséag 190
Egyes meghatarozott juttatés 4.299
Cégaut6 ado 112
Béren kivili,egyes meghat.utani SZJA 819

Osszesen 5.420

A Kft 2013. évi feladatait atlagban 19 fo teljes munkaidos és 2 fo részmunkaidos munkavallalo
igénybevételével oldotta meg, megbizasok dija 2013. évben 90 eFt volt.
Az egyéb bérnek szamitd 2013. évi tiszteletdijak értéke 2.220 eft.

A munkavallal ok részére kifizetett munkabéreloleg 2013.12.31-i értéke O eFt volt.
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Az INTEGRIT-XX. Kft székhelye: Budapest, 1205. Jokai Mor u. 89.
honlapjanak cime: www.integritxx.hu
A Kft. képviseletére jogosult személy neve: Adovics LészI6né
lakcime: Alsdnémedi, Haraszti Ut 138.

A téarsasagnal a Gt. 41.8-a dapjan valasztott konywvizsgdld mukddik, a kdnywvizsgald megvalasztésa
és visszahivasa az alapitd joga és hataskore.

A tarsasag kdnywvizsgaéja: Pro-Fit Konyvvizsgalé és Tanacsadd Kft.
Toth Imre
cime: 2085. Pilisvorosvér Vorosmarty u. 2
MKVK beegyzésKft.: 004068
MKVK bejegyzés Téth Imre: 1380

A szamviteli torvény szerint a tarsasag a konyvviteli korébe tartozd feladatok
iranyitasaval, vezetésével, az éves beszamold elkészitésével olyan természetes személyt koteles
megbizni, aki okleveles konywvvizsgaldi képesitéssel, illetve mérlegképes kdnyveloi képesitéssel
rendelkezik, és aki szerepel atorvény szerinti nyilvantartasok valamelyikében.

A nyilvantartésban szereplo nyilvanos adatok:

Név: Palné Horvéath Monika
Cim: 2360 Gyadl, Violau. 19.
Nyilvantartési szam: 114916
Budapest, 2014. méarcius 7.
Adovics Lészloné

Ugyvezeto igazgatd
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